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/| WSTEP

14 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialywan na $rodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Stoczniowcdw, Jezynowej, Borowej, Rydla i
Parku Suble w Tychach oraz aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,39 ha w granicach okre-
$§lonych na rysunku projektu planu (zatgcznik nr 2).

Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostala sporzadzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko — na poszczeg6lne jego komponenty, w tym na srodowisko przyrodnicze, spo-
teczne i kulturowe. Niniejsza dokumentacja jako aktualizacja prognozy dostosowana zostala
do projektowanego dokumentu (w tym do jego zajetosci obszarowej), odnosi si¢ do obecnego
stanu srodowiska, istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartos$¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania 1 warunkow zabudowy
terenu. Mozliwg i dopuszczalng zawarto$¢ projektowanego dokumentu okresla szczegétowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 110, poz. 647).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi Zalacznik
nr 2 do niniejszej prognozy.

Projekt mpzp wyznacza nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zobrazowane na rysunku i opisane w tekscie:

1) 1MN —9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  10MNU, 11MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3)  12ZP - teren zieleni urzadzone;j;

4)  13WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

5) 14KDZ, 15KDZ - tereny drog publicznych - drogi publiczne klasy zbiorczej;

6) 16KDW - teren drogi wewngtrznej.

Na rysunku mpzp, informacyjnie zaznaczono:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 101-47/2
b) istniejacy row melioracyjny,

¢) istniejaca sie¢ wodociagowa,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,

f) 1istniejgca sie¢ gazowa,

g) istniejgca sie¢ elektroenergetyczng.
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Projekt mpzp zawiera szczegolowe ustalenia dotyczace:

—  przeznaczenia, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (rozdziat 2);

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (rozdziat 3);

—  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (rozdziat 4);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
(rozdziat 5);

—  zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 6);

— szczeglowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (rozdziat 7);

—  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniu do srodowiska to:

Tereny IMN — 9MN:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1IMN-9MN, w tym dla
IMN-6MN, 8MN, 9MN wolnostojaca lub blizniacza, a dla 7MN wolnostojaca,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — minimum 45%,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15m, w tym wysoko$¢ budynkow maksymalnie
10 m,

- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 700 m?,

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych.

Tereny 10MNU - 11MNU:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa z ustugami w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, ustugami rekreacji realizowanymi
wylacznie w budynkach, odnowy biologicznej, fryzjerstwa, kosmetyki, finansow,
ubezpieczen, projektowania, reklamy, obstugi rynku nieruchomosci, edukacji i innymi
ustugami typu biurowego oraz pensjonaty oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%,

- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15m, w tym wysoko$¢ budynkéw maksymalnie
10 m,

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przegset prefabrykowanych,

- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 700 m® dla terenu
10MNU oraz 1000 m” dla terenu 1MNU.

Teren 12ZP:

- przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%,

- nakaz realizacji ciggu pieszego na kierunkach powiazan pieszych.

Teren 13WS:

- przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rédladowe — Potok Zwakowski —
(dopuszczenie realizacji kladek i mostkoéw, dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi).

Tereny 14KDZ 15 KDZ:

- przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 4
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Stocznioweéw 70, Jezynowej, Borowej, Rvdla i Parku Suble w Tychach

Teren 16KDW:
- przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

- na terenie oznaczonym symbolem 7MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr
AZP 101-47/2 - Slad osadnictwa péznosredniowieczny z XV wieku oraz nowozytny z
XVI-XVII wieku, dla ktérego obowigzuja wymagania wynikajgce z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pbézniejszymi zmianami);

- systemy infrastruktury komunikacyjnej:

- ustalono nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw okreslonych w mpzp oraz zapewnienie miejsc
postojowych dla rowerdw dla terenu ustug,

- ustalono nastgpujace sposoby realizacji garazy i parkingow:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki;

- systemy infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej — dostawy z sieci wodociggowe;,

- odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dzialek
budowlanych,

- zaopatrzenie w cieplo — dopuszczono dostawy z indywidualnych Zrodet ciepta o
efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%, z odnawialnych Zrodet energii, z
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji, ze zdalaczynnej sieci
cieplowniczej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, dopuszczono
dostawy z odnawialnych Zrodel energii, oraz z urzadzen zapewniajacych dostawy
energii elektrycznej w kogeneracji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki
obowigzuje na terenie miasta Tychy;

- ochrona akustyczna:
- IMN-9MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10MNU 1 1 IMNU - jak dla terendw mieszkaniowo- ustugowych.

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumentami

Ze wzgledu na niewielki fragment miasta objety projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna doszukiwac¢ si¢ przede wszystkim w dokumentach lokalnych sporzadzonych dla miasta
Tychy. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny byé zgod-
nie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a ponadto po-
winny by¢ zgodnie z dokumentami ,,Srodowiskowymi” dla miasta, ktére to zgodne sa z do-
kumentami wyzszego rzedu (jak np. Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy powinien
pozosta¢ w zgodnosci z Programem ochrony srodowiska dla wojewddztwa slaskiego). W ana-
lizie dokumentéw strategicznych brano pod uwage uwarunkowania samego terenu opracowa-
nia i jego bezposredniego otoczenia, odnoszono si¢ do lokalnych, obecnie istniejagcych uwa-
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runkowan srodowiskowych i predyspozycji terenu (terenu objetego projektem mpzp jak row-
niez jego otoczenia).

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierdzenie, Zze analizowany projekt miejscowego
planu w wigkszosci zachowuje stan istniejacy juz obecnie, porzadkujac przeznaczenie po-
szczegOlnych terenéw w zakresie ustalonych granic i funkcji, w tym réwniez zezwala na zaje-
cie przestrzeni obecnie wykorzystywanej rolniczo lub odlogowanej pod zabudowe mieszka-
niowa, czy mieszkaniowo- ustugowa.

Zapisy projektu miejscowego planu sg zgodne z ustaleniami zawartymi w Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami studium (2013), ktére oznacza rejon
mpzp jako tereny zabudowane MJ, MU, MN oraz teren zieleni ZE.

Rysunek 1 Lokalizacja terenu opracowania na tle ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (2013)

e ¥

- B P L R TP
MU — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
MIJ — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej
ZE obszary zieleni i rolne w ciagach ekologicznych
Zrédio — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2013)

Projekt mpzp jest zgodny z ogdlnymi zalozeniami Studium z 2002 roku — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug stopnia podstawowego.
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Rysunek 2 Lokalizacja terenu opracowania na tle ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego (2002)
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Zrédlo — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2002 — jednolite z 2011)

W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego” dla analizowanego obszaru nie wskazano
specjalnych uwarunkowan przyrodniczych, czy tez zakazéw odnosnie rozwoju nowych funk-
cji terenu. W opracowaniu ekofizjograficznym z 2008 roku nie wyznaczono zadnych predys-
pozycji dla terenu, jedynie w otoczeniu rowu i w pasie na potudnie od niego wskazane sg ob-
szary lgkowe, parki i skwery jako czynniki ograniczajace mozliwosci zabudowy (zapisy mpzp
zachowuja réw i pas terenu w uzytkowaniu zieleni, nieco w ograniczonym areale ze wzgledu
na zrealizowana juz zabudowe mieszkaniowa).

Rysunek 3 Lokalizacja terenu opracowania na tle wynikowej mapy uwarunkowan ekofi-
zjograficznych — opracowanie ekofizjograficzne 2008 rok
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W opracowaniu ekofizjograficznym z 2010 roku réwniez nie wskazano predyspozycji, dosto-
sowujgc rysunek do wprowadzonych w terenie zmian (wybudowanych obiektow). Tereny
zieleni wskazane w ekofizjografii jako elementy ciagow ekologicznych, tereny zieleni zostang
po czgsci zachowane — analizowany projekt planu zachowuje te tereny jako teren zieleni urzg-
dzonej 12ZP — w mniejszej formie niz jest to wskazane w ekofizjografii, ze wzgledu na fakt,
ze w obszarze tym rozwija si¢ obecnie nowa zabudowa mieszkaniowa i czesé¢ terenéw zieleni
zostala juz zabudowana.

Rysunek 4 Lokalizacja terenu opracowania na tle mapy uwarunkowan ekofizjograficznych
rok

— opracowanie ekofizjograficzne — 2010
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Zapisy projektu mpzp uwzgledniaja ograniczenie niskiej emisji (np. wysokosprawne urzadze-
nia grzewcze) — Program ochrony powietrza w strefach wojewodztwa $laskiego; uwzgledniaja
ochrone akustyczng (Program ochrony srodowiska przed hatasem 2013-2017), uwzgledniaja
zasade zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowa w Programie ochrony srodowiska dla Mia-
sta Tychy na lata 2013-2016.

W podsumowaniu stwierdzi¢ nalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Stoczniowcow’70, Jezynowe;j,
Borowej, Rydla 1 Parku Suble w Tychach zostal opracowany w zgodzie i w nawigzaniu do
innych dokumentow wyzszego rzedu, w tym przepiséw prawnych. Projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia
rowniez wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy — dostosowany zostat
do obecnego stanu srodowiska, sankcjonujgc obecne uzytkowanie (istniejaca zabudowe), da-
jac mozliwos¢ zagospodarowania wolnych powierzchni, wprowadzenia funkcji stanowigcych
kontynuacj¢ obecnie wystgpujacych w terenie badz wychodzac naprzeciw potrzebom miesz-
kancow (np. w kontekscie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej czy zagwarantowania
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych). Nie wprowadza nowych form o znaczgcym od-
dzialywaniu na srodowisko (jedynie zabudowa mieszkaniowa, w tym na niewielkim obszarze
z dopuszczeniem ustug).
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1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognoz¢ sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Podstawg informacyjng, Zrédlowym materialem tekstowym i graficznym wykorzystanym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasta Tychy oraz odnoszace si¢ do samego tere-
nu objetego projektem mpzp dostgpne na stronie internetowej czy pozyskane w czasie pracy
nad prognoza (w odniesieniu lokalnym, jak réwniez regionalnym czy ogdlnokrajowym).
Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
lizg r6znych dokumentdéw planistycznych, dokumentdéw opisujacych srodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta (migdzy innymi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dokumenty dost¢pne na stronach interneto-
wych i zaczerpniete z Urzedu Miasta Tychy, materiaty WIOS, RZGW, RDOS, materialy
znajdujace sie¢ w ogolnodostepnych bazach, przepiséw prawnych i innych materiatow zrodlo-
wych, w tym literaturowych).

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (szczegétowe analizy terenu w
2014 roku, wezesniejsze w 2013 roku, a znajomos¢ terenu 1 otoczenia od co najmniej kilkuna-
stu lat) — stanowiacej bezposrednie badania w terenie (samego terenu objetego projektem
mpzp jak i terendw w otoczeniu zarowno tym najblizszym jak i dalszym).

Poszczegdlne zapisy projektu mpzp analizowano i oceniano uwzgledniajac obecny sposob
zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, walory lokalnego srodowiska,
zmiany juz dokonane w lokalnym srodowisku. Ocenie poddano skutki realizacji poszczegél-
nych ustalen planistycznych na srodowisko ogolnie i poszczegdlne jego komponenty w odnie-
sieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do przyjetych standardéw i wskazan dokumen-
tow wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity w Dz.
U. z 2013 roku poz. 1232 z p6zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21 z p6zniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z
2013 roku, poz. 627),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pozniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1409),
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— Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003
roku, Nr 162, poz. 1568 z pézniejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozporzgdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nich podano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstaw¢ informacyjng i merytoryczng opracowania stanowig materiaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

—  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa §lgskiego, Katowice 2004;

—  Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa slaskiego;

—  Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Goérnicza, 2008,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pazdziernik 2010;

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;

—  Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

—  Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

—  Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

— Mapa dynamiki zwyklych wod podziemnych Gérnoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

—  Mapa warunkoéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wéd pod-
ziemnych Goérnoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

—  Atlas klimatu wojewddztwa slaskiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalgeznik do uchwaty Nr I11/52/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa slgskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2008 — 2013 — WIOS Katowice;

—  Dane z strony internetowej RDOS w Katowicach — raport kolizji,

— Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

— J. Wagner, 1. Stepinska-Drygala, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy™;

—  Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo $lgskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

—  Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dostepne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksigz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

—  Materialy wiasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji posta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cze¢stotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu

jest ocena wskaznikowa — jako poréwnanie typowych parametrow srodowiska do danych ar-

chiwalnych lub biezacych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycz-
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nych GUS lub danych gromadzonych przez urzedy administracji. Na podstawie wynikéw tych
badan monitoringowych mozna oszacowa¢ wplyw realizacji ustaler analizowanego dokumen-
tu na poszczegolne komponenty srodowiska (czy nastapito ich polepszenie czy pogorszenie) —
w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktéw moni-
toringu srodowiska.

Ustalenia projektu mpzp w zdecydowanej wigkszosci zachowuja obecny stan zagospodaro-
wania terenu, dajgc mozliwos¢ dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu ist-
niejacej, wkraczajac na dawne tereny rolnicze, dzisiaj w wigkszosci juz odlogowane. Mpzp
tworzy w miar¢ czytelng struktur¢ funkcjonalng terenu opartg o istniejgce zainwestowanie,
obecne jego zagospodarowanie (drogi, infrastruktura techniczna, istniejgca zabudowa), z wy-
mogami ochrony srodowiska.

Przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzp oraz og6lnych standardéw, w tym wynikajacych z
przepisOw szczegolnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna uznaé, ze realizacja projektu
mpzp nie spowoduje zasadniczych zmian emisji zanieczyszczen, zwlaszcza mogacych stano-
wi¢ ucigzliwos¢ dla lokalnego srodowiska czy mieszkancow miasta (chociaz wieksza ilo$é
budynkow zwigzana bedzie ze wzrostem emisji sciekow komunalnych, emisji hatasu z ru-
chem samochodowym, ale glownie osobowym jako dojazd do zabudowy, emisji gazow i py-
léw z domowych palenisk). Nie przewiduje si¢ powstania nowych emisji, innych niz wystepu-
jace obecnie w terenie, a zwigzanych z pobytem ludzi w tej czgsci miasta — spodziewaé sie
mozna jedynie ich wzrostu (w zakresie emisji bytowych, komunikacyjnych, sciekéw), co
zwigzane bedzie z rozwojem tej czg¢sci miasta i podstawowych funkcji terenu. Jednoczesnie
jednak poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu dotyczace sposobow ogrzewania,
ochrony akustycznej teren6w mieszkaniowych, odprowadzania sciekéw, odpadow dajg gwa-
rancjg, ze emisje nie powinny stanowi¢ zagrozenia, czy ponadnormatywnej ucigzliwosci dla
srodowiska i1 mieszkajacych tam ludzi.

Projekt planu nie wprowadza catkowicie nowych form zagospodarowania, w zdecydowanej
wigkszosci mpzp sankcjonuje obecne uzytkowanie i zagospodarowanie terenu z poszerzeniem
terendw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg i na niewielkim obszarze (przy dzisiejszym
rondzie) zezwalajac dodatkowo na wprowadzenie ustug.

Ponizej podaje si¢ przykladowe wskazniki oceny wptywu zapisow projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektow Srodowiskowych. Podane ponizej wskazniki moga by¢ modyfikowane i
zmienione w zaleznosci od osiaganych rezultatow i mozliwosci pozyskania danych wyniko-

wych.
Tabela 1  WskaZniki oceny wplywu zapisow projektu miejscowego planu na srodowisko

Pozgdany
Zapis mpzp Wskaznik rezultatu kierunek
zmian
MN — tereny za- [~ powierzchnia i zabudowa dzialki, obiektu — m’;
budowy mieszka- — powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki - %o; warost
niowej jednoro- |~ sposob zagospodarowania wod opadowych;
dzinnej — sposob ogrzewania — rodzaj;
— powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu — m%;
MNU —tereny  ~ powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki - %;
zabudowy miesz- — sposob zagospodarowania woéd opadowych; wazrost
kaniowo- — sposob ogrzewania — rodzaj;
ustugowej — gabaryty obiektu — wysokos$¢ — powierzchnia;
— rodzaj prowadzonej ustugi;
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— parametry rowu (szerokos¢, gtebokos¢, nachylenie skarp, | utrzymanie
'WS — teren wod elementy zabudowy); stanu istnie-
powierzchniowych— ilo$¢ i rodzaj wlotéw do rowu; jacego -
— ilo$¢ wod plynacych rowem (stan niski, $redni, wysoki); poprawa
; .  powierzchnia zieleni; i
ZP — teren zieleni | P 6 e ,e. . utrzyr_nan.le
: — gatunki roslinnosci; stanu istnie-
urzadzonej : .
— forma zagospodarowania; jacego
— parametry: szerokos¢, rodzaj nawierzchni; .
e . utrzymanie
KDW,KDZ - | szeroko$¢ pobocza; s
: . e i v s o stanu istnie-
tereny komunika- - sposob zagospodarowania wod opadowych / sciekow; ——
cji — miejsca parkingowe; 158
wzrost

— chodniki, sciezki rowerowe

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze i spoleczne, zarbwno w granicach poszczegélnych terenow objetych
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczegdlnosci nie przewiduje si¢ oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasigg oddzialy-
wania ustalen projektu mpzp bedzie mial charakter wylacznie lokalny, w odniesieniu do sa-

mego obszaru objgtego projektowanym planem i jego bezposredniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniejacy stan Srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach objetych prze-
widywanym znaczacym oddzialywaniem
Stan $rodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac si¢ bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktore dla przedmiotowego terenu maja decyduja-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzgledu na brak punktéw moni-
toringowych w $cistych granicach obszaru objetego projektem mpzp), odniesiono sie do tere-
nu calego miasta, a nawet czasami do obszaru regionu (strefy — w przypadku powietrza). In-
formacje ponizej przedstawione oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” sporzadzonym
dla miasta Tychy (2008 rok oraz 2010 rok), Programie ochrony srodowiska dla miasta Tychy,
na informacjach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, materiatach dostepnych
na stronach internetowych réznych jednostek, w tym RDOS w Katowicach. Korzystano row-
niez z wlasnych zrodet bibliograficznych, w tym z informacji mapowych, literaturowych, cza-
sopism, itd.
Opis Srodowiska uzupetniono o informacje zebrane podczas wizji w terenie.

2.1.1  Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru polozonego w
Tychach ograniczonego ulicg Borowa (od zachodu), Rydla (od potudnia), Jezynowa (od pot-
nocy) 1 ul. Stoczniowcéw 70 oraz Parkiem Suble (od wschodu).

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapy miasta, na tle ortofotomapy oraz
mapy topograficznej.

Rysunek 5 Lokalizacja terenu opracowania na tle mapy miasta
S, 2hag & S0l f = .' » - DL o,
= _NhR - J S
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Zrédio: http://www.umtychy.pl/sit/ ) :

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 13
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax.: (32) 785-91-84 Ilub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Stoczniowcow ‘70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

Rysunek 6 Lokalizacja terenu opracowania na tle ortofotomapy
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Projekt miejscowego planu w zdecydowanej wigkszosci zachowuje obecny sposob zagospo-
darowania terenu (istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejacy row), wpro-
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wadza nowe formy zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwo-
scig wprowadzenia ustug na terenie w poblizu ronda) na obszarach dzisiejszych terenow rol-
niczych / lgkowych, odtogowanych (nieuzytki porolne) w nawigzaniu do uktadu komunika-
cyjnego.

2.1.2  Rzeiba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zréznicowany, ma w duzej mierze charakter rownin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztalttowanie powierzchni i rzeZba charakterystyczne sa
réwniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysokosci ksztaltuja sie w granicach 258-262 m npm z na-
chyleniem w kierunku wschodnim, w kierunku rowu odwadniajacego.

Pod wzgledem geograficznym, obszar objety ustaleniami mpzp znajduje si¢ w obrebie Wyzy-
ny Slaskiej (341.1), na pograniczu dwdoch mezoregionow — zachodnia czes¢ analizowanego
obszaru miasta przynalezy do mezoregionu Plaskowyz Rybnicki (341.15), a cze$¢ wschodnia
do mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14) (Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz podmiejski — tereny rolnicze, fako-
we stopniowo wypierane przez zabudowe mieszkaniowg (starsza ale tez intensywnie rozwija-
jaca si¢ nowa, jako nowe budynki o charakterze willowym, rezydencjonalnym). Sam teren
objety mpzp stanowi zar6wno obszary zabudowane — zaréwno zabudowania starsze jak i no-
we domy jednorodzinne, jak rowniez wolne przestrzenie (jako dawne tereny rolnicze i takowe
pozbawione roslinnosci wysokiej, nieuzytki zielone). Zielen wysoka w rejonie opracowania
stanowia wylgcznie nasadzenia zieleni w przydomowych ogrodach. Analizowany obszar od
strony wschodniej graniczy z Parkiem Suble (staw, $ciezki).

Zaré6wno na terenie miasta jak i w $cistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka si¢ terenow narazonych na erozje lub zagrozonych silng denudacja.
Morfologia terenu nie narzuca ograniczen w uzytkowaniu terenu.

Dla zachowania walorow krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustalenia odnosnie formy
zabudowy, w tym jej wysokosci, eliminuje elementy dysharmonijne, w tym nieatrakcyjne
elementy z blachy czy betonowe, wprowadza nakazy dotyczace ujednolicenia kolorystyki po-
kry¢ dachowych, ujednolicenia stosowanych materialdw i kolorystyki na elewacji budynkow,
wskazuje na zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Obecny sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru jak réwniez widoczne tendencje, co
do rozwoju nowej zabudowy przedstawiono na ponizszych zdjeciach zrobionych podczas wi-
zji w terenie na przestrzeni 2013 i1 2014 roku:

S

Otwarte tereny po czgsci pozosta-
jace w uzytkowaniu rolniczym
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idok na teren 11MNU (dzisiaj po
zgsci tereny rolnicze a po czegsci
wolna przestrzen lgkowa)

¥ Zabudowa terenu 1MN

Widok na nowo budowane domy
po obu stronach ulicy Szuwarkoéw,
rejonie terendw 2MN i 3SMN
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Widok na teren wolny od zabudo-
, w granicach 10MNU przezna-
zony pod zabudowg mieszkanio-
o- ushuigowg. W tle widoczne
biekty sportowe przy Parku Suble
0za obszarem mpzp).

idok na teren SMN i 6MN - dzi-
iaj jeszcze w uzytkowaniu rolni-
zZym

abudowa na terenie 7MN od stro-
ny jeziora Suble

abudowa na terenie 7MN od stro-
ny ul. Borowe;j

lica Borowa wyznaczajaca za-
hodnig granice terenu — widok na
abudowe terenu 7MN. Po drugiej
stronie drogi, poza granicami planu
idoczne tereny otwarte, pozosta-
jace nadal w rolniczym uzytkowa-
~niu.
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Widok na row melioracyjny (Potok
Zakowski - teren 13WS) z ul. Bo-
rowej oraz teren zieleni jako po-
igzanie ciagu pieszego (12ZP).
idoczna obudowa techniczna
koryta cieku.

abudowa na terenie SMN

¥Zielen i zbiornik wodny w Parku
Suble — poza granicami obszaru
dmpzp, w bliskim jego sasiedztwie

2.1.3  Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cale miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czgsci niecki glownej Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego (Rozkowski).
Przedmiotowy obszar miasta budowany jest przez utwory czwartorzedowe — centralny obszar
opracowania zajmuja plejstocenskie ity i mulki zastoiskowe, oraz piaski i zwiry wodnolodow-
cowe na glinach zwatowych. Niewielka, potudniowa cze$¢ obszaru opracowania, w rejonie
rowu odwadniajacego buduja utwory holocenskie w postaci namutéw den dolinnych. Sposrod
utworow podczwartorzgdowych caly przedmiotowy teren buduja trzeciorzgdowe, neogenskie
ity, mulki i piaskowce (warstwy skawinskie, wielickie i grabowieckie).
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Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma obszaréw o niekorzystnych warunkach
gruntowo- wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy. Jednak zwraca uwage
pojawianie si¢ na czgsci terenu utworéw nieprzepuszczalnych (gliny) z plytko wystepujacymi
wodami gruntowymi (nawet 1 m).

Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych —
to raczej istniejace uwarunkowania geologiczne (ze wzgledu na poziom wod gruntowych 1
wystepowanie glin) moga powodowaé utrudnienia w zagospodarowaniu terenu (zabezpiecze-
nie obiektow przed wodami gruntowymi, w tym raczej wykluczenie mozliwosci realizacji
piwnic), jednoczesnie jednak nie stanowi to istotnego komponentu srodowiska wywierajacego

wplyw na zapisy mpzp.
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2.1.4  Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyklych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedlug Paczynskiego nalezy do regionu $lasko-krakowskiego
(XII), subregionu gornoslaskiego (XII2). Wedlug obowiazujacego do konca 2014 roku po-
dziatu Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd)
miasto Tychy lezy na pograniczu dwdéch jednostek hydrogeologicznych — 141 1 142, w obrebie
Subregion Srodkowej Wisty Wyzynny. Zgodnie z aktualnie obowiazujacym podzialem
przedmiotowy teren objety ustaleniami mpzp znajduje si¢ w obrebie JCWPd 141.

Planuje sie, ze projektowana, nowa wersja podziatu na 172 czgsci oraz subczescei, po akcepta-
cji KZGW, bedzie obowigzywata od 2015 roku — wedtug nowego, nieobowigzujacego jeszcze
podziatu, przedmiotowy teren znajduje si¢ w catosci w JCWPd o nr 145.

Rysunek 10  Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
wedlug aktualnie obowigzujqcego podziatu do konca 2014 roku
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W obrebie JCWPd 141 poziom wodonosny w czwartorzedzie wystgpuje lokalnie, poziom
wodonosny triasu wystepuje jedynie lokalnie. Najszerszy zasigg w jednostce ma poziom gor-
nokarbonski wyksztalcony w postaci kilku warstw piaskowcowych.
Cecha szczegdlng JCWPA 141 jest fakt, ze pozostaje ona lokalnie w zasiggu regionalnego leja
depresji kopaln wegla kamiennego.

Na obszarze Tychow nie wystepuja Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych.
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W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Malej Wisty Qq (Rézkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).

Karbornskie pigtro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw laziskich, rozdzielone na kilka pozioméw nieprzepuszczalnymi wklad-
kami i warstwami ilowcéw. Skaly tego pietra sg kolektorem znacznej ilosci wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennych sg silnie zréznicowane. Poziomy wodonosne zasi-
lane sg z powierzchni — na wychodniach warstw faziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie rowniez triasu. W utworach tego pietra wyrdzniany jest karbonski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo- porowym. Zbiornik zalega pod wieksza czescia
miasta. Zasoby wod karbonskich sa w znacznej czgsci sczerpywane w wyniku odwadniania
wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Zmiany warunkow hydrogeologicznych powoduja, Ze
karbonskie poziomy wodonosne w znacznej czesci tracg range poziomow uzytkowych. W
granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytkowych wod kar-
bonu jest zroznicowane. Na obszarach zasilania zostalo ocenione jako $rednie, a w pozostale;
czesci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do
warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio: 5+25 lat, 25+100 lat 1 >100 lat).

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu karbonskiego pietra wodonosnego, w granicach
zbiornika Tychy-Siersza (C/2), calkowicie poza obszarami zasilania zbiornika.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
potnocno- zachodniej jego czesci, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczysto- zwiro-
wych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi (gli-
nami, itami) lub slabo przepuszczalnymi (pyly, muly). Poziomy wodonosne w utworach
czwartorzedu sa drenowane przez rzeki i potoki ptynace przez obszar miasta 1 wykazuja wy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilane sa opadami atmosferycznymi, a takze w
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodono$nej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rOwnomierna, na przewazajacej czesci Tychow poziom czwartorzg¢du nie jest
izolowany od wptywu zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na
jakos¢ wod.

Potudniowa czg$¢ przedmiotowego terenu znajduje sie¢ w czwartorzedowego uzytkowego po-
ziomu wod podziemnych (UPWP) rejonu Matej Wisty (Q-II).

Zgodnie z mapa hydrologiczna, w granicach opracowania zwierciadlo wody gruntowej osiaga
okoto od 1 m ppt (w rejonie rowu) do 2 m ppt. na pozostalym terenie. Przepuszczalnos¢ grun-
tow praktycznie na catym terenie jest staba.

Rysunek 11 warunkowania gruntowo-wodne (hydrogeologia)

Przepuszczalnos$é gruntow:

srednia
slaba
bardzo staba
zmienna
zZréznicowana
Opracowanie ekofizjograficzne -
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Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, , Manderlowka”, ,,SAD” oraz
.»S-1/Derya”. Zadne z tych uje¢ nie znajduje si¢ w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sasiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw nie s3 wykorzystywane
na szersza skal¢ do zaopatrzenia mieszkancow w wode pitna.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jako$¢ wod w latach 2007-2011.

Tabela 2 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-2011

Mo, S Ksojaoeivid | Ikl ol posee
Nr Monbada stwy 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 11 14 |4
R’[‘g‘; ;3'7“;5““ 1 c2 Il I il il II x . -
E{:l}(‘:(M“g?g‘;; Q IV | IV | IV | IV | IV |NOs temp.| pH,Ni :
?&%‘%658’;[) Q m | m | m | m | m |emp,NOs| - .

Zrédlo: WIOS, Katowice )

¥ ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadlo swobodne, osrodek porowo-szczelinowy)

i Q (zwierciadlo swobodne, o$rodek porowy) — jakos¢ wdd ksztattowala sie nastepujaco:

Tabela 3 Jakos¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku

Przekroczony prog| Przekroczony prég :
Nai:‘);:/ St}fi[yg‘ﬁf _a 75% stanu dobre-| 75% stanu dobrego \Wskazniki wiWskazniki w I('lqsaj affo-
N P ;;Z bad. 4 esej go - wskazniki |- wskazniki labora- | III klasie | IV klasie s;;;‘;i ‘:
st wy terenowe toryjne iy
Tﬁ%')};, é;‘ ; na 1 C2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderlow- i Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp, H No, Ni | PH N
Tychy — SAD
MO)/ 2687 Q N0 H

Jak wynika z powyzszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tychow nalezaly w 2011
roku do II, IIT i IV klasy jakosci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakos¢ wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzaja
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza si¢ pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Leséna 1 (ze wzglgdu na pH).

Na stronie internetowej WIOS w Katowicach nie ma obecnie danych monitoringowych za
2013 rok.

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w srodowisku wod podziemnych, ktore
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej, degradacja jakosci wod, obnizeniem zwierciadla wody. Negatywny wplyw na zasoby i
jakos¢ wod podziemnych wywiera w glownej mierze gornictwo wegla kamiennego, drenaz
goérniczy, ale nie bez znaczenia moze by¢ rowniez realizowana w miescie ,,gospodarka wod-
no-Sciekowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiast
by¢ retencjonowane w gruncie, kierowane sa do kanalizacji i bezposrednio do wod plynacych.
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Aktualizacja prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornikdw podziemnych pigtra czwartorzedowego, wody te
szczegOlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom wodonosny, ktore-
go wody zalegaja najptycej pod poziomem terenu. Zagrozenie stanowig zrzuty $ciekéw do
wod plynacych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadéw i materia-
l6w na powierzchni terenu, emisja pytow i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje si¢ rowniez, by takie zagrozenie powstato w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu — plan nakazuje skierowanie $ciekdw komunalnych do kanalizacji, a wod desz-
czowych badz do kanalizacji deszczowej badz zagospodarowanie w granicach dzialki.

2.1.5  Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bgdacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisty. Dzial wéd I-go rzedu Odry i Wisly przebiega w poblizu péinocno- zachodniej
granicy miasta. W obrgbie miasta przebiegaja dzialty wodne powierzchniowe III rzgdu roz-
dzielajace zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezposrednich doptywow Gostyni).

B "

Sk

W granicach obszaru opracowania

znajduje si¢ row odprowadzajacy

g wody deszczowe (odpltyw z zbiorni-

W ka Suble) — w mpzp oznaczony jako
B 4 wody powierzchniowe 13WS Potok

Zwakowski.

" ROow ten posiada techniczng obudo-
fwe koryta, jest wybetonowany. Do

N rowu dochodzi inny mniejszy ciek z

i kierunku ul. Rydla, odwadniajacy

a8 okoliczne tereny w potudniowej

fczesci obszaru.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zbiorniki wodne, ale teren przylega do zbiornika Sub-
le. Zbiorniki Suble zasilane sg woda deszczowa z kanalizacji deszczowej miasta. Dwa zbior-
niku Suble (przedzielone ulicg Stoczniowcow’70) znajduja si¢ po stronie wschodniej obszaru
analizowanego projektu mpzp.

Jeden ze zbiornikéw Suble w bezpo-
$rednim sasiedztwie terenu opracowa-
nia
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dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Stoczniowcéw 70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

Monitoring wod powierzchniowych
Wyniki badaf oceny wstepnej dla punktow monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008+2012 przedstawiono ponizej (na stronie internetowej WIOS w Katowicach nie ma
obecnie danych monitoringowych za 2013 rok).

Tabela 4 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 + 2011

Elementy klasyfikacji stanw/ potencjatu ekologicznego

Rok Nt preniis pomsiarowego Klas%zﬁka‘cja e{e- Klasyff'kacja ele- Klasyﬁkaq:a ‘ Sg.z;/j:;gf
mentow biologicz-| mentow fizyko- |subst. szczegolnie :
nych chemicznych szkodliwych Bl

Doptyw spod Wyr, ujscie do Go-
fstyni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7

008 Potok Tyski, ujécie do Gostyni, km Brak danych ponizej stanu stan. dpbry i po- Bk dayeh
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu-
ftowie, km 3,5
Mleczna, ujécie do Gostyni, km 1,1
Doptyw spod Wyr, ujscie do Go-
istyni, km 1,3 Kl umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa II1

h009 Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km ponizej stanu Ktan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu- Brak danych Brak danych
ftowie, km 3,5
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

ho10 W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly objete badaniami — w granicach Tychow nie bylo

zadnych punktéw monitoringowych badania jako$ci wéd powierzchniowych.

Potok Zwakowski (Doptyw spod Klasa II
Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa II umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III

011 Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km ponizej stanu Bl
0,5 dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il

] Mileczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

Zrodio: WIOS, Katowice

40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 25
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Aktualizacja prognozy oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Stoczniowcéw '70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

Na obszarze miasta doszlo do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktére wyrazaja
si¢ glownie pogorszeniem jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu wod i zabudowa
techniczng koryt — wigkszos¢ ciekéw posiada koryto w catosci lub w czesci wyregulowane,
czgsciowo umocnione i obwalowane. Rowniez réw na przedmiotowym terenie (Potok Zwa-
kowski ,,B”") ma wylozone plytami betonowymi koryto i skarpy.

Zapisy projektu planu normujace gospodark¢ wodno-Sciekowa, wprowadzajace kanalizacje
rozdzielcza i odprowadzanie $ciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, odpro-
wadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej (ewentualnie za-
gospodarowanie na dzialce, co jest lepszym rozwigzaniem dla srodowiska jako retencja wod
w miejscu powstawania — preferowane niewielkie zbiorniki wodne, czy bardziej jako oczka
wodne), stanowig podstawe dla ochrony zasobéw wodnych.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia zwigzanego z wy-
stapieniem powodzi. Uksztaltowanie terenu nie wskazuje, aby pojawialy sie tu dhugotrwatle
stagnacje wody zwigzane z intensywnymi opadami deszczu, ktore stanowityby duze zagroze-
nie powodziwe.

2.1.6  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W mniejszej czgsci na terenie miasta wystepuja rowniez siedliska lesne 1 uzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego obrzezach. Czgs¢ terendw, gdzie zostala wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztalcone antropogenicznie, gleby czynne biologicznie wyst¢puja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na nieuzytkach po-
rolnych, fgkowych.

Projekt mpzp likwiduje dotychczasowe tereny rolnicze, przeznaczajace je pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Majac na uwadze lokalizacje, zwlaszcza bliskos¢ Parku Suble,
terenow rekreacyjnych przy parku, dzialki i zabudowa mieszkaniowa w granicach projektu
mpzp powinny mie¢ charakter raczej rezydencjonalny (duza dziatka z duza powierzchnig bio-
logicznie czynna). Niestety duza cze$¢ analizowanego terenu zostala juz zabudowana, wpro-
wadzono tu stosunkowo male dzialki z zabudowa blizniacza, co znacznie ogranicza po-
wierzchnie biologicznie czynna.

Na terenie miasta Tychy najwigkszg powierzchnie zajmuja gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstale na piaskach gliniastych i glinach, znaczng czgs¢ zajmuja réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytlugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej czgsci miasta, w czgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — gleby pochodzenia organicznego wystepuja na
niewielkiej powierzchni przedmiotowego terenu, w rejonie ptynacego cieku. Na czgsci miasta
pod wplywem dziatalnosci cztowieka doszto do catkowitej zmiany wiasciwosci gleb, pojawia-
ja si¢ gleby antropogenicznie przeksztatcone, zubozone — takie gleby pojawiaja si¢ réwniez w
rejonie opracowania.

Analizowany obszar to przede wszystkim gleby bielicowe i pseudobielicowe. Okreslono
kompleks przydatnosci rolniczej gleb jako zytni / zytnio-ziemniaczany / bardzo dobry.
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Rysunek 12 Typy gleb

Zrédilo: Opracowanie ekofizjograficzne
A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Dz — czarne ziemie zdegradowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania gleby majg jeszcze dos¢ duza wartosé
bonitacyjng — niewielka czes¢ terenéw objetych planem pozostaje w uzytkowaniu rolniczym
(pola orne), wida¢ jednak tendencje do ich odlogowania i do zabudowy terenu.

Ogromny wplyw na jako$¢ gleb wywiera przemyst, uzytkowanie terenu pod dziatalnosé go-
spodarczg. Gleby w Tychach narazone sg réwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. Jakosé
gleb zalezy w pewnym stopniu od gospodarki rolnej.

Ustalenia projektu mpzp nie stanowia znaczacego bezposredniego zagrozenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zard6wno zapisow analizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogolnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarki odpadami),
mimo, ze plan wprowadza powierzchnie zabudowane w poréwnaniu do stanu istniejacego.
Tereny rolnicze, obecnie w wigkszosci juz odlogowane, zostang zastagpione terenami miesz-
kaniowymi — takie przeznaczenie terenu spowodowane zostalo zauwazalnym, systematycz-
nym odchodzeniem od rolnictwa, pozostawianie gruntow nieuzytkowanych. W terenie wi-
doczna jest wyrazna tendencja do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dawne pola sa obecnie dos¢ intensywnie zajmowane pod nowe obiekty zabudowy mieszka-
niowej.

2.1.7  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czesci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny mia-
sta s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma blisko$¢ Bramy Morawskiej
i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojew6dztwa Slaskiego™” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiaja sie nastepujgco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza =80
—  Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;
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—  Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12-13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C,

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961 + 1980 wynoszg 769 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w styczniu  okolto 40 mm;
—  Srednia miesieczna suma opadoéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegdlnosci z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowia 63% wszystkich wiatrow. Dominuja
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2+5 m/s
stanowiace okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bezwietrz-
nych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen. Naj-
wigksze opady notuje si¢ w miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w styczniu,
lutym 1 pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ tagodnymi stosunkami termicznymi.

Przedmiotowy teren charakteryzuje wystgpowanie topoklimatow wyzej polozonych czesci
szerokich den dolinnych, powierzchni form wklestych z cze¢stymi inwersjami temperatury.

Rysunek 13 Topoklimaty

A. Grupa powierzchni uzytkowanych rolniczo o dobrym przewietrzeniu, slabym
zakryciu gruntu, zmieniajacym si¢ z roku na rok skladzie gatunkowym rosiin
(byliny jednoroczne) lub pokrytych niskimi trawami na lakach trwalych
1. Podgrupa powierzchnl form wypukdych 2 niewielkim stopniem niebezpieczeristwa wystapienia
przymrozkow lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-adwekcyjnego z uwagi na
fatwos$¢ wymiany ciepla miedzy powierzchnia graniczna a podiozem
wskutek konwekcji wnocy oraz nagrzewania powierzchni w dzien
D1 2 Topoklimat niezalesionych form wypukiych - zboczy od NE do SE | od SW do NW
*“ o nachyleniu powyzej 5 stopni oraz zboczy N i S o nachyleniu ponizej 5 stopni,
niewielkie partie wierzchowinowe
2. Podgrupa powierzchni form plaskich poza dnami dolin
Topokiimat terenéw paskich poza dnami dolin, na gruntach nieprzepuszczalnych, - doptyw
ciepla z warstw glebszych przeciwdziata duzym spadkom temperatur w przyziemnej
warstwie powietrza w czasie pogodnych nocy
Topokiimat terendw plaskich poza dnami dalin, na gruntach przepuszczainych,
3 doplyw ciepla 2z warstw giebszych jest utrudniony, co sprzyja duzym spadkom
temperatury w przyziemnej warstwie powietrza w czasie pogodnych nocy
3. Podgrupa powierzchni form wkleslych z czestymi inwersjami temperatury powietrza,
narazenych w wigkszym stopniu na niebezpieczenstwo lokainych przymrozkow
Topokiimat szerokich den dolinnych pokrytych roslinnodeia lakowa; woda
-3-1 gruntowa do 1 m - w czasie pogodnych nocy zastoiska Zimnego powietrza; \
niebezpieczenstwo wystapienia przymrozkow lokalnych typu radiacyjno-

adwekcyinego ¥ . :
- Topoklimat wyzej polozonych czesci szerokich den dolinnych; woda
Ry -2 gruntowa glebiej niz 1 m - zmniejszona ilo$¢ wody 2awarte] w gruncle
przeciwdziala zuzywaniu ciepla na parowanie
3.3 Topoldimat drobnych form wkiestych - w czasie pogodnych nocy tworza sie
; zastoiska zZimnego powietrza wskutek lokalnej adwekeji X
. B. Grupa powierzchni zadrzewionych, gdzie wskutek osloniecia powierzehni
ﬁznej przed wypromieniowaniem przez okap drzew wyst¢puja stosunkowo

o

niskie warto$ci promieniowania efektywnego, Nocne spadki temperatury
= sa znacznie mniejsze niz na powierzchniach sasiednich
% C. Grupa powierzchni pokrytych budynkami. W zaleznosci od zwartosci zabudowy
*  wokresach grzewczych pojawia si¢ dodatkowa ilosc ciepla i zanieczyszczen

D pochodzacych z procesow spalania; przewietrzanie podobne jak na
4 terenach otaczajacych
* D. Grupa powierzchni zbiornikéw wodnych oraz przylegajacych do nich najblizszych

D partii pobrzezy

Z"réo:Opracowanie ;kco};zjograﬁczn.e. .
Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp nie maja zasadniczego wplywu, jak réwniez
projekt mpzp nie bedzie powodowal zmian klimatycznych. Mozna jedynie zwroci¢ uwage, ze
ze wzgledu na plytko wystepujace wody gruntowe teren moze by¢ czgsciej zamglony (mgly
zwiazane tez ze zbiornikami Suble).

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Glownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewodztwa $laskiego jest emisja antropogeniczna, na ktorg sktada si¢ zarowno niska
emisja, emisja z dziatalnosci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna. W rejonie opraco-
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wania wraz z rozwojem nowej zabudowy pojawiaja si¢ rOwniez emisje zwigzane z pobytem
cztowieka — jako bytowe, komunikacyjne (nieuciazliwe, ze wzgledu na niewielkie natezenie
ruchu, gtéwnie jako drogi dojazdowe do posesji).

Miasto Tychy wedhug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Goroslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje sie
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx NO,, SO,, 03). Od roku
2009 badany jest rOwniez poziom pylu PM2,5.

Klasyfikacj¢ Aglomeracji Gérnoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2008-2012 roku przedstawiono ponizej — na stronie internetowej WIOS nie ma obecnie
informacji o stanie powietrza w 2013 roku.

Tabela 7 Wynikowa klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen oraz klasa ogdlna
strefy dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gornosla- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NO; | SO, | PMI0 |PM2,5| O; | CO |CgHy| As | Benzo(a)piren | Cd | Ni | Pb

Tychy) A A C C Al A A A C A|lAJA
Zrédlo: WIOS, Katowice
Tabela 8 Wynikowa klasa strefy dla poszczegélnych zanieczyszczeh oraz klasa ogélna

strefy dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia w roku 2012
IAglomeracja Gornosla-
ska (w tym miasto NO, | SO,

Rodzaj zanieczyszczenia
PMI0 |PM2,5| O3 | CO |CeHg| As | Benzo(a)piren | Cd | Ni | Pb

[Tychy) ClA| c | cJA]AA]A C AlAaTfA
Zrédlo: WIOS, Katowice, 2013
Tabela 9 Tto zanieczyszczen w rejonie Tychow w latach 2011-2012

Srednie stezenie w 2011 roku [ug/m’]

PM10 SO, NO, Pb Benzen

Tychy, ul. Tolstoja 48 - 26 - -

Srednie stezenie w 2012 roku [ug/m’]

45 [ - \ 27 | - [ -

Zrédio: WIOS, Katowice, 2013

Tabela 10 Miesigczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw poszczegolnych zanieczysz-
czen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2011 roku

I —— Norma Miesigc i
Jjednostka I ol |\ Vv |Vvi|\vivil IX| X | XI | XIl |Srednia

Dwutlenek siarki [pg/m3] 34 132 (24 (171211 |5 | 4|8 |16][31]16 17
Tlenek azotu [ug/m’] 351 8 [13| 7|84 |3 |4 ]|12|16/40]22 14
Dwutlenek azotu 40 [pg/mj] 36 |31(133)|28|23|18|18|19|26|26| 38|24 26
Tlenki azotu 30 [ug/m®] [ 90|43 [53[39|34[24[21[25]44[51]99]57
Pyt zawieszony PM10 40 [ug/m’] | 86 | 66 | 65 | 41 |30 [ 24 | 20|27 [ 35| 50 [100] 48
Predkos¢ wiatru [m/s] 10/1,5/1,1[1,0{0,6{0,6/0,7/06(05/0,7]08|1,2] 0,8
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 100% normy

Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa
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Tabela 11 Miesigczne i roczne zestawienie wynikéw pomiaréw poszczegolnych zanieczysz-
czen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2012 roku

P Norma Miesigc
arameltr .

Jjednostka f o\ v vi|\vi\vill|IX | X | XI | Xll | Rok
Dwutlenek siarki [ug/m’] 22 144124 |15/ 9 | 6 | 5| 7 [10]18]30]42 19
Tlenek azotu [pg/m’] 7115/14 8|42 [2]6]|13]21]|36]38] 14
IDwutlenek azotu 40 [pg/m3] 24 1391292521 | 181923 |26(28(33|37]| 27
Tlenki azotu 30[pgm’] [35[62[50[37[26]21 2232145608795
Pyl zawieszony PM10 40 [pg/m’] [40 [ 995231 (2622253032 4772|107
Predkoé¢ wiatru [m/s] ,5] - | - | -|-]1-[-|-]-1]1-71-1]- -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

Przekracza 100% normy

Zrodlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powyzszych zestawien stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno- zimowym. Stan sanitarny powietrza utrzymuje si¢ na przestrzeni lat na po-
dobnym poziomie, chociaz mozna zauwazy¢ delikatng tendencje do pogorszenia sie jakosci
powietrza w 2012 roku w sezonie grzewczym. W ocenie rocznej za 2012 rok zaobserwowaé
mozna niewielka tendencje wzrostowa dla tlenkéw azotu (ze wzgledu na przekroczenia zakla-
syfikowano do strefy C), obniza si¢ natomiast w niewielkim stopniu warto$¢ pylu zawieszo-
nego PM10. Decydujacy wplyw na emisje zanieczyszczen na terenie Tychéw majg emisje
zwigzane z indywidualnym ogrzewaniem budynkow (tzw. niska emisja).

W granicach miasta najwigksze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzewczych — dlatego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celéw grzewczych wysokiej sprawnos¢ urzadzen,
wykorzystanie zrodet odnawialnych, czy pracy urzadzen w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo duzego znaczenia dla ksztaltowania jakosci powietrza odgrywaja emisje komunikacyj-
ne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gléwnych drog, gdzie ruch samochodéw (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny (tutaj rolg odgrywa ul. Stoczniowcoéw’70). Mniejsze
znaczenie ma emisja wtdrna zanieczyszczen pylowych z powierzchni odkrytych, drég, chod-
nikéw (chociaz powierzchnie orne w rejonie linii kolejowej moga w okresach wiosennych i
jesiennych przybiera¢ na sile), jak rowniez zanieczyszczenia o charakterze przemystowym z
najwiekszych zaktadéw przemystowych znajdujacych si¢ w granicach miasta (w okolicy ob-
szaru objetego mpzp zakladow przemystowych nie ma).

W zakresie analizowanego obszaru nabiera¢ bedg znaczenia emisje z indywidualnych zrodet
grzewczych, rowniez emisje komunikacyjne. Ulica o najwigkszym nasileniu ruchu w rejonie
przedmiotowego terenu jest ulica Stoczniowcow’70 (15KDZ, ul. Zakowska 14KDZ), pozosta-
te drogi w granicach planu obstuguja w wigkszosci ruch lokalny, dojazdy do poszczegdlnych
posesji — jako drogi wewnetrzne (ul. Szuwarkow — 16KDW). Niewielki wptyw na jakosé po-
wietrza majg emisje zwigzane z pracami polowymi (okresowe pylenie z pol).

Analizowany obszar znajduje si¢ w otoczeniu (na jego terenie rowniez wystgpuje) zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zaréwno nowej jak i starszej z indywidualnymi
paleniskami.

Ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(o)pirenu, sporzadzono
~Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedlug POP, najwyzsze st¢zenia $rednioroczne
pylu zawieszonego PM10 wystepuja w rejonie centrum miasta w obszarze ograniczonym uli-
cami Os$wiecimska, Beskidzkg i Alejg Bielska; stezenia Srednioroczne pylu zawieszonego
PM10 mieszcza sie w przedziale do 37,7 pg/m’ i nie powoduja przekroczenr dopuszczalnego
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stezenia sredniorocznego. Obszarem wystgpowania przekroczen dopuszczalnej wielkosci ste-

zen 24-godz. (powyzej 35 w ciagu roku) sg dzielnice srodkowej cze$ci miasta m.in.: Czulow,

Makotowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie, Wygorzele i Jaroszowiec; najwyzsze wartosci per-

centyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszcza si¢ w przedziale od 50 do 69,4 pg/m’. Na ob-

szarze Tychow wielkos$¢ stezen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku bazowego 2006 wy-
niosta od 1,9 do 6,03 ng/m’.

Jako cel gléwny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znaczgca redukcja stgzen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpozniej do roku 2020.

Cele taktyczne:

—  Wyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktore powinny ograniczaé tzw. ni-
skq emisje — najbardziej wskazane byloby nakazanie podlgczenia sie gospodarstw domo-
wych do sieci zdalaczynnej;

—  Wyeliminowanie spalania wegla zlej jakosci w kotlach i piecach domowych — projekt
mpzp wprowadza zapisy odnosnie urzqdzenia grzewczego (sprawnosci urzgdzen), nato-
miast nie ma wplywu na rodzaj kupowanego paliwa przez uzytkownikow;

— Wsparcie istniejacych dzialan i inwestycji w zakresie transportu, ktore przyczyniajg sie w
istotny sposob do poprawy jakosci powietrza na obszarach przekroczen — poza zapisami
mpzp;

— Ograniczanie emisji ze zrodet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz emisji z po-
jazdow cigzarowych, autobusowych oraz niespelniajacych norm EURO na obszarach
przekroczen — poza zapisami mpzp.;

— Systemowe ograniczenie emisji ze zrodet przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych zrédel o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) — poza
zapisami mpzp.,

—  Stworzenie mechanizméw umozliwiajagcych wdrozenie i zarzadzanie POP — poza zapi-
sami mpzp.

Dla Aglomeracji Gornoslaskiej, do ktdrej nalezy réwniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osiagnigcia redukcji w zakresie emisji do powietrza jest modernizacja lub likwidacja
indywidualnych Zrédel spalania opalanych weglem — takie indywidualne zrodla zaopatrzenia
w ciepto wystepujg juz na obszarze objetym mpzp (z dalsza ich rozbudowa). Projekt mpzp
wprowadza obostrzenia co do sprawnosci urzadzenia grzewczego (minimum 80%, chociaz
wydaje si¢, ze w obecnej dobie rozwoju techniki wartos¢ ta powinna by¢ co najmniej na po-
ziomie 90% i wyzszym), jednak na uzytkowanie urzadzen nie ma wplywu. Projekt miejsco-
wego planu pozwala rowniez wprowadzi¢ cieplo z sieci zdalaczynnej i ten rodzaj ogrzewania
powinien by¢ preferowany, podobnie jak mozliwos¢ korzystania z odnawialnych Zrodet ener-
gii, np. baterie stoneczne, ogrzewanie solarne.

2.1.9  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktérego zrédlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zakladéw przemystowych — ich emisje majg znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasiggiem do bezposredniego sasiedztwa zakladu — w rejonie
przedmiotowego terenu nie ma zrodel hatasu przemystowego.
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W granicach opracowania obecnie zrédlem hatasu jest przede wszystkim hatas komunikacyj-
ny (gléwnie ul. Stoczniowcow’70 jako droga prowadzaca najwigkszy ruch, pozostate drogi
charakteryzuja si¢ mniejszym natg¢zeniem ruchu, gtdwnie jako drogi lokalne, dojazdowe).
Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miasta, gdzie imisja hatasu drogowego jest
najwyzsza wlasnie w rejonie ulicy Stoczniowcow’70. Wigkszosé obszaru oscyluje w grani-
cach 50-55 dB.

Rysunek 14  Mapa akustyczna — halas dro gowy
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Ponizej zobrazowano imisje¢ hatasu kolejowego — dla analizowanego terenu halas ten nie be-
dzie mie¢ duzego znaczenia.
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Obszar objety mpzp, ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowa podlega ochronie akustycznej,
takie ustalenia znajduja si¢ rowniez w mpzp, gdzie wprowadzono dopuszczalny poziom hala-
su w srodowisku dla terenow MN (jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
oraz MNU (jak dla terenéw mieszkaniowo- ustugowych). Zrédtem hatasu moga by¢ planowa-
ne tereny mieszkaniowo- ustugowe.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest do$é réznorodne jak na warunki miejskie — wystgpuja
tutaj zarowno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery i zielefice), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, takowe. Jednocze$nie jednak srodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka.
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W rejonie opracowania $rodowisko przyrodnicze nie posiada duzej wartosci, najbardziej
zroznicowane gatunkowo i siedliskowo jest w rejonie wprowadzanych nasadzen przy zabu-
dowie — s3 to jednak ekosystemy ksztaltowane w calosci przez czlowieka i na jego uzytek. W
granicach obszaru, na terenach wolnych od zabudowy nie ma roslinnosci wysokiej, dominujg
obszary igkowe, nieuzytki zielone, w niewielkim zakresie pojawiajg si¢ tereny upraw polo-
wych na terenie uzytkowanym rolniczo.

Na obszarze objetym mpzp nie ma siedlisk naturalnych, cennych przyrodniczo, wskazywa-
nych do ochrony. Réwniez w rejonie rowu melioracyjnego oznaczonego w projekcie mpzp
jako teren wod $rédladowych — 13 WS Potok Zwakowski” nie ma zieleni wysokiej, siedlisk
zwigzanych z wodami, siedliska w rejonie rowu sa ubogie, ksztalttowane przez czlowieka
(prace utrzymaniowe rowu, betonowa obudowa koryta).

Wieksza roznorodnosé siedlisk i gatunkow wystepuje w rejonie pobliskich zbiornikéw wod-
nych przy Parku Suble, za poludniowo- zachodnia granicg terenu, spotka¢ tam mozna zarow-
no gatunki ptactwa zwigzanego z siedliskami nadwodnymi — kaczki, tyski, labedzie jak i sie-
dliska nadwodne, szuwary.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkow roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réwniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2013 roku zmieniajgcego rozporza-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zaintereso-
wania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1302).

Projekt mpzp likwiduje tereny rolnicze, ktére na wigkszosci terenu zostang zajgte pod nowa
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (w niewielkim stopniu, przy istniejgcym rondzie
rowniez na zabudowe mieszkaniowo- uslugowa), w zamian wprowadza wskazniki % po-
wierzchni biologicznie czynnej — jedynie niewielki teren 12ZP pozostanie w uzytkowaniu
zieleni. Zachowany zostanie réwniez teren wod 13WS, jednak srodowisko przyrodnicze w
rejonie tego rowu zostato juz znaczaco przeksztalcone i zubozone na skutek regulacji, obu-
dowy technicznej koryta i nie przedstawia juz obecnie duzej wartosci przyrodniczej. Ze
wzgledu na sasiedztwo Parku Suble, terenow rekreacyjnych i na ptytko wyst¢pujace wody
gruntowe, procent powierzchni dziatki, ktéry powinien pozosta¢ w uzytkowaniu biologicz-
nym powinien by¢ wysoki, w granicach co najmniej 60-70%, a same dziatki budowlane po-
winny by¢ na tyle duze, by oprocz zabudowy znalazlo si¢ rowniez miejsce dla zieleni w przy-
domowym ogrodzie.

Fauna wystepujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jak na warunki miejskie, jedno-
cze$nie jednak na wiekszosci obszaru dominujg gatunki o szerokim spektrum tolerancji na
warunki siedliskowe, w tym gatunki synantropijne. W granicach przedmiotowego terenu nie
ma zieleni wysokiej, co znacznie ogranicza mozliwos¢ wystepowania gatunkéw zwierzat pre-
ferujacych zadrzewienia, w tym wielu gatunkow ptakow. Pozostale tereny otwarte, nieuzytki
zielone w granicach terenu opracowania majg charakter lgkowy i tam bytowa¢ moze szereg
gatunkdéw zwigzanych z terenami otwartymi, zwlaszcza owady. Biorge jednak pod uwagg, ze
tereny te stopniowo zajmowane beda pod kolejna zabudowe, spodziewaé si¢ mozna zmniej-
szenia areatu otwartych terenéw na rzecz zabudowy, gdzie roslinnos¢ ograniczona bedzie do
zieleni przydomowych ogrodkow.

Analizowany teren nie stanowi miejsc legowych fauny, moze stanowi¢ miejsce zerowania, czy
krotkotrwatego odpoczynku ptakéw (np. gatunki zwiazane z otwartymi polami uprawnymi,
ptaki i ssaki zwigzane z roslinnoécig przydomowa, owady). W otoczeniu zauwazono kopce
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kretow. Generalnie, w granicach analizowanego terenu $wiat biologiczny jest dos¢ ubogi,
ogranicza si¢ do pospolitych gatunkéw, szeroko spotykanych na terenach podmiejskich mia-
sta. Jedyna roznorodnos¢ zwiazana jest obecnie (i bedzie w przysztosci) z zielenig wprowa-

dzang do przydomowych ogrodkow, jednak beda to siedliska w catosci ksztattowane reka
czlowieka.

Projekt mpzp przeksztalci obecny teren — dla organizméw tu przebywajacych (zalatujacych)
pozostang sgsiednie tereny (przy torach kolejowych, przy Parku Suble). Przez analizowany
obszar nie przebiegaja szlaki migracji, nie stwierdzono tu cennych okazéw zwierzat i roslin,
co potwierdzaja dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach.
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Dodatkowo, zgodnie z baza danych srodowiskowych zamieszczonych na geoportalu Regio-
nalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach, w granicach przedmiotowego terenu nie
ma zadnych obiektow cennych przyrodniczo czy obszaréw chronionych. Zgodnie z danymi
raportu kolizji, w rejonie opracowania i w odleglosci okoto 1 km od terenu nie ma gatunkow
chronionych.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objetym ustaleniami projektu miejscowego planu nie ma unikatowych, wyjatko-
wych obiektow objetych ochrong konserwatorska. Obiekty tego typu znajduja si¢ w znacznym
oddaleniu (np. Browar).

W obszarze objetym mpzp znajduje si¢ 1 stanowisko archeologiczne — objete ochrong zgodnie
z przepisami szczegélnymi (ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkoéw i opiece

nad zabytkami).

2.1.12  Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywa-
niem

[stniejacy stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostal w punkcie po-

wyzej.

Analiza stanu srodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-

len planu stanowila znaczace oddzialywanie na srodowisko — przedmiotowy obszar co prawda

zostanie przeksztalcony pod zabudowe mieszkaniowa, ale stanowi¢ to be¢dzie kontynuacje i

usankcjonowanie juz zrealizowanej zabudowy czy spelnienie sugestii wlascicieli terenu (od-

stapienie od rolnictwa). Pozostanie jedynie niewielki teren w uzytkowaniu zieleni (12ZP).
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Analizowany obszar nie obejmuje terenéw cennych przyrodniczo, objetych ochrong prawna
(ustawa o ochronie przyrody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepu-
ja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 2000. Nowa zabudowa nie przetnie szla-
koéw migracji, nie pogorszy droznosci ciekow powierzchniowych.

Na stan srodowiska w obszarze objetym mpzp najwigkszy wplyw wywiera niska emisja (w
okresie grzewczym z zabudowy mieszkaniowej), emisja hatasu komunikacyjnego z ul. Stocz-
niowcow’70 (glownie samochodow osobowych, ale tez dostawczych, czy nawet cigzaro-
wych). Ostatnio wykonana kanalizacja sanitarna (w ramach poprawy gospodarki wodno- Scie-
kowe] miasta) zmniejszyla oddzialywanie zwigzane ze $ciekami kierowanymi do szamb,
zmniejszyla ciezar zanieczyszczen kierowanych bezposrednio do srodowiska. Jednoczesnie
jednak wykonanie kanalizacji deszczowej, mimo iz z punktu widzenia spotecznego korzystne,
dla srodowiska naturalnego oznacza zmniejszenie retencji wod, a na dalszych odcinkach od-
biornikow (ciekdw) powoduje zagrozenie powodziowe, gdyz cieki nie sg dostosowane do
znacznie zwigkszonego przeplywu wod.

22 Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu mpzp sankcjonuja obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania oraz

wprowadzaja nowa zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (w niewielkim stopniu rowniez

jako zabudowe mieszkaniowo- ustugowa) na tereny dzisiaj jeszcze uzytkowany rolniczo, badz

odlogowane — wynika to z tendencji widocznych w terenie. Docelowo (w nastepnych latach)

obszar w calosci moze stanowi¢ dzielnice zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Bez szczegétowych ustalen projektu mpzp, mogloby doj$é do zainwestowania terenu w ode-
rwaniu do zainwestowania w otoczeniu, moglyby powsta¢ zaklady produkcyjne stanowigce
zrodla emisji, czy tez moglaby by¢ realizowana zabudowa wielorodzinna, wysoka. Nowe za-
gospodarowanie terenu (nowe inwestycje) mogtyby nie uwzglednia¢ nakazéw nalozonych w
projektowanym mpzp np. odno$nie zagospodarowania $ciekow, stosowania wysokospraw-
nych urzadzen grzewczych, czy zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W
efekcie moglyby pojawié sie znaczace emisje zanieczyszczen do powietrza, moglyby powstacé
znaczace zrodia hatasu, a Scieki czy odpady zagospodarowywane bytyby niezgodnie z wymo-
gami prawnymi.

Bioragc pod uwage powyzsze uwaza si¢, ze przyjecie ustalen planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego obszaru przyczyni si¢ do upo-
rzadkowania dostgpnej przestrzeni, pozwoli na rozwoj miasta stwarzajac miejsce do powsta-
nia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w niewielkim obszarze zabudowa
mieszkaniowo- ustugowa) z wykorzystaniem istniejgcej juz infrastruktury i uktadu komunika-
cyjnego.

23 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegélnosci dotyczace obszaréow podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ calkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powolanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Uzytek ekologiczny ,,Pa-

procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyrody, znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od
granic przedmiotowego terenu.

Na terenie miasta znajduja si¢ dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkowicie poza

analizowanym obszarem miasta.
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Z punktu widzenia Srodowiska przyrodniczego — obszar objety mpzp znajduje sie poza obsza-
rem lasu, a niewielka jego cz¢s¢ (w rejonie rowu) zostanie utrzymana jako teren zieleni urza-
dzonej ZP i wod srodladowych WS. Analizowany dokument nie wskazuje na mozliwo$¢ wy-
stapienia istotnych probleméw ochrony $rodowiska w zwigzku z realizacja przeznaczenia te-
renu i wymaganiami okreslonymi w projekcie mpzp.

Istotnych probleméw ochrony $rodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowanego do-
kumentu nie widzi si¢. Jedynie ze wzgledu na plytko zalegajace wody gruntowe pod po-
wierzchnig terenu, gorsze warunki gruntowo- wodne, na czesci terenu moze sie pojawié
utrudnienie w realizacji nowych obiektow kubaturowych, co przekiada sie na wskazanie do
odstgpienia od realizacji np. podziemnych garazy czy budynkéw podpiwniczonych. Problem
moze rowniez stanowi¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — projekt mpzp mowi
o wlaczeniu sig do systemu kanalizacji deszczowej, ale zezwala tez na zagospodarowanie tych
wod w granicach dziatki i wiasnie takie rozwiazanie powinno by¢ preferowane. Retencjono-
wanie wody w gruncie jest korzystniejsze dla srodowiska niz odprowadzanie wéd bezposred-
nio do kanalizacji, na co zreszta zwraca si¢ uwage w dokumentach dotyczacych korzystania z
regionu wodnego (kanalizacja deszczowa eliminuje zasilanie wod podziemnych). Istniejgca
zabudowa moze powodowa¢ przejéciowe ucigzliwosci w okresie grzewczym (tzw. niska emi-
sja pochodzgca z indywidualnych urzadzen grzewczych - dlatego dla nowej zabudowy powin-
no by¢ nakazywanie podlaczenia si¢ do sieci zdalaczynnej (jest mozliwe po jej rozbudowie).
Znaczenie ma rowniez przebieg napowietrznych linii energetycznych — zarowno w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego jak i krajobrazu. Dla poprawy estetyki terenu powi-
nien zosta¢ wprowadzony nakaz realizacja infrastruktury jako podziemnej i likwidacja linii
napowietrznych. Problemem terenu moze by¢ ucigzliwo$¢ akustyczna ze zrodet znajdujacych
si¢ poza mpzp — linia kolejowa (obecnie nie ma jednak wigkszego znaczenia w ksztaltowaniu
klimatu akustycznego w granicach planu), ul. Stoczniowcow’70.

2.4 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg migdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony

srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym zostaly wdrozone

do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-

jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obowigzujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogélnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i1 powietrza, hatasu, Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki $cie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametrow / gabarytow obiektow, usta-
we o ochronie zabytkow). Proponowane rozwigzania pozostaja w zgodzie z wymogami
ochrony srodowiska i nie stanowig dla niego zagrozenia — wskazuja na minimalne parametry,
ale dopuszczaja tez rozwigzania prosrodowiskowe, preferowane (jak korzystanie z odnawial-
nych zrédet energii, czy zagospodarowanie wod opadowych na dziatce).

Przedmiotowy obszar miasta znajduje si¢ poza zasiegiem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy roslin chronionych. Ochronie poszczegdlnych elementow srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego obszaru stuzg szczegolowe zapisy dotycza-
ce sposobu odprowadzania sciekéw 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, sposob ogrze-
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wania obiektow, wyznaczenie terenéw objetych ochrong akustyczna. Ochronie srodowiska
stuzy réwniez nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Srodowisko
przyrodnicze bgdzie moglo funkcjonowaé w ogrodach przydomowych, na terenie wzdhuz ro-
wu, czy na terenach w otoczeniu, jak np. Parku Suble.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania tego niewielkiego obszaru miasta,
uznaje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie powodowa¢ istotnych problemow
ani sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla $rodowiska. Realizacja po-
szczegblnych zapiséw planu przyczyni si¢ do dalszego rozwoju tej czgséci miasta, z poszano-
waniem wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem komfortu zamieszkania.
Istotne jest, ze projektowane tereny mieszkaniowe zlokalizowano wzdhuz istniejacych drog,
jako wypelnienie luk budowlanych i nawiazanie do juz istniejacej zabudowy w bezposrednim
otoczeniu. Usytuowanie takie zapewnia powiazanie komunikacyjne, jak réwniez dogodny
dostep do infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja, gaz, prad) — w efekcie obszar objety
mpzp stanowié¢ bedzie obszar z dominujacg funkcja mieszkaniowa jako zabudowa jednoro-
dzinna z dopuszczeniem niewielkich fragmentéw terenu ustug przy ciagach komunikacyjnych.

Roézne cele ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w projekcie mpzp w zakresie:

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony jakosci powietrza poprzez wprowadzenie obostrzen co do systemow grzewczych
(wysokosprawnych urzadzen, ktére powinny cechowac si¢ niska emisja pytéw i gazéw do
powietrza),

— ochrony jakosci wod poprzez wprowadzenie nakazu skierowania sciekow do kanalizacji
sanitarnej,

— dopuszczono kierowanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej (chociaz wskazuje
si¢ na retencje wody opadowej poprzez jej zagospodarowanie na dzialce, co mpzp tez do-
puszcza).

— ochrony przed halasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Wydaje sig, ze propozycja przeznaczenia terenu uj¢ta w projekcie mpzp jest uzasadniona.
Srodowisko biologiczne nie przedstawia wyjatkowych wartosci, aby wprowadzaé dodatkowe
obostrzenia co do jego ochrony (inne niz wskazuje si¢ w mpzp), a srodowisko spoleczne obje-
te zostalo ochrong (jako ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowych).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO
3.1. Oddzialywanie na poszczegolne elementy srodowiska

Struktura przyrodnicza obszaru zostata w duzej mierze uksztattowana i podporzadkowana
cztowiekowi — jako tereny rolnicze (zwlaszcza dawniej uzytkowane rolniczo a dzi$ stopniowo
przeznaczane pod zabudowg), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z obszarem,
gdzie w zabudowie mieszkaniowej moga by¢ lokalizowane ustugi - w granicach terenéw
10MNU i 11MNU). Uwaza sig, ze oddzialywanie projektu miejscowego planu nie bedzie
mialo znaczaco negatywnego wplywu w odniesieniu zardwno do siedlisk przyrodniczych,
waloréw krajobrazowych jak i warunkow zycia mieszkancow — pod warunkiem realizacji
mpzp zgodnie z jego zapisami.

3.1.1  Rozinorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny, zwie-

rzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialywania na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje sie:

1) brak znaczacego negatywnego oddziatywania (Srodowisko juz jest czesciowo przeksztal-
cone, podporzadkowane czlowiekowi, raczej ubogie jako tereny upraw rolniczych, czy
taki),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow, a
tym samym zagwarantowanie mozliwosci ksztaltowania nowych siedlisk i bioréznorod-
nosci na terenach zabudowach, jako zielen przydomowa,

3) ochronie Srodowiska przyrodniczego stuza posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzania Sciekdw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie eliminuje si¢ skazenie srodowiska,

4) zachowanie terenu zieleni przy cieku wodnym jako zieleni urzadzonej 12ZP.
Nie przewiduje si¢ dzialan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu mogacych
przyczyni¢ si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrze-
gania zapisow projektu planu oraz ogdlnych zasad ochrony srodowiska. Dodatkowo, przy
powstajacej zabudowie mieszkaniowej wprowadzone zostana nasadzenia drzew, krzewow,
roslin ozdobnych, co wzbogaci flore terenu i przyczyni¢ si¢ moze do wzrostu bioréznorodno-
$ci (w ograniczonym zakresie), w pordwnaniu do stanu obecnego.

3.1.2  Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia

ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje sig:

1) brak negatywnego oddzialywania przy uwzglgdnieniu zasad dotyczacych infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki
odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki, odpady zagospodarowane zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi na terenie miasta),

2) ewentualnie zwiekszenie ilosci wod opadowych (zwiazanych z zabudowa 1 utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowej (przy wyborze takiego rozwiazania) a
dalej zasilajacych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rozwiazanie to
zagospodarowanie wod opadowych na dzialce, aby maksymalnie ograniczy¢ odplyw a
zachowa¢ wody opadowe w miejscu w ktorym powstaly.
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Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw s$rodowiska (wody, gleby), przy wlasciwej
realizacji ustalen zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznaczy sie znaczaco negatywny
wplyw, mimo, ze w zwigzku z zabudowg terenu zmniejszy si¢ powierzchnia gruntow czyn-
nych biologicznie na rzecz powierzchni utwardzonych.

3.1.3  Powietrze i klimat (w tym réwnie; klimat akustyczny), emisje zanieczyszczer

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszczen przewiduje sig, ze niewielkie emisje obejmowaé beda:

- halas — wyznaczone tereny z zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo- ustugowa objete
zostaly ochrong akustyczna. Zrodlem halasu z terenu objetego mpzp bedzie zabudowa
mieszkaniowa, ale w otoczeniu znajduja sig istotniejsze zrodia hatasu jak linia kolejowa
czy ulica Stoczniowcdw’70. Ze wzgledu na rozwdj zabudowy moze wzrosngé emisja
komunikacyjna (jednak ruch po terenie objgtym mpzp to ruch lokalny, gléwnie samocho-
dow osobowych dojezdzajacych do posesji i nie powinien powodowa¢ ponadnormatyw-
nej ucigzliwosci);

— zanieczyszczenia do powietrza — w zwiazku z realizacja zapisow mpzp pojawi si¢ emi-
sja niezorganizowana (wynikajaca z zwigkszonego ruchu do nowych obiektow mieszka-
niowych) oraz emisja zorganizowana ze zrodel grzewczych (ogrzewanie nowych obiek-
tow) — nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji stanowiacych zrodlo emisji technologicz-
nej. Przestrzegajac wymagania mpzp uwaza si¢, ze nie wystapi znaczgce zwiekszenie od-
dzialywania obszaru na stan sanitarny powietrza w poréwnaniu do stanu istniejgcego.
Preferowanym rozwigzaniem w odniesieniu do sposobow ogrzewania powinno by¢ pod-
laczenie do sieci zdalaczynnej (pozwolitoby to ograniczy¢ niska emisj¢). Wskazane byty-
by réwniez zapisy odnosnie zakazu spalania pozostatosci roslinnych na powierzchni tere-
nu, tym bardziej, ze w miescie zbierane sg odpady biodegradowalne kierowane na kom-
postownig;

— odory — jako nienormowana emisji raczej na obszarze objetym mpzp nie wystapi (moze
pochodzi¢ z terenow rolniczych sasiednich).

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istniejacych, czy nowych obiektéw, co w konse-

kwencji moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska (co pozostaje juz
poza ustaleniami planu). Zaznaczy¢ tez nalezy, ze stan sanitarny powietrza na analizowanym
obszarze zalezy jednak bardziej od samych uzytkownikéw obszaru niz od zapiséw planu.

3.1.4  Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie beda zauwazalne na obszarze MN 1 MNU (dzisiejsze jeszcze pola i
taki / nieuzytki zostana zajete pod zabudowe mieszkaniowg). Plan wskazuje na dopusz-
czalne parametry nowo realizowanych obiektow, co wyeliminuje mozliwos¢ realizacji
dominant krajobrazowych,

2) ochronie waloréw krajobrazowych stuza wyznaczone w tekscie wskazniki czy wymaga-
nia np. dotyczace wysokosci zabudowy, zakazujace ogrodzen z blachy, betonowych oraz
posrednio poprzez wyznaczenie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej.

Nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw estetyczno- krajobrazowych zwigzanych z realizacja

ustalen projektu planu — obszar ten jest juz obecnie czgsciowo zagospodarowany pod funkcje

wyznaczone w mpzp, nowe formy zagospodarowania beda jedynie kontynuacja juz obecnie
wprowadzonych w bezposrednim sgsiedztwie. Poszczegolne zapisy planu pozwolg wyelimi-
nowac¢ nieodpowiednie formy zagospodarowania, natomiast sami uzytkownicy terenu (juz
poza ustaleniami planu) moga zrealizowa¢ inwestycje podnoszace wartosci krajobrazowe. Nie
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uwaza sig, aby nowe obiekty mogly stanowi¢ element szpecacy krajobraz — przy zachowaniu
jednorodnej kolorystyki, dostosowania nowych obiektow do otoczenia, aby teren stanowil
spojnos¢ kompozycyjna.

3.1.5  Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego przewiduje sig:

1) pozytywne oddzialywanie w zakresie stworzenia miejsc do realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej w dos¢ atrakcyjnym potozeniu,

2) brak znaczacego oddziatywania na warunki zamieszkania, jezeli przestrzegane beda zapi-
sy planu, w tym odnosnie ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza, odprowadza-
nia sciekow, gospodarki odpadami czy dotrzymania norm akustycznych,

3) ochrona akustyczna terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

3.1.6  Zabytki

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje sig¢ istotnych oddziatywan wynika-
jacych z przyjecia ustalen planistycznych — istniejace stanowisko archeologiczne znajduje sig
na dziatkach juz dzisiaj zainwestowanych (wykonana zabudowa jednorodzinna).

3.1.7  Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzgledniajg prawa wlasnosci, podzial na dzialki ewidencyjne, czy
sugestie dzisiejszych uzytkownikéw terenu oraz potencjalnych inwestoréw. Szanujac wartosci
przyrodnicze, plan wprowadza granice mozliwej zajetosci terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa 1 mieszkaniowo- ustlugowsa, wskazuje jednoznacznie ktére obszary powinny zosta¢ w bio-
logicznym uzytkowaniu, jako obszary zieleni i wod.

3.1.8  Zaleinosci migdzy elementami srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te elemen-
ty
Zaleznosci 1 oddzialywania pomiedzy poszczegolnymi komponentami srodowiska, wynikaja-
ce z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie poni-
zej.
Tabela 12 Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko
przyrodnicze i spoleczne

Konsekwencje dla srodowiska przyrodniczego

el il ) / Skutki dla spoleczenstwa

Nie przewiduje si¢ wplywu na lokalna rzezbe terenu, samo

IRzezba terenu p : : gy .
uksztaltowanie terenu nie ogranicza zapisow projektu mpzp.

IObszar mpzp nie jest objety eksploatacja podziemna — brak wply-

Zasoby surowcow mineralnych
WOow.

Emisje juz wystepuja — moga wzrosna¢ jako emisje z nowych bu-
Powietrze i klimat; jakos$¢ lokalne- dynkéw. Korzystajacy ze Srodowiska musza przestrzega¢ wyma-
go powietrza; warunki lokalnego |gan prawnych wynikajacych z ogélnych przepisow prawa, nato-
klimatu miast zapis projektu mpzp w tym zakresie podaje lokalne obo-
strzenia, ktore maja na celu ograniczenie emisji.

Nie przewiduje si¢ zmian stosunkéw wodnych. Nalezy bezwzgled-
nie przestrzega¢ wymogu odprowadzania $ciekoéw do kanalizacji
sanitarnej. Preferowane jest zagospodarowanie wod deszczowych
na dziafce na ktorej powstaly, ale tez mpzp dopuszcza skierowanie
wod deszezowych do kanalizacji deszczowe;.

Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos¢ wod

Wody podziemne; ilo$¢ wod; ja- |Prawidlowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie

lkos¢ wod zapisdOw prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka $ciekowa i

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 42
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 Iub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Stoczniowcow 70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

odpadowa nie wptynie negatywnie na wody podziemne. Wskaza-
nie zagospodarowania wod opadowych na terenie dzialki, jako
zasilanie wod podziemnych (retencja).

Gleby (jakos¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie
na erozj¢, denudacje, itp.)

Nastapi ubytek gleb czynnych biologicznie — cze$¢ terendw rol
nych czy takowych przeznaczona zostanie pod zabudowe mieszka
niowg (w niewielkiej czgsci jako mieszkaniowo- ustugowa), ale z
okreslong minimalng powierzchnig biologicznie czynna.

Flora (spadek liczebnosci, udziat
gatunkéw obcych, zubozenie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczebno-
$ci populacji, zubozenie réznorod-
nosci itp.)

Nowa zabudowa realizowana bedzie na obszarach uzytkowanych
rolniczo, takowych, czy nieuzytkow, tak wigc zmniejszeniu ule-
gnie jedynie pas terenu z udzialem roslinnosci zielnej. Natomiast
pozytywne dla flory bedzie zapewne wprowadzenie nasadzen przy
nowej zabudowie jako wzbogacenie $wiata ro$linnego.

ILesnictwo

'W granicach terenu nie ma laséw — brak wplywu

IKrajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos$¢ wizualna

Bark znaczacego wplywu — nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ do-
minant krajobrazowych czy elementéw szpecgcych w krajobrazie,
Dojdzie do przeslonigcia terendw otwartych zajetych pod nows
zabudowe (w wigkszosci juz doszlo do zabudowy terenow otwar-
tych przez istniejaca zabudowe).

Istniejgce obszary chronione —
rzyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

IDziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Brak wplywu. Stanowisko archeologiczne podlega ochronie zgod-
nie z zapisami ustawy szczegolowej.

Zagrozenie powodziowe.

Brak wplywu. Wskazane zagospodarowanie wod opadowych na
dzialce, co ograniczy ilos¢ wod opadowych kierowanych do kana-
lizacji deszczowej, a dalej do wod powierzchniowych (zmniejsze-
nie zasilania wod plynacych).

IKlimat akustyczny

Wskazanie w mpzp terendow objetych ochrona akustyczng - zabu-
dowa mieszkaniowa i mieszkaniowo- ushugowa

Obszary polozone poza granica
wojewodztwa

Brak wplywu

Obszary proponowane do ochrony
z mocy ustawy o ochronie przyro-
dy i ustawy o ochronie zabytkow

Brak wplywu

Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego $rodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow).

WERONA Sp. z o.0.
e-mail: weronal@werona.com.pl

40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 43
telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85



Aktualizacja prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Stoczniowcéw '70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

Tabela 13 Ocena wplywu zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu Elemanty. Srariawisa 7
zagospodarowania przestrzen- — s'p.ole_c “| Siedliska przy-|  Srodowisko : Bragowisho
ne, warunki zycia . Krajobraz | kulturowe,
nego : . rodnicze  |gruntowo-wodne :
mieszkancow zabytki

MN + . + +

MNU +

P

WS

KDZ, KDW

Objasnieni

silny pozytywny wplyw

staby pozytywny wplyw

brak znaczacego wpltywu/ wplyw pomijalny

+ mozliwy wplyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
sfaby negatywny wplyw

silny negatywny wplyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapisOw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do mieszkancoéw jako zapewnienie
terenow pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej (w mniejszym stopniu réwniez jako
tereny mieszkaniowo- ustugowe w dogodnym dostepem do ukladu komunikacyjnego). Nie-
wielki wplyw negatywny moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego czy
gruntowo- wodnego — w kontekscie wprowadzenia nowej zabudowy na dzisiejsze tereny
otwarte (ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przegrodzenia terenu, wzrost powierzchni
utwardzonych), ale taki negatywny wplyw nastapit juz dawno temu, gdy w tym miejscu po-
wstawaly pierwsze obiekty kubaturowe i drogi. Istniejacy $wiat roslin i zwierzat raczej nie jest
bogaty i bedzie mogt dalej funkcjonowaé na terenach pozostawionych jako zielen na samym
obszarze objetym mpzp czy na terenach otwartych i parkowych wystepujacych w otoczeniu.
W odniesieniu do srodowiska kulturowego i zabytkéw nie przewiduje si¢ wptywu, a istniejace
stanowisko archeologiczne podlega ochronie wedtug przepisoéw szczeg6lnych.

Szczegolowe zapisy projektu miejscowego planu przyjmuja stan istniejacy, gwarantuja za-
chowanie ladu przestrzennego, wprowadzaja obostrzenia w nawiazaniu do obowiazujacych
przepisoéw prawnych, w tym uwarunkowan srodowiskowych, daja jednoczesnie mozliwos¢
dalszego rozwoju terenéw mieszkaniowych (w niewielkim stopniu réwniez mieszkaniowo-
ushugowych). Zapisy projektu mpzp eliminujag mozliwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich
czy ucigzliwych dla lokalnego $rodowiska, zarowno przyrodniczego jak i spolecznego (nie
wprowadza si¢ nowych terenow przemystowych, a w obszarach z dopuszczeniem ustug
wprowadzono obostrzenia, co do rodzaju prowadzonej dziatalnosci, eliminujac ustugi uciaz-
liwe dla zamieszkania, czy dla srodowiska). Projekt mpzp przede wszystkim kontynuuje ist-
niejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu z powigckszeniem terenow mieszkaniowych
kosztem terenow rolniczych i nieuzytkow fakowych, ale w nawigzaniu do uwarunkowan sro-
dowiskowych i ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.2, Oddzialywania bezpos$rednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne
Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddzialywanie zapisoéw analizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegdlne komponenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziatywania.

Realizacja zapisow projektu mpzp bedzie mie¢ bezposredni wptyw na siedliska przyrodnicze,
(zmniejszenie siedlisk upraw rolniczych, terenéw otwartych, takowych) powierzchnie ziemi
(przeznaczenie terenu pod zabudoweg a tym samym zwigkszenie si¢ powierzchni utwardzo-
nych, pozbawionych pokrywy glebowej) i nieco mniejszy na krajobraz (nowe obiekty kubatu-
rowe), srodowisko gruntowo- wodne (zwigkszenie ilosci Sciekéw 1 wod deszczowych z tere-
now utwardzonych) — wigkszos¢ tych oddziatywan bedzie mie¢ charakter dlugotrwaty. Jedno-
czesnie jednak podkresli¢ nalezy, ze wplyw ten stanowi¢ bedzie kontynuacje stanu obecnego z
rozwojem tych samych funkcji, jakie wystgpuja w bezposrednim otoczeniu przy istniejacych
drogach wyposazonych w infrastrukture techniczna. Dla ograniczenia negatywnego wplywu
stuza zapisy mpzp odnoscie Sciekdw, odpadow, emisji zanieczyszczen do powietrza (ze zro-
detl grzewczych), norm akustycznych. Biorac pod uwage obecny sposob zagospodarowania
obszaru, oddziatywanie ustalen planu nie bgdzie znaczaco inne od obecnego (moze by¢ nieco
wigksze ilo$ciowo, ale nie powinno zwiekszy¢ sie¢ jakosciowo). Krotkotrwale, przejsciowe
uciazliwosci ujawni¢ si¢ moga na etapie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowa-
nia obszaru (etap budowy) - jednak ustapia one po ich zakonczeniu. Analizowany dokument
nie wprowadza nowych (innych niz obecnie wyst¢pujace) funkcji, jednoznacznie eliminuje
nieodpowiednie rozwigzania (jak np. blaszane czy betonowe ogrodzenia szpecace krajobraz).

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano mozliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przyporzadkowujgc im czas
trwania:

Tabela 14 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddzialtywan Czas trwania Rodzaj
Oddzialywanie sfabo negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny zieleni
— zwigzane z zajgciem powierzchni biologicznie czynnej i zabudowa |dlugoterminowe | bezposrednie
terenu
Staby wplyw na srodowisko gruntowe, powierzchni¢ ziemi — oddzia-
tywanie negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zaje-
tych pod nowe elementy zagospodarowania.
[Emisje — zwigzane z powstawaniem: $ciekdw, odpadéw, halasu, za-
nieczyszczen do powietrza (oddzialywanie negatywne, ale raczej dlugoterminowe | posrednie
mieszczace si¢ w normach).

dhugoterminowe,

bezposredni
trwale posrednie

Uwaza sig, ze istniejaca zabudowa w granicach przedmiotowego terenu juz doprowadzita do
znaczacych zmian w srodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje si¢ w miarg na statym
poziomie. Nie przewiduje si¢ znaczacych, ucigzliwych emisji zwigzanych z dalszym rozwo-
jem zabudowy — przy zalozeniu, ze wszyscy uzytkownicy terenu przestrzega¢ beda obowigzu-
jacych ogolnych przepiséw prawnych jak 1 przepisow wprowadzonych prawem lokalnym,
czyli zapisami mpzp (np. odnoszacych si¢ do systeméw grzewczych, $ciekoéw, czy odpadow,
hatasu, czy zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki).
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33 Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pézniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi polozonymi najblizej granic obszaru opracowania sa:

—  Stawy w Brzeszczach PLB 120009 — w odlegtosci okoto 13,4 km w kierunku potudnio-
wo- wschodnim;

— Dolina Gérnej Wisty PLB 240001 — w odleglosci okoto 18,6 km w kierunku potudnio-
wym;

— Dolina Dolnej Soty PLB 120004 — w odleglosci okoto 20,4 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, niewymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi si¢ w otoczeniu miasta sa (stan na 2014 rok):

— Dolna Sota PLH 120083 — w odleglosci okoto 20,4 km w kierunku potudniowo- wschod-
nim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisly 1 Bajerki PLH 240039 — w odleglosci okoto
22.4 km w kierunku potudniowo- zachodnim;

—  Torfowisko Sosnowiec-Bory PLH 240038 — w odleglosci okoto 28,2 km w kierunku pot-
nocno- wschodnim.

Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu, zakres planowanych prac w ramach usta-
len projektu mpzp oraz odleglosci do obszar6w chronionych, nie przewiduje si¢ mozliwosci
negatywnego oddzialtywania analizowanych zapisow projektu planu na tereny chronione w
ramach sieci ekologicznej NATURA 2000, czy tez wplywu na integralno$¢ tych obszarow —
wszystkie obszary chronione znajduja si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru —
poza granicami miasta Tychy a sam obszar nie wykazuje istotnych powigzan przestrzennych
ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000. Nie zaznaczy si¢ rOwniez
zadne inne, posrednie negatywne oddziatywanie.

Obszar objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyroéznionymi biocentrami czy obszarami wezlowymi. Lokalne powigzanie
(w zakresie pasa zieleni czy rowu) w zakresie cigglosci terenéw zielonych pozostanie na
obecnym poziomie.

Lokalizacje miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawigzaniu do obszaréw chro-
nionych zobrazowano na ponizszym rysunku (fragment mapy):
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Rysunek 17 Odniesienie lokalizacji terenu objetego mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych w tym obszaréw Natura 2000
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta

nawigzuje do istniejacego zagospodarowania samego terenu objetego mpzp (istniejace obiekty

— zabudowa jednorodzinna), jak i jego otoczenia.

Teren objety ustaleniami projektu mpzp predysponowany jest do funkcji, jakie projektowany
dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
oraz rozw0j nowej zabudowy mieszkaniowej stanowiacej wypelnienie luk budowlanych, w
niewielkim zakresie réwniez zabudowy mieszkaniowo- ustlugowej z jednoznacznie wyzna-
czonymi rodzajami ustug, jakie moga tu powstac.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektow podlegajacych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwosé ksztaltowania istniejacych czy nowych form
zieleni opiera¢ si¢ bedzie w wigkszosci na celowym dziataniu cztowieka, jako zielen urzadzo-
na w ogrodach (jako tereny biologicznie czynne, nowe nasadzenia zwigzane z zabudowag
mieszkaniowa w przydomowych ogrodach), w bardzo niewielkim zakresie rowniez jako teren
zieleni urzadzonej 127P.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegdtowo ujete w tekscie projektu planu stanowigcym Zalgcznik
nr 1 do niniejszej prognozy. Dla zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko
plan wprowadza szereg zapiséw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowania
dostepnej przestrzeni czy wyeliminowania form nieodpowiednich (np. odnoszacych si¢ do
gabarytow, wysokosci zabudowy, stosowanych materialéw czy kolorystyki).

Ochronie srodowiska, zarowno przyrodniczego, jak i waloréw krajobrazowych stuza migdzy
innymi nastgpujace zapisy ujete w projekcie planu:

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - minimum:
- 50% dla: 12ZP,
- 45% dla: IMN-9 MN,
- 30% dla: 10MNU-11 MNU
- wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie 15 m, w tym wysokos¢ budynkéw maksymalnie 10 m,
- powierzchnia dziatek budowlanych:

- 700 m* (minimum) — dla IMN-9MN, 10MNU,

- 1000 m* (minimum — dla 11MNU,
- zakazy i nakazy:

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych —
IMN-9MN, 10MNU-11MNU,

- nakaz realizacji ciggu pieszego na kierunkach powigzan pieszych — dla 12ZP,

- ustalono nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow okreslonych w mpzp oraz zapewnienie miejsc
postojowych dla roweréw dla terenu ustug,

- na terenie oznaczonym symbolem 7MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr

AZP 101-47/2 - §lad osadnictwa poznosredniowieczny z XV wieku oraz nowozytny z
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XVI-XVII wieku, dla ktérego obowiazuja wymagania wynikajace z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pOZniejszymi zmianami),

- systemy infrastruktury:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dzialek
budowlanych,

- zaopatrzenie w cieplo — dopuszczono dostawy z indywidualnych zrodel ciepla o
efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%, z odnawialnych Zrodet energii, z
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenic w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, dopuszczono
dostawy z odnawialnych Zrodel energii, oraz z urzadzen zapewniajgcych dostawy
energii elektrycznej w kogeneracji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujagcymi regulacjami
prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki
obowigzuje na terenie miasta Tychy,

- ochrona akustyczna:
- IMN-9MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 10MNU i 11MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przyrodniczag negatywnych
oddzialywan — takich zapisow, ktére mozliwe sa do wprowadzenia do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowanego projektu mpzp wydaja si¢ by¢
wystarczajace a oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazuja na
pojawienie si¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci. Uwzglednienie powyzszych zapisow
pozwoli uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje niewlasciwe formy
zagospodarowania, ograniczy uciazliwosci zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy
kubaturowej (jako nowe funkcje mieszkaniowe na terenach otwartych, nawigzujace
bezposrednio do takich samych, istniejacych w sasiedztwie). Wskazuje sie jedynie, by na
etapie realizacji poszczegélnych obiektéw, wybiera¢ rozwigzania proekologiczne -
ogrzewanie w oparciu o sie¢ zdalaczynng, czy zagospodarowanie wod deszczowych w
granicach wlasnej dzialki — takie rozwigzania sa korzystniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska i zmniejszenia uciazliwosci i one powinny by¢ wybierane przez mieszkancow.

Wskazane byloby wyeliminowanie w istniejacych obiektach indywidualnych zrédet grzew-
czych, wykorzystanie sieci zdalaczynnej, oraz stosowanie wylacznie ekologicznych rozwigzan
w nowej zabudowie. Korzystnym z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg zapisy planu na-
kazujgce zastosowanie zrodel ciepla o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80% —
wskazana bylaby jednak wyzsza sprawnos$¢ urzadzen grzewczych. Korzystna dla srodowiska
gruntowo- wodnego bylaby réwniez mozliwos¢ zagospodarowania wéd opadowych na terenie
dziatki, czyli w miejscu w ktorym powstajg — projekt mpzp takie zagospodarowanie dopusz-
cza, ale tez zezwala na wprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej co z punktu
widzenia ochrony zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej jest mniej korzystne.
Pewnym utrudnieniem moga by¢ gorsze warunki gruntowo- wodne na czgsci terenu, zwlasz-
cza plytko zalegajace wody gruntowe oraz wystgpowanie w podtozu utwordéw gliniastych.
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Dodatkowo, dla zachowania ladu przestrzennego oraz waloréw krajobrazowych, wskazaé
mozna rowniez na wigksza dbalos¢ o porzadek w obejsciach domowych, o estetyke ogrodzen
1 budynkéw. Wskazany bylby rowniez zapis o zakazie spalania traw 1 liSci na powierzchni
terenu.

Wskazuje si¢ na obowigzek spelnienia standardow emisyjnych dla wszelkich obiektéw / in-
westycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa przez istniejacych czy przysztych
uzytkownikow terenu), m.in. przepiséw odnoszacych si¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadoéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wodno- $ciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakosci srodowiska, a szczegdlnie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza ze
zrodel grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu (chociaz obszar jest i bedzie gléwnie zZro-
dlem hatasu komunalnego nienormowanego, a hatas komunikacyjny terenu objetego mpzp
bedzie znaczaco inny od obecnego, gdyz poruszaja si¢ tu glownie pojazdy osobowe, jako do-
jazd do posesji).
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZA-

WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Jednym z wariantéw, ktéry moze by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,,zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen projektu mpzp i zachowanie stanu istniejacego — w takim
przypadku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego srodowiska pozostanie bez zmian. W przypadku
wprowadzenia nowych funkcji, innych niz zaktada projekt mpzp spodziewaé si¢ mozna po-
gorszenia obecnego stanu, np. poprzez budowe zakladéow przemystowych, ucigzliwych w za-
kresie emisji gazow i pylow do powietrza, sciekoéw, odpadéw, halasu, czy budowe obiektow
wielorodzinnych, zbyt wysokich i niedostosowanych charakterem do otoczenia.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak réwniez
zagospodarowanie terendéw w otoczeniu, uwaza sig, ze przyj¢te rozwigzania sg optymalne
zarowno dla $rodowiska jak i dla mieszkajacych tam ludzi. Zapisy planu zachowujg istniejgce
zagospodarowanie, istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ale tez pozwalaja na zajecie wolnych
przestrzeni (przy ciagach komunikacyjnych, przy istniejacej zabudowie tez jako wypelnienie
luk budowlanych), w efekcie tworzac zwarty teren z okreslonymi granicami jednorodnych
funkcji i przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja na przedmiotowy obszar elementéw wyjatkowo
ucigzliwych dla $rodowiska, stanowi¢ bgda usankcjonowanie istniejacych form zagospodaro-
wania (zabudowa jednorodzinna, a na cz¢sci z dopuszczeniem ushug, z zachowaniem istnieja-
cego rowu melioracyjnego z pasem zieleni), uporzadkowanie funkcji terenu. Wybrany wariant
lokalizacji obiektow ustugowych w zabudowie mieszkaniowej jest optymalny — zabudowa
mieszkaniowo- ustugowa realizowana bedzie w rejonie istniejagcego ronda, w dobrze skomu-
nikowanym terenie, bez wnikania w glab zabudowy mieszkaniowej. Korzystne sg rowniez
zapisy mowigce o rodzaju ushug jakie moga tutaj by¢ realizowane — ograniczy to ich poten-
cjalng ucigzliwos¢ i wyeliminuje ustugi nieodpowiednie.

Dla analizowanego obszaru mozna analizowa¢ rozne rozwiazania alternatywne, ale wydaje
sie, ze kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania w nawiazaniu do juz
wprowadzonych funkcji jest w pelni uzasadniona.

Rozwoj innych form zagospodarowania nie bylby korzystny, czy spolecznie pozadany, np.
wprowadzenie zabudowy przemystowej nie byloby wskazane ze wzglgdu na wystepujace w
otoczeniu tereny mieszkaniowe czy park, a pozostawienie uzytkowania biologicznego terenu
nie bedzie korzystne dla rozwoju miasta (tendencje do rozwoju osiedli mieszkaniowych w
zabudowie jednorodzinnej i widoczne odchodzenie od dzialalnosci rolniczej), tym bardziej, ze
samo srodowisko przyrodnicze nie posiada szczegdlnych wartosci dla ksztaltowania w nim
funkcji biologicznych.

Tak wiec, zapisy projektu mpzp nalezaloby uzna¢ za najbardziej optymalna forme zagospoda-
rowania, dla nieduzego obszaru miasta, przy uwzglednieniu polozenia terenu w otaczajace]
strukturze i funkcji.
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko miata na celu ustalenie wplywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Stoczniowcéw’70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:
1) IMN - 9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  10MNU, 11MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

3)  12ZP - teren zieleni urzadzonej;

4)  13WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;

5)  14KDZ, 15KDZ - tereny drog publicznych - drogi publiczne klasy zbiorczej;
6) 16KDW - teren drogi wewngtrznej.

Projekt mpzp zawiera szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia, sposobu i formy zago-
spodarowania terenow, ale tez shuzace ochronie lokalnego srodowiska:

Tereny IMN — 9MN:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna IMN-9MN, w tym dla
IMN-6MN, 8MN, 9MN wolnostojaca lub blizniacza, a dla 7MN wolnostojaca,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — minimum 45%,

- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 15m, w tym wysokos¢ budynkéw maksymalnie
10 m,

- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 700 m?,

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych.

Tereny 10MNU - 11MNU:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa z ustugami w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, ustugami rekreacji realizowanymi
wylacznie w budynkach, odnowy biologicznej, fryzjerstwa, kosmetyki, finansow,
ubezpieczen, projektowania, reklamy, obstugi rynku nieruchomosci, edukacji i innymi
ustugami typu biurowego oraz pensjonaty oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15m, w tym wysoko§¢ budynkéw maksymalnie
10 m,

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych,

- powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 700 m’ dla terenu
10MNU oraz 1000 m* dla terenu 1MNU.

Teren 12ZP:

- przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%,

- nakaz realizacji ciagu pieszego na kierunkach powiazan pieszych.

Teren 13WS:

- przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $roédladowe — Potok Zwakowski —
(dopuszczenie realizacji ktadek i mostkow, dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi).
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Tereny 14KDZ 15 KDZ:
- przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej.

Teren 16KDW:
- przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

- naterenie oznaczonym symbolem 7MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr
AZP 101-47/2 - slad osadnictwa péznosredniowieczny z XV wieku oraz nowozytny z
XVI-XVII wieku, dla ktérego obowigzuja wymagania wynikajgce z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pozniejszymi zmianami);

- systemy infrastruktury komunikacyjne;j:

- ustalono nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw okreslonych w mpzp oraz zapewnienie miejsc
postojowych dla roweréw dla terenu ustug,

- ustalono nast¢pujace sposoby realizacji garazy i parkingow:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki;

- systemy infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej — dostawy z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dzialek
budowlanych,

- zaopatrzenie w cieplo — dopuszczono dostawy z indywidualnych Zrodet ciepta o
efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%, z odnawialnych zrodet energii, z
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, dopuszczono
dostawy z odnawialnych zrodet energii, oraz z urzadzen zapewniajgcych dostawy
energii elektrycznej w kogeneracji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki
obowiazuje na terenie miasta Tychy;

- ochrona akustyczna:
- IMN-9MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10MNU i 1 IMNU - jak dla terenow mieszkaniowo- ustugowych.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwigkszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw oraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniami srodowiskowymi, zgodny jest
z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, nie stanowi zagrozenia dla srodowiska jak i
mieszkajacych tam ludzi.

Dla potrzeb ustalenia wplywu na srodowisko ogdlnie i jego poszczegdlne komponenty, zapisy
projektu mpzp poddano analizie w zakresie wptywu na stan $rodowiska naturalnego w grani-
cach $cislego obszaru opracowania jak i w jego najblizszym i dalszym sasiedztwie.
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Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania stanowi
obszar czgsciowo zainwestowany (istniejaca zabudowa mieszkaniowa, istniejace tereny rolni-
cze, istniejacy row melioracyjny) i przeksztatcony przez czlowieka (tereny rolnicze, z ktérych
czgS¢ jest juz odlogowana). Teren objety mpzp nie przedstawia ponadprzecietnych wartosci,
lftére moglyby predysponowa¢ go do objgcia ochrong wedlug ustawy o ochronie przyrody.
Swiat organizméw zywych nie jest bogaty, wigksze bogactwo siedlisk i gatunkéw pojawia sie
W jego otoczeniu, w rejonie parku Suble, gdzie znajduja si¢ zbiorniki wodne ksztattujace lo-
kalng bior6znorodnos¢é.

Biorge pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru (istniejaca zabu-
dowa, widoczne trendy do dalszej zabudowy terenu) nie widzi sie przeciwwskazan do realiza-
cji zakladanych planem funkcji w przysztosci, $cisle wedtug ustalen analizowanego dokumen-
tu (projektu mpzp) oraz wedtug przepiséw szczegolnych (jak np. Prawo wodne, czy ustawa o
ochronie przyrody, Prawo ochrony srodowiska), ktorych regulacji nie wpisuje si¢ do mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zagrozen Srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powo-
dzia (chociaz mogg pojawi¢ si¢ podmoklosci wynikajace z plytkiego polozenia wod grunto-
wych i wyst¢gpowania terenéw gliniastych). Przeznaczenie terenu i jego docelowe wykorzy-
stanie nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnych zagrozen dla srodowiska.

Uwaza si¢, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a
oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu zaznacza si¢ jako uporzadkowanie
dostgpnej przestrzeni oraz jej zagospodarowanie w zgodzie 2z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Uwzglednienie powyzszych zapisow pozwoli uchroni¢ $rodowisko
przed degradacja (zanieczyszczeniem), wyeliminuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednich.
Zaproponowane dzialania przyczynig si¢ do rozwoju miasta poprzez wyznaczenie nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz, w mniejszym stopniu -
mieszkaniowo- ustugowe;j.

W zwiazku z realizacjg ustalen planu dojdzie do nieodwracalnych zmian w lokalnym $rodo-
wisku, zwlaszcza w kontekscie zwigkszenia si¢ powierzchni terenow zabudowanych, pozba-
wionych czynnej warstwy gleby. Jednoczes$nie jednak nie przewiduje si¢ w zwigzku z ustale-
niami projektowanego dokumentu powstania nowych znaczacych emisji zanieczyszczen, po-
szczegolne emisje majg miejsce juz obecnie na terenie i w jego otoczeniu (wzrosng emisje
ilosciowo ze wzgledu na zabudowanie wolnych przestrzeni, ale nie powstang nowe jakoscio-
wo emisje). Podkresla sie, ze zapisy projektu mpzp odnoénie odprowadzania $ciekéw, zaopa-
trzenia w cieplo, gospodarki odpadami, hatasu nie zagroza srodowisku przyrodniczemu ani
tez zdrowiu mieszkancow miasta, stanowig podstawe do ochrony lokalnego $rodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, czemu shuzy szereg zapisow
analizowanego dokumentu, dotyczacych wielkosci i gabarytow zabudowy czy kolorystyki.
Oddziatywanie zapiséw planu nie bedzie miatlo wplywu na tereny w otoczeniu — zagospoda-
rowanie terenu objetego mpzp nawiazuje do zagospodarowania i uzytkowania terenéw w oto-
czeniu (od p6inocy i1 potudnia).

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystapienia powaznych
awarii, uwaza si¢, ze realizacja ustalen planu réwniez nie begdzie powodowa¢ przekroczen
standardow emisyjnych.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na uzytek ekologiczny
.Paprocany” (jedyna obszarowa forma ochrony przyrody istniejaca w granicach miasta, cal-
kowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NA-
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TURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie wplynie na integralno$¢ tych
obszarow.

Nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczajacego poza
granice kraju). Zasi¢g oddzialywan ograniczy si¢ do samego terenu objetego projektem mpzp
1 jego bezposredniego otoczenia.

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegoélnych zapisow projektu mpzp uwaza sie, Zze przedsta-
wione rozwigzania sg rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzenia srodowiska
spotecznego. Nie widzi si¢ istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegol-
nych jego komponentéw, nie ma rdwniez zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje si¢ na przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Stoczniowcodw’ 70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w
Tychach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowiem mozli-
wosci znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko
przyrodnicze, kulturowe i spoleczne, w tym réwniez na cele ochrony obszaréw Natura 2000,
integralnos¢ obszaréw, czy proponowanych obszar6w majacych znaczenie dla Wspdlnoty.
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UCHWALANR ......... ! [ 14
RADY MIASTA TYCHY
740 | 111 R 2014 r.
W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Stoczniowcéw’70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.)oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Stoczniowcéw’70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach, nie
narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Stoczniowcéw'70, Jezynowej, Borowej, Rydla i Parku Suble w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie, zasady ksztatowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

5) Rozdziat5: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

6) Rozdziat6: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) Rozdziat7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

8) Rozdziat8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9: Przepisy konncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 5, 7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,39 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat i
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terendéw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) kierunki powigzan pieszych do uksztattowania;

informacyjne:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 101-47/2,

b) istniejgcy row melioracyjny,

c) istniejgca sie¢ wodociggowa,

d) istniejgca sie€ kanalizacji sanitarnej,

e) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,

f) istniejgca sie¢ gazowa,

g) istniejgca sieC elektroenergetyczna.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym
go sposrdd innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy;

wysokos$é budynkéw - wysoko$é budynku, o kitérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

wysokosé¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysoko$é
budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
cafos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektdw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa ztozona z budynku, w ktérym
wydzielone sa lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne lub zespotu
takich budynkoéw;



7)

8)
9)

zabudowa - budynek lub zespdt budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania tego
budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z treéci planu
nie wynika inaczej;

zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem
realizacji obiektéwi matej architektury oraz ciggéw pieszych lub rowerowych;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§6

W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

TMN-9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10MNU, 11MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

12ZP - teren zieleni urzadzonej;

13WS - teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych;

14KDZ, 15KDZ - tereny drog publicznych - drogi publiczne klasy zbiorczej;
16KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN -
9MN ustala sie:

1)
2)

8)

9)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: schodéw zewnetrznych, pochyini,

ramp;

forma zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach TMN-6MN, 8MN, 9MN - wolnostojgca lub blizniacza,

b) dla terenu o symbolu 7MN - wolnostojaca;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - od min. 0,2 do maks. 0,7;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - min. 45 %;

geometria dachéw budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
min. 30° do maks. 45°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupemiajgcych
gtéwna bryte budynku typu wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy
zachowaniu kata nachylenia pofaci dachowej od min. 25° do maks. 45°,

b) dla terenéw o symbolach 1MN, 8MN - dopuszczenie dachéw ptaskich;

wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) wolnostojacego - maks. 250 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - maks. 130 m

wysoko$¢é zabudowy - maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 10 m;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brgzowym, grafitowym lub naturalnej

dachoéwki ceramicznej;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:

a) w zakresie materiatéw - tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego,

b) w zakresie kolorystyki - dla tynku barw oznaczonych w palecie koloréw RAL
numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047, 9001, 9003, 9010;
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Dla
sie:

12) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 8, 10,11 i 15 nie stosuije sie;

13) dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, w tym ktdre nie spemiajg ustalen o ktérych mowa w:
a) pkt.1-9 -termomodernizacji, przebudowy,
b) pkt. 2 - nadbudowy w obrysie istniejgcego budynku, z zastrzezeniem o kiérym

mowa w pkt. 9;
14) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
15) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - min. 700 m?.

§8

terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 10MNU ustala

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, ustugami rekreacji realizowanymi
wytgcznie w budynkach, odnowy biologicznej, fryzjerstwa, kosmetyki, finanséw,
ubezpieczen, projektowania, reklamy, obstugi rynku nieruchomosci, edukaciji
i innymi ustugami typu biurowego oraz pensjonaty,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: schodéw zewnetrznych, pochyini,
ramp;

3) forma zabudowy - wolnostojaca, blizniacza;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 30 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - od min. 0,2 do maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 30 %;

7) geometria dachdéw budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potfaci dachowych od min. 30° do maks. 45°, z dopuszczeniem dla
elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte budynku typu wiaty i zadaszenia -
dachoéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25° do maks. 45°;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) mieszkalno-ustugowego - maks. 400 m?,

b) mieszkalnego jednorodzinnego:

- wolnostojacego - maks. 250 m?,
- w zabudowie blizniaczej - maks. 130 m?;

9) wysoko$¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 10 m;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze bragzowym, grafitowym lub naturainej
dachoéwki ceramicznej;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw:

a) w zakresie materiatbw - tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego,

b) w zakresie kolorystyki - dla tynku - barw oznaczonych w palecie koloréw RAL
numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047, 9001, 9003, 9010;

12) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 pkt 1
i 2 ustaleni o ktérych mowa w pkt. 2 — 8, 10, 11 i 14 nie stosuje sie;

13) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - min. 700 m®,



§9

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 11MNU ustala

sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami w =zakresie: handiu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, ustugami rekreacji realizowanymi
wytgcznie w budynkach, odnowy biologicznej, fryzjerstwa, kosmetyki, finanséw,
ubezpieczen, projektowania, reklamy, obstugi rynku nieruchomosci, edukacji
i innymi ustugami typu biurowego oraz pensjonaty,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: schodéw zewnetrznych, pochyini,
ramp;

3) forma zabudowy - wolnostojaca;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 30 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - od min. 0,2 do maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 30 %;

7) geometria dachow budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 45° z dopuszczeniem dla
elementdéw uzupemiajacych gtéwna bryte budynku typu: wiaty i zadaszenia -
dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25° do maks. 45°

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) mieszkalno-ustugowego - maks. 600 m?,

b) mieszkalnego jednorodzinnego — maks. 250 m?;

9) wysokos$¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 10 m;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brgzowym, grafitowym lub naturalnej
dachowki ceramicznej;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkdéw:

a) w zakresie materiatéw - tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego,

b) w zakresie kolorystyki - dla tynku - barw oznaczonych w palecie koloréw RAL
numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7047, 9001, 9003, 9010;

12) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 pkt 1
i 2 ustalen o ktérych mowa w pkt. 2 — 8, 10, 11 i 14 nie stosuje sig;

13) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - min. 1000 m?.

§10

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 12ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzagdzona;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 50 %,
3) nakaz realizacji ciagu pieszego na kierunkach powigzan pieszych - oznaczonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
4) dopuszczenie realizaciji:
a) ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego jednoczesnie dojscie do parku i dojazd do
terenu oznaczonego symbolem 9MN, jako rozwigzania alternatywnego dla
ciaggu pieszego, o ktérym mowa w pkt. 3,
b) dojazdu dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 9MN niezaleznie od
realizacji ciggu pieszego, o kiorym mowa w pkt. 3.
5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 pkt 1
i 2, ustalen o ktérych mowa w pkt. 2 nie stosuje sie oraz nie ustala sie: wielkosci
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powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw budynkéw oraz wysokosci zabudowy.

§11
Dla terenu wod powierzchniowych $rédlagdowych oznaczonego symbolem 13WS ustala
sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodlgdowe - Potok Zwakowski;
2) dopuszczenie realizacji ktadek i mostkéw;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi.

§12
Dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami 14KDZ i 15KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu o symbolu 14 KDZ - min. 18,0 m, maks. 85,0 m - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
b) terenu o symbolu 15 KDZ - min. 9,5 m, maks. 18,0 m - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§13
Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 16KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 10,0 m, maks. 15,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 14
W obszarze planu na terenie 7MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 101-
47/2 oznaczone na rysunku planu - $slad osadnictwa péznosredniowieczny z XV w. oraz
nowozytny z XVI-XVII w., dla ktérego obowigzuja wymagania wynikajace z Ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.
zm.).

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§15 _
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z ulic: Zwakowskiej, Borowej

i Szuwarkow.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu

minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na mieszkanie;

2) dla ustug w zakresie edukacji - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

4) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,

5) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

6) dla restauracji, kawiarni:



7)

8)

a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,

c) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

dla pensjonatow:

a) 1 miejsce na 1 pokdj,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur
nieruchomoséci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych Ilub
ubezpieczeniowych - 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce;

10) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz

1 miejsce.

3. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc, o kiérych mowa w ust. 2, tj. w formie:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilogci min.
1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 5 :
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§16

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

6)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych
stuzacych bezprzewodowej tacznosci publicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejacych wodociggow @300mm, &@315mm, @225mm,
@160mm, @110mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejace kanaty: @300mm, @250mm,
@200mm, oznaczone na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw
deszczowych: @ 400mm, @ 315mm, @ 250mm, @160mm oznaczonych na
rysunku planu,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrddet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej
80%,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) zdalaczynnej sieci cieptowniczej;

7



7)

10)

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcych gazociggow: @400mm, @315mm, @160mm, @150mm, G100mm,
@90mm, @80mm, @75mm, @63mm, oznaczonych na rysunku planu;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym oznaczonych na rysunku

planu:

- linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

- linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,
b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrodet energii,

- urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elekirycznej w kogeneracii;
w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejacej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;
w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§17

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalinej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
$ciekéw, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o kiérych mowa w Rozdziale 5;

ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pézn. zm.)

woparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 1MN - 9MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 10MNU, 11MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 7

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
§18

Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)

2)

dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN - 9MN i 10 MNU:

a) powierzchnia dziatki - min. 700,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg
10 %;

dla terenu oznaczonego symbolem 11 MNU:

a) powierzchnia dziatki - min. 1 000,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 25,0 m,



c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja
10 %.

Rozdziat 8
STAWKI PROCENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§19

Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokoséci 30 %
na terenach o symbolach: 4MN, 5MN, 9MN, 10MNU, 11MNU.

Rozdziat_s
PRZEPISY KONCOWE

§20
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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