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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru patonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego ediiaiskiej w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlarzokoto 16,22 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w B8l @aaz art. 52 ust. 1 i 2, ustawy o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko, z dnia 3 galziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235&mejszymi zmianami) dotygze warun-
kow, jakim powinna odpowiadgprognoza oddziatywania riaodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostafproiektowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej, obecnego stadwodowiska oraz dokonanychzuwv nim prze-
ksztalca - istniepca zabudowa terenu).

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwg i dopuszczalyp zawartd¢ projektu mpzp okrda szczegétowo ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowpraastrzennym (tekst jednolity w Dz.

U. z 2012 roku z pniejszymi zmianami).

Analizowany projekt mpzp wyznacza ngsijace tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania:

1) 1UK —teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijoe

2) 1U —teren zabudowy ustugowej;

3) 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4)  1MNU/U —teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe
5) 1MN - 22MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) 1ZP/US —teren zieleni urgdzonej oraz sportu i rekreaciji;

7) 1ZP - 4ZP —ereny zieleni urgdzonej;

8) 1E - 5E —tereny infrastruktury technicznej w zakresie ele&hergetyki;
9) 1KPP —teren przestrzeni publicznej;

10) 1KS —teren parkingow;

11) 1KS/ZP —teren parkingéw oraz zieleni wdzonej,

12) 1KDD - 3KDD —tereny drog publicznych — droga klasy dojazdowej;
13) 1KDW - 11KDW - tereny drog wewgtrznych;

14) 1KDX — teren ciagu pieszo-jezdnego.
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Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgtgz

— przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy, zngi@v zagospodarowania terenow,
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestegmroraz wymagania wynikgje z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (eoeid?);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);

— granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lubkadie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw (rozdziat 6);

— szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziaéwuchomeci objetych planem
miejscowym (rozdziat 7).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieiv srodowiska to:

- udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnegj odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla teren6WUK, 1U, 1KS — min. 15%, dla terendMW - min.
10%, dla terend MNU/U - min. 35%, dla terenOAMN+13MN, 14MN+16MN - min.
45%, dla terenovt7MN, 18MN, 22 MN — min. 40%, dla terenG@OMN+21MN — min.
25%; dla terenllZP/US —min. 70%, dla terenoviZP+4ZP — min. 80%, dla terenu
1KPP - min. 5%, dla terentlKS/ZP - min. 30%,

- wysoka¢ zabudowy - dla terentUK - maks. 37 m, dla terenOJ, IMN+13MN -
maks. 15 m, dla teren68MW, 1KPP, 1KS, 1KS/ZP- maks. 12 m, dla terertMNU/U,
19MN, 20MN - maks. 17 m, dla teren0@#4MN+16MN, 17MN, 18MN, 21MN- maks.
14 m, dla terenOME+5E - maks. 10 m,

- dlaterenulU zakaz realizacji budynkéw gamai budynkow gospodarczych,

- dla terenowlU, 1MW, 1MNU/U, IMN+13MN, 14MN+16MN, 17MN+21MN, 22 MN
obowigzuje zakaz realizacji ogrodze blachy,

- dla teren6WwLMW, 1MNU/U, IMN+13MN, 14MN=+16MN, 17MN+21MN, 22MN obo-
Wigzujg szczegotowe ustalenia dotyce rodzaju materiatdw stosowanych na dachach i
na elewacji budynkéw, rowniev zakresie kolorystki dachow i elewacji budynkow,

- dla terenulMW obowhzuje zakaz lokalizacji tablic i ugdzer reklamowych, za wyj-
kiem szyldow na elewacjach budynkéw zlokalizowanychasie o wysokii 4 m liczc
od poziomu terenu i powierzchnigiiszej niz 2n,

- dla terenullMNU/U obowgzuje zakaz lokalizacji tablic i ugdzex reklamowych, za wy-
jatkiem szyldow na elewacjach budynkow zlokalizowdnyc pasie o wysokai 4 m li-
czac od poziomu terenu i powierzchniakszej ni 4nt,

- dla terenOWLMN+13MN, 14MN+16MN, 17MN+21MN, 22MN obowigzuje zakaz loka-
lizacji tablic i urgzdzen reklamowych, za wyikiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysaod@ 4 m liczc od poziomu terenu i powierzchnigiet
szej ni; 1nt,

- dla terenuLMNU/U wyznaczono powierzchginowo wydzielonych dziatek budowlanych
— min. 1300 M,

- dla terenOWLMN, 2MN, 11MN, 13MN wyznaczono powierzchginowo wydzielonych
dziatek budowlanych — min. 1000°ndla teren6wdMN, 4MN, 10MN, 12MN — min.
700 nf, dla teren6vBMN-=+9MN — min. 400

- dla terenbwl4MN+16MN wyznaczono powierzchginowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych — min. 500 f

- dla terenullMNU/U obowigzuje nakaz magazynowania lub gromadzenia towar&@te-m
riatdw lub surowcow w budynkach,
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dla zabudowy ustugowej w granicach terebMINU/U obowigzuje nakaz realizacji
miejsc parkingowych dla samochodéw w formie parkimgerenowych,

dla terendwlZP/US, 1ZP+4ZP, 1KPP, 1KS, 1KS/ZRbowiyzuje zakaz lokalizacji ta-
blic i urzadzen reklamowych,

dla terenulKPP dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéwdwidnych wyhcz-
nie na czas obstugi imprez okolicZomwych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samadwoprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp (dla zabudowy mieszkaniow2jmiejsca na
mieszkanie),

ustalono sposoéb realizacji gayav formie garay podziemnych, nadziemnych, wbudo-
wanych w budynki oraz parkingdbw w formie podziemmyterenowych, wbudowanych w
budynki,

ustalono dla ustug nakaz zapewnienia miejsc posi@h dla rowerow w iléci min. 1
miejsce na 150,0 frpowierzchni aytkowe;j,

ustalono nakaz bilansowania wymaganejdioniejsc parkingowych dla samochodow i
miejsc postojowych dla rowerdow dlaidej inwestycji w graniach terenu, na ktérym jest
zlokalizowana, i w granicach nieruchofo do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

w zakresie bezprzewodoweprknacci dopuszczenie wytznie uradzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostggych masztow antenowych,

zaopatrzenie w waoz wodocigu,

odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowej 4nlz zagospoda-
rowanie w granicach dziatek budowlanyalozivigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w ktérym powstaly, a nie do kanejizdeszczowej jest da lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod i powinno dowskazywane a wcz nakazane— dopusz-
czono realizagj urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych do gruntu: w tym dhi
chtonnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnychkrgynek rozgczapcych, komér dre-
nazowych,

zaopatrzenie w ciepto mlwe z indywidualnychzrédet ciepta o efektywriai energe-
tycznej uradzen powyzej 80%, maliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracjizmo
liwe wykorzystaniezrodet energii odnawialneppwinno by wskazanie a wcz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, ynjedv przypadku braku takiej #o
liwosci wykorzystanie indywidualnycinddet ciepta, z dopuszczeniem odnawialngréh
det energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z waystaniem urgdzei grzewczych o
wiekszych wskanikach, co najmniej 90%, co sidoby ograniczaniu niskiej emikji
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do
staw z odnawialnyctzrodet energii oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji,

gospodarka odpadami zgodnie z obganjacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terefdti+22MN, 1MNU/U — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinddy]w — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnel,ZP/US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W obszarze planu znajdugic udokumentowane zia wegla kamiennego i metanu, jako ko-

paliny towarzyszcej - ,Studzienice” oraz zi@a wegla kamiennego - ,Kobior-Pszczyna”.
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1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zadaspwvania przestrzennego dla obsza-

ru potazonego w rejonie ulic Beskidzkiej, Sikorskiego i @ienskiej w Tychach wzito pod

uwag ustalenia dotycgce ochronysrodowiska, wynikajce z dokumentéw szczeblaguzy-

narodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plaealizup polityke rozwoju miasta Ty-

chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, oimg w nas¢pujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwitaskiego ,Slaskie 2020, 2010 rok;

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, 2004 rok;

- Program Ochrongrodowiska Wojewodztwalaskiego do 2013 roku z uwzginieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, 2003 rok.

Podstawowego odniesienia ama doszukiwé sie przede wszystkim w dokumentach lokal-

nych, sporzdzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakresie iéww dokumentach wi

szego rzdu. Z poszczegolnych dokumentow przytoczono jEjrie cele, ktére wydajsie by¢

istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnoé¢ ze Strategh Rozwoju WojewddztwaSlaskiego ,Slaskie 2020”

Jako wizg wojewodztwaslgskiego w roku 2020 przgfo ,wojewodztwalgskie kdzie regio-
nem zapewnigcym dostp do ustug publicznych o wysokim standardzie, oocaesne;j i
zaawansowanej technologicznie gospodarce oraznigtotpartnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetow rozwojowych wojewoédztwa jest:

Priorytet B: Wojewodztwaslgskie regionem o powszechnej @psisci do regionalnych
ustug publicznych o wysokim standardzie

Jednym z najistotniejszych celdw strategicznychuakpu widzenia analizowanych zapisow
mpzp jest:

Cel strategiczny B.2: Wysoka jakarodowiska naturalnego

Cel strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamiesikawysoka jakeé¢ przestrzeni.

Do oshgniecia zamierzonych celéw wyznaczono kierunki d#iataktorych istotne z punktu
widzenia niniejszej prognozy sniedzy innymi:

— poprawa warunkéw mieszkaniowych,

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczce przeznaczenia przedmiotowego obszaru miastapbpgego zagospodaro-
wania wpisu sie w powyzsze kierunki dziatd zwilaszcza jako rozwoj terendw mieszkanio-
wych w atrakcyjnej lokalizacji, w powktaniu z uktadem komunikacyjnym miasta i swobod-
nym dos¢pem do ustug.

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwsalgskiego okrélono jako: Ksztalttowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztlaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwa.

Podstawow zasad oshgniccia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewdazest
rozwoj zrownowaony uwzgedniajgcy zarébwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i pdisze
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych cedawoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, istotaypunktu widzenia projektu mpzp
jest ,wzmocnienie funkcji ¥ztow sieci osadniczejUznat mazna, ze zapisy projektu miej-
scowego planugszgodne z tym celem, zwlaszcza w kostél optymalnego zagospodarowa-
nia dosgpnej przestrzeni z nibwoscig ksztattowania nowych funkcji terenu, jako kontynua
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cja zabudowy mieszkaniowej oraz rozwoju ustug, arazhowania cgci terenu w aytko-
waniu biologicznym, jako tereny zieleni gdzonej, tereny rekreacyjne czy powierzchnia bio-
logicznie czynna w obszarze zabudowanym.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada #torodne
diugoterminowe cele ochroriyodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysto zasobow wodnych w kontekcie ochrony wéd przed przenika-
niem zanieczyszchez powierzchni terenu. W planie wprowadzono zaplsyyczce
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej i tean€j, odprowadzanigciekow by-
towo-gospodarczych poprzez Skanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopciw
do sieci kanalizacji deszczowepdi zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatek budowlanych — to ostatnie rgzamie jest najbardziej korzystnym
rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony zasobow wodnyolprgwvy retencji wodnej i
powinno by preferowane (w zaklmosci od maliwosci technicznych i terenowych) oraz
oczywiscie jakaci odprowadzanych wod opadowych,

— poprawa stanu czysfo powietrza— projekt planu wprowadza zapisy uthwiajace wy-
korzystanie ciepta w kogeneracji oraz innych, egapnychzrodet energii, dopuszcza
dostawe ciepta z indywidualnyctzrodet ciepta o efektywrigi energetycznej usdzen
powyzej 80% — dziatania te wpisppic pozytywnie w zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami, nie mniej jednak korzystniefsgeby wprowadzenie zapiséw o ko-
rzystaniu z ciepta zdalaczynnego (o itetakie maliwosci techniczne, nawet dla €zi
zabudowy, a jedynie w przypadku brakuaineosci takich rozwjzan - umazliwienie ko-
rzystania z indywidualnyctrodet ciepta),

- mcliwosci zmniejszenia poziomu hatasyrojekt planu wprowadza ochkpakustyczn
terenow mieszkaniowycH IN+22MN, 1MNU/U, 1MW) oraz terenu rekreacji i zieleni
urzadzonej1ZP/US wprowadzajc na tych terenach dopuszczalne poziomy hatastow
dowisku,

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadamprojekt planu nakazuje pepbwanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regataicwprowadzonymi w migie
(uchwaty Rady Miasta Tychy).

Informacyjnie projekt mpzp podajee teren znajduje siczgsciowo w granicach udokumen-

towanego ztga wegla kamiennego - ,Kobior-Pszczyna” oraz weg@dowo w granicach zima

wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzagsg - ,Studzienice”.

Zapisy projektu miejscowego planu nig¢ w sprzecznéci z ustaleniami zawartymi \8tu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.
Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniaiéjmupcymi cele generalne studium
(2002), w tym: ptrzymanie i podniesienie jako i atrakcyjngci przestrzeni miejskiejpraz
»utrzymanie i zwkszenie atrakcyjnci miasta w stosunku do otoczenid/ ustalenia te wpi-
Sujg sie zapisy projektu planu wprowadzeg nowe formy zagospodarowania (zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa, obiekty ushageny zieleni uggzonej, sportu i
rekreacji, teren przestrzeni publicznej) jak i zashjagce obecny sposdb zagospodarowania
analizowanego obszaru w odniesieniu do zachowangdw zieleni na obrzach oraz wy-
znaczenia nowych elementéw zieleni ggtzonej. Poszczegdlne zapisy projektu plany daj
mozliwos¢ dalszego rozwoju przestrzennego miasta, a przedgsikim stwarzajmazliwosé
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bardzo atrakcygeegci miasta z dogodnym pgze-
niem komunikacyjnym.

Zapisy projektu planugszgodne rowniz z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunkd stu
dium analizowany obszar przeznaczony jest w gtowmeyze pod zabudoywmieszkaniow
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jednorodzing (MJ), we fragmencie rowniepod obiekty ustug (UM, U, U/Z) oraz tereny zie-
leni na obrzeach (ZE, zZU).

Rysunek 1 Pofenie terenu olgfego ustaleniami mpzp na tle wskazudium uwarun-
kowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtay (2013rok)

LT
_v‘_t il v I

Wypoc Ay t

N

{

*
»
.
*
»
.
*
i
.
-

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego” analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat jako tereny wzdj mierze ju zabudowane — tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, w mniejszzefci rowniez tereny ustug (od ulicy
Beskidzkiej). Na obrzeach terenu, zaréwno na potnocy jak i na potudniajdurg si¢ tereny
zieleni nieuradzonej, w tym tereny porolne. Opracowanie ekofizgfigzne wskazuje w gra-
nicach przedmiotowego obszaraytek ekologiczny - ,Maly Lasek” - obecnie jednakee
ten nie ma ji statusu obszaru chronionego (dane BDOKatowicach na 2014 rok).

Teren dawnego aytku ekologicznego nie przedstawiaz jtakiej wartdci przyrodniczej jak
jeszcze kilka lat temu, nowe formyyikowania terenu w jego otoczeniu, widoczna antropo
presja spowodowaly szereg negatywnych zmian w gaghi dawnegoaytku ekologicznego,
obecnie teren stanowi raczej fagmieuzytku zielonego, istnieje jeszcze zbiornik wodnyzora
zadrzewienia wokot niego, z ktorychesz ma charakter samosiewu, gdzie domirtujzozy.
Zaznaczy rOwniez nalery, ze opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychgtaim spo-
rzadzone na podstawie zebranych materiatéw na staf &K, a dzisiejsze uwarunkowania
srodowiskowe - w tym madzy innymi wykrélenie wytku ekologicznego ,Maly Lasek” z
rejestru form ochrony przyrody oraz zmiany jaki&kaiauj sic w lokalnymsrodowisku (pre-
sja antropogeniczna pod nowe budownictwo), wskana maliwos¢ zagospodarowania
przedmiotowego terenu, przy zachowaniu (tak jak mnejekt mpzp) zasad ochrodgodo-
wiska. Nie mniej jednak zabudowa wprowadzona nentelawnego zytku, w granicach tere-
nu IMNU/U wiaza sie maze z likwidacy istniegcego zbiornika wodnego, zieleni wysokie]
oraz gkowej znajdujcej st w jego bezpgrednim otoczeniu, ktére zag zostan pod nowe
formy zagospodarowania - jako zabudowa mieszkaniowstugami. Bdzie to najwgksza i
najbardziej zauwaalna zmiana dla lokalnegomodowiska w skali planu, jednoczee jednak

ta strata przyrodnicza pogzi zrekompensowana zostanie powierzghmologicznie czyna
jaka wprowadza plan - dla tereddMNU/U ma to by minimum 35% (uwza sk, ze dla tego
terenu powierzchnia ta mogtaby wynosnin. 40%, a samo zagospodarowanie tego terenu
powinno by realizowane w taki sposob by najwadimwsze element§rodowiska przyrodni-
czego zostaly zachowane — raczej wskazane jesipieisie od zabudowy ustugowej a jedynie
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zezwolenie na kontynuacjsssiadupcej zabudowy jednorodzinnej wolnosjogj, na duej

Nieistniepcy wzytek ekolo-
giczny ,Maly Lasek

Obszar ohjty ustaleniami mpz

TERENY ZIELENI

9 I ceszARY ZIELENI MIESSKIES

10 INNE WAZNIEISZE OBSZARY ZIELEN | URZADZONEY

111 | OBSZARYSZCZEGOLNIE PREDESTYNOWANE DO PELNIENIA
L ! FUNKCJIREKREACYINE - UZUPEEMIENIA SYSTEMU ZIELEM!

i 7 GBESZARY URBANIZUJAGE SIE, Z MIEDOBOREM
b GGOLNODOSTEPNYCH TERENOW ZIELEN

137 j OBSZARY URBANIZUJACE SIE WYMAGAJACE UKSZTAL TOWANIS
— o L POWIAZAN Z KOMPLEKSAMI LESHYR

14 RODZINNE 0GRODY DZIAtKOWE
15 ZIELEN WYSOKAO CHARAKTERZE IZOLACYJNYM

16 TERENY PREDYSPONOWANE DO KSZTALTOWANIA ZIELEN HZOLACY.JNES
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POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ZIELEN URZADZONA
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO
ZADRZEWIENIA
ZIELER NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEL | MIESZKANIOWO -USt UGOWE)

TERENY USEUG

Przyja¢ mozna,ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sapisami dokumentow sy
szego rzdu, nie podwazaja zadnego z wyznaczonych celéw gtownych i strategichinyie
naruszaj ustalé Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzglkdnia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla staalychy. Zapisy
mpzp zgodnegsz podstawowymi zasadami polityki przestrzennejemajdztwa, mgdzy in-
nymi z zasagl zrownowaonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennegon@micznego

i ekologicznego. Uwzgtniaj réwniez prawa wiasngci i sugestie przysztych inwestoréw, co
do przeznaczenia terenu (chactda bardzo lokalnegérodowiska wprowadzenie ustug i par-
kingbw nie powinno b§ wskazywane, gdylikwidacji moze ulec zbiornik wodny oraz za-
drzewienia).

1.4 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania $radowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zzmdejszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjrg, zrodtowymi materiatami tekstowymi i graficznymi didrategicznej
oceny oddziatywania ngrodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowgtanu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaruzpoigo w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskie-
go i Ziemiaiskiej w granicach miasta Tychy.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtéwnej rmgemetody opisowe
oraz analiz réznych dokumentow planistycznych, przepiséw prawnyez materiatowero-
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dtowych, w tym literaturowych. Analizi ocere srodowiska przedmiotowego terenu w grani-
cach opracowania i jego otoczenia, przeprowadzan@adstawie dogpbnych materiatdw
(miedzy innymi studium uwarunkowia kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, opra-
cowanie ekofizjograficzne, dokumenty dgste na stronach internetowych tdm Miasta
Tychy, materiaty WIS, RZGW, RDG, czy materialy udospnione przez zleceniodawe-
UM w Tychach), opracowaoraz analiz kartograficznych i zdjlotniczych. Dodatkowe in-
formacje o jakéci i staniesrodowiska naturalnego analizowanego obszaru uzgskare-
prowadzajc inwentaryzagj terenu.

Oszacowanie oddziatywania seodowisko dokonano w odniesieniu do stanu isjciEgo
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w namaniu do zapisow projektu mpzp., gdzie ana-
lizowano zapisy projektowanego mpzp oceguakutki ich realizacji narodowisko ogolnie i
poszczegolne jego komponenty w odniesieniu do teogmacowania, w odniesieniu do nor-
matywow i standardéw, oraz w odniesieniu do wskaltzkumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pliejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p&niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekdéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
Sszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami).

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam
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- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

— Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

-  Monitoring srodowiska za lata 2008— 2013 — Wd®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedry z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéalizacji danego projektu jest
ocena wskanikowa — przez porownanie typowych parametédadowiska do danych archi-
walnych lub bieacych — mana tego dokonadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez ¢ety administracji. Na podstawie wynikow tych bada
monitoringowych meéna oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegokoen-
ponentysrodowiska (czy nasgpito ich polepszenie czy pogorszenie) —ellzitym informa-
cjom mana ocenia np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, ubytek néve
zielonych, ilg¢ wytwarzanych odpadow, itp. W chwili obecnej w dcach obszaru opraco-
wania nie ma jednakadnych punktow monitoringérodowiska.

Realizacja ustafte planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwiptvza atmosfe-
rycznego czy hatasu. Pomiary zanieczysagaewietrza atmosferycznego na terenie miasta
prowadzi WIGS w Katowicach. Zasig oddziatywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zostakreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy
Nowe formy zagospodarowania analizowanego obszanowic bedg kontynuac zabudowy
wystepujacej zarowno w samych granicach terenu jak i w jetezeniu (nowa zabudowa
wypetni wolne luki w istniejcej zabudowie, 41z zajmie tereny nietytkdw zielonych).
Wprowadzone w projekcie miejscowego planu nowe jomagospodarowania niedy sta-
nowity takich funkcji, ktérych oddziatywanie mogtplanacaco wykraczé poza granice ana-
lizowanych terenow i stanowucigzliwo$¢ dlasrodowiska. Przy przestrzeganiu zapisow pro-
jektu mpzp oraz ogolnych standardow, w tym wyrgkggh z przepisow szczegdélnych odno-
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$nie ochronysrodowiska, mana uzna, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje zpeeg

(wyrdznialnej) emisji zanieczyszcaeemisji innej nk wysiepuje obecnie w otoczeniu, emis;ji

moggcej stanowd ucigzliwosé dla lokalnegosrodowiska czy mieszkadw miasta (mize je-

dynie watpliwosci budzt emisja hatasu powstgiego z dojazdu do wskazanych terenow

ustugowych). Analizowany teren @by projektem mpzp to niewielki fragment miasta Atk

zowany na pograniczu terenéw intensywnie zabudowlanyerenow rekreacyjnych miasta, o

bardzo atrakcyjnej lokalizacji z punktu widzeniaainwosci zamieszkania.

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapisow projektu mpzp na lokaknedowisko,

mozna wskazé

— rodzaj prowadzonej dziatalda / ustug;

— powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu Zm

— ilos¢ wybudowanych doméw, mieszka szt.;

— gabaryty obiektu — wysoké — powierzchnia,

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dZiafo;

— ilos¢ odprowadzanychciekéw — n,

— sposob zagospodarowania wod opadowyciekow,

— rodzaj ogrzewania w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— rodzaj i ilas¢ wytwarzanych odpadow — #6 wytworzonych odpadow ton/rok; liczba kon-
teneréw n&mieci — szt.

— powierzchnia terenéw zielonych “nia,

— ilos¢ i rodzaj wprowadzonych nasadzaeleni - szt.

— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.,m

- forma realizacja parkingow, gamsa— terenowe, podziemne, itp.

— dlugas¢ zrealizowanych drég (m), parametry drég: szesékmdzaj nawierzchni.

Poszczegolne wskaiki mogg by¢ modyfikowane, w zalaosci od maliwosci zdobycia da-

nych do oceny.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajagcych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i angliszczegolnych wnioskow i zezwale
(wydawanych na wniosek inwestoréw) w odniesieniu toenu, wydanych decyzji z
uwzgkdnieniem szczegotowych wymagavynikajgcych zarowno z zapisow projektu mpzp
jak i przepisdw szczegoélnychz ao kontroé rzeczywistego zagospodarowaniazytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru oklego projektowanym planem i jego begpeuiniego otoczenia. Szerszy po-
zytywny zas¢g bedzie mi€ w odniesieniu darodowiska spotecznego i warunkakycia
mieszkacow.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu catego miasta, a nawet czasami poza jego grani¢aformacje porniej przedstawione
oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznym” spgdzonym dla miasta Tychy (pdziernik
2010), Programie ochronrodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Wojexkielgo
Inspektoratu Ochrongrodowiska, Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach,
materiatach dogpnych na stronach internetowychzmgch jednostek. Korzystano rownie
wiasnychzrédet bibliograficznych, w tym z informacji mapowyditeraturowych, czasopism,
itd. Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podedag w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
potudniowej czsci miasta Tychy, w rejonie ulic Beskidzkiej, Sikkiesgo i Ziemiaskie;.
Granice przedmiotowego obszaru mej po czsci techniczne oparcie w terenie awane z
istniegcym zagospodarowaniem — od potnocy i wschodu wyzagage istniepce drogi — uli-
ca Sikorskiego i Beskidzka. Zachoggranie wyznacza linia istniggej zabudowy a od po-
ludnia biegnie granica lasu. Potudniowa granicae@nziotowego terenu jest jednoéae
granig miasta z gmig Kobior.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapggeaficznej oraz mapy obecnego
zagospodarowania fragmentu miasta — zazrtaealezy, ze mapa topograficzna nie pokrywa
sie z aktualnym zagospodarowaniem analizowanego absamsta, ktory jest w dej mierze
zabudowany, powstato tu osiedle mieszkaniowe Zd.pRinoc od przedmiotowego terenu,
za ulig Sikorskiego znajduje siosiedle Z.

W granicach przedmiotowego terenu znajdujetadnie zakomponowane osiedle mieszka-
niowe, kacidt, tereny zieleni, tereny rekreacji, boisko, eliy ustug (przy drodze krajowej).
Nowe formy zagospodarowania stanéviiedg kontynuac juz istniegcych za wygtkiem
ewentualnego terenu ustugowego. Teren posiadacgjmgklokalizacg z punktu widzenia
zamieszkania — mimag potazony blisko centrum miasta, ma dgstz jednej strony do lasow
kobiorskich z ktorym gsiaduje od potudnia, a z drugiej strony - jezioaepi@caskiego i tere-
now rekreacyjnych z nim powZanych (od zachodu). Jednogzie rOwniez sam teren jest
dobrze skomunikowany z pozostaizesciag miasta, posiada dogodny dgsdo infrastruktury

i ustug, co z punktu widzenia komfortu zamieszkges bardzo korzystne.

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 13
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania naodowisko do projektu miejscowego planu zagospodama przestrzennego dla
obszaru potéonego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikaghkii Ziemiaskiej

RysunekﬁﬁzW Lolgahzaclqi obszaru_ nri maple topograé;czn
Re= rr;f EBEL \ % /‘ s
SR gl .&m sfu)f /

by o

=218 \/ /

Zrodto: Geoportal zmodyflkowane przez WERONA”‘
Rysunek 3 Obecne zagospodarowame terenu na tlg megsta
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Zrédto: UM, Tychy
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Na mapie topograficznej nie ma istaigggo osiedla mieszkaniowego Z-1 — rzeczywiste zago-

spodarowanie przedmiotowego obszaru przedstawodotwmapa:
Rysunek 4 Obecne zagospodaro

0 g ‘

wanie obszaru oprac@wartle ortofotomapy

Zrédio: googlemap, zmdyfikowane przez WERONA

Obecne zagospodarowanie terenu przedstavpanizsze zdgcia zrobione podczas bezpo-
srednich wizji w terenie:

Istniegce tereny zikeni od stron
ul. Sikorskiego - teren§ZP, 2ZP.

. W tle widoczne zabudowar
mieszkaniowe - terenyIN
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Istniegca zabudowa szeregow
przy ulicy Zacisze - terea1MN

¢ Istniejpca zabudowa wielorodzna
. W Ssiedztwie kdciota - terer
1MW

Teren przestrzeni publicznew
otoczeniu kéciota - LKPP

Kosciot pw. sw. Maksymiliani
Kolbe znajdujcy sk w granicact
planu - tererlUK
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Tereny zieleni wraz z boiskie
sportowym, trawiastym w otocze-
niu koéciota - terenlZP/US

Tereny zieleni oraz droga przy ko-
sciele - widok na teretKS

Tereny zieleni w otoczeniu koio-

ta, przy potudniowej gmaicy tereni

) - wskazanie do zachowania w gra-
nicach terenulZP/US, 4ZP (w
planie powinny znal# sie zapis
dotyczce zachowania zieleni wy-
sokiej na tych terenach)

Istniejacy terenowy plac zsaw dlé
dzieci w gsiedztwie kdciota, w
granicach tereniZP/US
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4 Widok na parkingi terenowe
otoczeniu kéciota - terenlKS. W

= Istniejpca zabudowa mieszkamva
jednorodzinna w grédcach terenu
16MN, przy ulicy Zbaowej

Istniegca zabudowa mieszkama
w rejonie ulicy Ziemiaskiej

Widok na tereny lene znajlujace
sie juz poza obszarem opracowa-
nia, ale w bliskim jegogsiedztwie
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Nowo realizowana zadowa prz

& ulicy Ziemiaiskiej, na obrzeact
terenu, w otoczeniu zieleni wyso-
kiej - wskazanie do planu odsme
zachowania cesci zadrzewig jakc
wartasciowego elementu lokalne
srodowiska.

= Tereny zieleni na obrzach obsza-
sru - od ulicy Sikorskiego - ter
17P

Widok od ulicy Sikorskiego a
dzabudow mieszkaniow znajduj-
ca s¢ w granicach obszaru opra-
cowania, w granicach terendvN

Tereny zieleni na obrzach terau
~<od ulicy Sikorskiego. W tle wi-
' *idoczne ogrodzenie terenuvdzegc

® uzytku ekologicznego. Wskazuijt
M sic, aby czs¢ zieleni wysokiej zo-
stata zachowana.

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 19
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania naodowisko do projektu miejscowego planu zagospodama przestrzennego dla
obszaru potéonego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikaghkii Ziemiaskiej

Istniejgcy zbiornik wodny w grani-

= cach terendlMNU/U w otcczenit

&= zieleni wysokiej - w granicach te-
‘renu przeznaczonego pod zabudo-
we.

W stawiezyja ryby, dookota rem
zadrzewienia, wokét stawy rozwi-
neta sk roslinnos¢ siedlisk podmo-
s kiych, licznie wysgpuja wazki.

¢ Istniejgca zielé wysoka w obgbie
Sterenu 1KS/ZP. Z lewej stron
jwidoczny ptot otaczapy terel
“dawnego w@ytku. W tym rejonie
pojawia s¢ wyrazna skarpa

Droga wyznaczafra czs¢ potnoc-
no-zachodniej granicy 1KDW)
przebiega pod nachyleniem, pro-
wadzc na tereny rekreacyj
utworzone wokot jeziora Papro-
caaskiego.

2 i

Przeznaczenie terenu stanowi kontyngigek obecnie wiodcych funkcji terenu - jako zabu-
dowy mieszkaniowej, rowniez ustugami. Najwiksze zmiany dotyczybeda zagcia terenu
niewytku zielonego i maliwej likwidacji zbiornika wodnego - w granicachréau1MNU/U
(teren dawnegoaytku ekologicznego), ktory przeznaczony zostat pealizacg nowej zabu-
dowy. Jednoczmie jednak zagospodarowanie tego terenu g@aye do sposobu zagospoda-
rowania terendbw w jego bezfrednim otoczeniu, nie tylko od strony poinocnejbadowa
osiedlowa od ulicy Sikorskiego), ale réwhaied strony potudniowej, dla ktorej planowany jest
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oliegeszcze nietytek zielony, 4kowy,

na ktéry wkracza zabudowa mieszkaniowa).

2.1.2 Morfologia, rzelba terenu i krajobraz
Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter rownin-
ny, z niewielkimi spadkami ¢13%). Takie uksztattowanie powierzchni i zba charaktery-
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styczne s rowniez dla terenu opracowania, za wiem niewielkiej czsci potnocnej, gdzie
pojawia s¢ skarpa terenowa paaicta raslinnoscig - w granicach terenllKS/ZP.

W granicach terenu opracowanigame wysokeéci wynosz okoto 250 m npm z niewielkim
nachyleniem w kierunku zachodnim, w kierunku jeaid?aprocaskiego. Przy poinocno-
zachodniej cgci terenu redne wynosz okoto 253 m npm.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajduje¢siv obrbie mezoregionu Rownina Pszézka (512.21), wchodze-
go w skfad Kotliny Qwiecimskiej (512.2) (Kondracki).

Rysunek 5 Pofenie rejonu opracowania na tle regionéw fizycznagabcznych Kon-
drackiego

"R12

P R1a a9
Zrédto: ,Geografia regionalna Po

Iski”, Kondracki, Rhling

Rzezba terenu uksztattowatagsgjtownie podczas zlodowacenia potudniowopolskiegaoyy-
niku akumulacji rzeczno- lodowcowej. Obszar stanpachylona ku wschodowi piaszczysta
rownina sandrowa, z doinGostyni wizg si¢ formy akumulacji rzecznej - hologskie row-
niny zalewowe i nadzalewaw

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesokragz miejski — w naweaniu do zabu-
dowy i obiektéw znajdugcych s¢ w granicach terenu oraz w bezpenim jego otoczeniu (na
poétnoc od ulicy Sikorskiego znajduje sluze osiedle mieszkaniowe). Wssedztwie obszaru,
zwtaszcza od strony zachodniej i potudniowe] pogavsic krajobrazy o mniejszym stopniu
przeksztatcenia, nawdujace do jeziora Paprofsskiego, po cgci rowniez krajobrazy natu-
ralne - jako teren lasu grang= od potudnia z przedmiotowym terenem.

Samo zagospodarowanie przedmiotowego terenu ravatdmowi pewien walor krajobrazo-
wy - zabudowa jest harmonijnie wkomponowana w c#oez, zadbana, z dy iloscig przy-
domowej zieleni. Same budynki stetyczne, pod wzglem zakomponowania architekto-
nicznego stanowijedry spojry catas¢. Dwza ilos¢ zadrzewid, zieleni zarbwno tej ugrzo-
nej, zakomponowanegka cztowieka jak i zadrzewfeo charakterze samosiewu, dodaje miej-
scu urokliwgci. Jedynymi aspektami ob#aijacymi w pewnym stopniu walory estetyczne te-
renu § zabudowania ustugowe na terefild - wiasciwie bardziej ogrodzenie tego terenu be-
tonowym ogrodzeniem oraz ,dziwny” budynek nie pasyjzupetnie pod wzgtlem architek-
tonicznym do otoczenia, negatywny odbidrggoije masywny mur - ogrodzenie o charakterze
gabiondw.
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Betonowe ogrodzenie terenu ustugo-
wego bramy samochodowe] widok
ina terenlU od strony kéciota. W tle
widoczne ekrany od ulicy Beskidzkiej.
Dla podniesienia waloréw krajobra-
zowych przy ogrodzgu tym mane
by zasad@ pmcza rdlin, dzieki cze-
mu beton zostatby przestaety ziele-
nig a sam efekt wizualny bytby leps

- dziatania te jednak nalg juz do sa-
mego wi&ciciela teren/inwestora
nie do zapisbw mpzp.

Zarbwno na terenie miasta jak ideistych granicach terenu opracowania nie ma zamnia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotykaesierendw narzonych na erozjlub zagraonych sil denudagj.
Morfologia terenu nie narzuca gkiszych ograniczew uzytkowaniu terenu, sam teren réw-
niez nie posiada istotnych przeciwwskazao do rozwoju dalszej zabudowy. Niewielkim
utrudnieniem mge by rzezba terenu w pétnocno-zachodniegéa obszaru, mogca stano-
wi¢ utrudnienie w przypadku realizacji terenu parkirgpé&niej juz samo jego funkcjonowa-
nie - ze wzgldu na obecni dos¢ wysokiej skarpy terenowej i jeszcze zadrzewioRew-
nym ograniczeniem nie by rOwniez juz istniegce zagospodarowanie — nowe inwestycje
powinny wpisywa sie swoim charakterem i nagaywac kompozycyjnie do ja istniegcych
form zagospodarowania. Dla zachowania estetykisoéejvskazuje sj by w przysztym za-
gospodarowaniu nowe obiekty budowlane nawavaty architektonicznie do juistniegcych
obiektéw, zarowno kubatairjak i kolorystylg (takie wytyczne zostaty w planie uwzdhio-
ne), a same ogrodzenia nie bylty betonowe. Wphmipazytywnie nie tylko na walory krajo-
brazowe i wizualne terenu, ale rowhigozwoli uchront srodowisko przed degradacj

2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydd/wzgbdem geologicznym poimny
jest w centralnej g&ci niecki gldwnej Gérnélaskiego Zagthia Weglowego (Rakowski).
Obszar miasta buduptwory czwartorzdowe — gtdwnie plejstodéskie piaski izwiry wodno-
lodowcowe, gliny zwatowe zajmage wicksz cz¢s¢ obszaru miasta.

W czsci centralnej, na stosunkowo niewielkiej powierzchojawiag sie utwory karbonu
orazsrodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity viargogolinskich.

Analizowany obszar miasta praktycznie w éatdoudup utwory czwartorgdowe - plejsto-
censkie piaski izwiry wodnolodowcowe. Na niewielkiej powierzchni, potnocnej czsci
terenu wysipuja gleby wytworzone na podta organicznym (cgciowo juz dzisiaj zabudo-
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wane). Za potinocnymi granicami terenu, w rejoniedis Z pojawiag sic wychodnie utwo-
row triasu - w postaci wapieni, margli i dolomitof@olinie rzeki Gostyni, przeptywagej na
poinoc od analizowanego terenu towarazy$wloceaiskie piaski izwiry rzeczne, namuty
piaszczyste.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nsaasbw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazaoezabudowy, obszary takie towarzy-
sz3 dolinie Gostyni na pétnoc od przedmiotowego obszaiasta.

Rysunek 6
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne 1B, 2010r. agyfikowane

Realizacja ustafteprojektu planu nie stanowi zagenia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obeghptoza wegla kamiennego pod tere-
nem i jego eksploatacja w przys&to mogy powodowa utrudnienia w zagospodarowaniu
terenu (obszar planu zlokalizowany jest w granicaldia wegla kamiennego - ,Kobior-
Pszczyna” oraz udokumentowanegozataegla kamiennego i metanu jako kopaliny towa-
rzyszcej ,Studzienice”). Rownie ptytko zalegajce wody gruntowe (1- 2m ppt.) oraz budo-
wa samego podia (gleby wytworzone na podto organicznym w pétnocnej i terenu)
mog powodowa utrudnienia w zagospodarowaniu terenu, zwlaszczagospodarowaniu
wod opadowych w granicach dziatek (w tym zakresagrby¢ stosowane rozwrania tech-
niczne).

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizgloydrogeologiczy zwyktych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patakiego naley do regionuslasko-krakowskiego
(XII), subregionu goérndaskiego (XII12). Wedtug obowgzujacego do kaca 2014 roku po-
dzialu Pastwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolite gzi wod podziemnych
(JCWPA), teren objy ustaleniami mpzp znajdujegsiv obrbie JCWPd 141.
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Rysunek 7 Pofenie miasta Tychy na tle jednolityclesd wod podziemnych (JCWPd)
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Zrodio: Paistwowa Steba Hydrogeologiézna

Na obszarze Tychdw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢siv obrbie poziomu karbaskiego C/2, poza zagjiem kar-
bonskiego zbiornika wod podziemnych ,Tychy-Siersza?¢sciowo w obszarze jego zasila-
nia. Granica tego zbiornika przebiega na p6tnopraédmiotowego terenu.

Rysunek 8 Warunki hydrogeologiczne obszargtegp ust_glg_g[_q_mi projektu planu

- T . :
<y . : : o W

._) '“\/\4\ i o ‘I\ *\/ i : Pl v el 4
Zrédio: Mapa warunkéw wyspowania, dytkowania, zagrgenia i ochrony zwyklych wod podziemnych Gélygkiego
Zagkbia Weglowego i jego obrzenia

L

Karboriskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéweprzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami itowcow. Skaly tegogia s kolektorem znacznej ikoi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordw studziennych silnie zr@nicowane. Poziomy wodo#ne zasi-
lane § z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnie triasu. W utworach tego ¢ira wyr&niany jest karbski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescia
miasta, réwnie w czsci pod terenem opracowania. Zasoby wéd kaskih g w znacznej
czesci sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kaépatgla kamiennego. Zmiany wa-
runkéw hydrogeologicznych powodupe karba@skie poziomy wodorime w znacznej G&ci
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trag rang poziomow uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagroe zanieczysz-
czeniem poziomow aytkowych wod karbonu jest zidicowane. Na obszarach zasilania zo-
stato ocenione jakérednie, a w pozostatej ¢xi — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej
migracji zanieczyszczez powierzchni do warstwy wodo$reej wynosi, odpowiednio: =325
lat, 25-100 lat i >100 lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lbka utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangeapadami atmosferycznymi, a takw
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodo$nej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przeajacej czsci Tychow poziom czwartoezlu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakos¢ waod.

Zgodnie z map hydrologiczni, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntfoesga
okoto od 1 m ppt do 2 m ppt. Przepuszczé&ngruntdw praktycznie na catym terenie jest
srednia, jedynie w niewielkiej pétnocnejgzi terenu jest zmiennatlz zréznicowana.

S !

Rysunek 9 Uwarunkowania Igrur];owo-wodne (hydrogea)og
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych g nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane

na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, poriisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007-2011.

Tabela 1 Zestawienie jako wod podziemnych na terenie miasta Tychy w lag@fly-2011

Stratygrafia T, Wskaniki odpowiadajce poszcze
N’\?rvavir?gJ;g;u/ Ujetej war- Klasa jakatci wod gélnym klasom jak@i w 2011 roku?
stwy 2007 | 2008 2009 2010 2014 1l [\ \Y

Tychy - Lesna 1 i ) B
(MO)/ 873 C2 I 1] Il I Il
Tychy - Mander- . )
l6wka(MO)/ 874 Q v v \Y; v IV NO; temp| pH, Ni
WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 25

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru poteonego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikargkii Ziemiaskiej

Tychy — SAD

(MO)/ 2687 Q

Zrodio: WIQS, Katowice

*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B85).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)
I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

1l i I 1] I temp., NO 3

Tabela 2 Jak&* wbd podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok

Strat rafi,Przekroczony prd Przekroczony prég Klasa iako-
Nazwa punktu/ Ui tey%var-c 75% stanu dobreg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w ’ciow{a 7a
Nr Monbada Jet€] go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie s
stwy . 2012 rok
terenowe toryjne

Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléwy . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lakp§ad wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jaké¢ wod podziemnych w granicach Tychow nie byta bagdaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jaé@ wod
ze wzgedu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtownie na skutek dziatalem gornictwa), degradagjjakasci wod, obnkeniem
zwierciadta wody. Ze wzgtlu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycétiai czwarto-
rzedowego, wody te szczegllnie nasae § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy po-
ziom wodon@ny, ktérego wody zalegajnajptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stano-
wig zrzuty éciekdw do wod ptyacych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdao-
wanie odpadow i materialdbw na powierzchni teremuisg@ pytow i gazéw. Nie bez znaczenia
dla wod podziemnych nie by rowniez realizowana w migie ,gospodarka wodnadicie-
kowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez co wopgdmwe i roztopowe, zamiastdxe-
tencjonowane w gruncie, kierowangdo kanalizacji i bezpwednio do wod plygcych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epniego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrezenie powstato w zwku z realizagj ustalé
projektu planu — plan wprowadza zabugawieszkaniow, a wic nie stanowjca zrodta ska-
zenia (tererlU funkcjonuje ju obecnie - jako ustugi brap samochodowej, a plan dopuszcza
na tym terenie ustugi o charakterze biurowym oratele i pensjonaty) — oczysgie przy
przestrzeganiu zapisoéw projektu mpzp co do obpkui podhczenia si do kanalizacji sani-
tarnej miasta. Korzystnym zapisem planu jest rowni@kaz magazynowania lub gromadze-
nia towarow, materiatow lub surowcéw w budynkach tirenulMNU/U. Do gleby wpro-
wadzane maogbyc¢ czyste wody deszczowe. W zakresie odprowadzanthopadowych plan
dopuszcza ich skierowanie do kanalizacji deszczdwegagospodarowanie ich w granicach
dziaiki (infiltracja w ghb ziemi powinna by preferowanym rozvgzaniem pod warunkienize
wody deszczowe niggganieczyszczone).
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2.1.5 Hydrografia i zagrgenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go radu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno- zachodniej
granicy miasta. W obkbie miasta przebiegajdziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapce zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begpdnich doptywow Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajdujes sv zlewni rzeki Gostyni przeptywagej w odlegtdci okoto
680 m na pdéinoc od terenu.

W granicach obszaru opracowania nie ma wodgalych, w pétnocno-zachodniej gxi tere-
nu znajduje si niewielki zbiornik wodny - w granicach tereavINU/U.

Niewielki staw znajujacy sk w

. _granicach planu —widoczne

"gumocnienie kamienne brgéw

‘zbiornika, dookota  zbiornil

. rozwija st roslinnos¢ przywod-
na, pojawiaj si¢ zarbwno obsza-
y takowe jak i zadrzeienia

Teren jest ogrodzony od uli

Sikorskiego, wzdia ogrodzeni

osnie szpaler zadrzewie

W odlegtaci okoto 300 metrow w kierunku zachodnim, za gramésu, znajduje sinajwiek-
szy zbiornik wod powierzchniowych w granicach maastjezioro Paprodéakie.

Monitoring wéd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania fgko
wod powierzchniowych, w 2013 roku na terenie midstehy nie bytozadnych punktéw mo-
nitoringu rzek, badania monitoringowe prowadzonobwbie dwdch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki égie do Wisty na terenie gminy
Bierun - w chwili obecnej na stronie internetowej Wi@ie ma dosfpnych wynikéw badé
monitoringowych tych rzek w zakresie stanu ekolpgego i chemicznego.

W latach wczéniejszych najbliszy punkt monitoringowy znajdowaksna rzece Gostyni.
Wyniki bada oceny wsipnej dla punktow monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono potdj.

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigame
o — = Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele1 Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . P .| cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentdw fizyko-|subst. szczegdlr, .
; : giczny
nych chemicznych | szkodliwych
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
5008 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km Brak danych ponizej stanu stap QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
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2009

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7

Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

1

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

Stan dobry

umiarkowany

Brak danych

2010

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach
zadnych punktow monitoringowych badania jé&tiovéd powierzchniowych.

Tychéw nie b

2011

PotokZwakowski (Doptyw spod
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7

Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

Klasa IV

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il

umiarkowany

Klasa |

Klasa Il

staby

Zrédio:

WIQS, Katowice
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Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla obszaru poleego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej,
Sikorskiego i Ziemigskiej

Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawienponizszych tabelach.

Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzarow chronionych — ocena za

2012 rok

Nazwa jcw, ktore [Kod jew, ktérej ocenie siy|Kod ppt Nazwa punkti Typ abio- [Silnie zmie-
ocenie stdy ppk  [ppk wymieniony w kamnie pomiarowo- tyczny  |niona lub
wymieniony w 4. kontrolnego sztuczna jew
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PLO1S1301_J1@@&tok (Row S) - (16 N

5 ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_[Feflok Zwakowski {17 N

6 (Doptyw spod Wyr]

- ujscie do Gostyni

Gostynia do staggPLRW200017211851 PLO1S1301_1@®stynia - 17 T

UMIARKOWANY

UMIARKOWANY

29

koryta 7 m.Paprocany

Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_Z2Rdtok Tyski -ujsciels T _ _
8 do Gostyni

Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2[Dbptyw spod 6 N

Makotowca 6 Makotowca - w - -

Czutowie

Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%czna - ujscie dif T _ _
0 GOStyni Warkaisr llf //6’/{'//4’/ WA A llf //6’/4’//4'/

Gostynia od staggPLRW200019211899 PL01S1301_1E®stynia -ujscie dd19 T BRI DSBS

\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL0O1S1301_1|Mata Wista -w |19 T

Przemszy 6 Nowym Bieuniu _

Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_80k Gotawiecki {6 N
7 ujscie do Wisly

Zrédio: WIOS
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Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla obszaru poleego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej,
Sikorskiego i Ziemigskiej

Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

ujscie do Wisty

Silnie
. Kod punktu Nazwa punktu -
Nazwa oceniane] . .. . . Typ Zmienio-|
: Kod ocenianej jew| pomiarowo- pomiarowo- )
jew abiotyczny na lub
kontrolnego kontrolnego
sztuczng
jow (T/N'
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski | PLRW200017211848.01S1301_168@optyw spal Wyr) 17 N
- ujscie do Gostyn
Gostynia do stagdly,) p\y200017211851PL01S1301_1647°5Y2 - 17 T
koryta m.Paprocany
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2E§ ';;i’/f]'l" Ujscie g T
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? Ujsciedd g T
Gostynia od stagd,) ov>0001921189 P|_o131301_169%‘.’3“’”'a Uisciedd g T
koryta do ujcia isty
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N

Zrédio: WIOS

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

Klasa elemen-
téw biolo-

Klasa elementéw

gicznych hydromorfologicznyc

7
.

Klasa elementd

(grupa 3.1 - 3.5)

Klasa element6
fizykochemicznyg
- specyficzne zani
czyszczenia synt:

tyczne i niesynte

UMIARKOWANY

obszarze
chronionym
(TAK/NIE)
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Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru poteonego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikargkii Ziemiaskiej

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gldbwnie pogorszeniemsjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wickszas¢ ciekOw posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzdu na brak wod powierzchniowych, jak réwnieapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezp@dniego zagreenia dla woéd powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujce gospodakkwodnosciekows, wprowadzajce kanalizag rozdzielca i od-
prowadzaniesciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitaroejprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszef, stanowg podstaw dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi mp@y¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Ze wzgtdu na ptytko wysipujace wody gruntowe mie dochodzi do nawodnienia grun-
tow w okresach roztopéw wiosennych czy diugotrwlatppadow deszczu - o charakterze
krotkotrwatym, przejciowym.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne. W mniejszej €&ci na terenie miasta, zwlaszcza na jego ofarze, wys¢puja row-
niez siedliska léne i wytki rolne. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztalcone antropogenicznie, gtebgnéw zabudowanych. Gleby czynne
biologicznie wys¢puja jedynie na terenachzytkowanych rolniczo jak tena terenach odto-
gowanych, na nietytkach porolnych i na obszarack}oraz w rejonie przydomowych ogro-
dow.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich.

Jak pokazu mapy glebowe, spood typow gleb w rejonie opracowania domingjeby bru-
natne wylugowane, w ¢gci pétnocnej na niewielkiej powierzchni pojawgagic czarne zie-
mie zdegradowane. W niewielkiejgdzi miasta, w cgsci dolin rzecznych zinwentaryzowano
mady rzeczne, gleby torfowo mutowe — gleby pochadz@rganicznego towarzyszolinie
Gostyni.

Na czsci miasta pod wplywem dziataldéo cziowieka doszto do catkowitej zmiany &
wosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone, zope — takie gleby row-
niez pojawiap Sie W rejonie opracowania, co zygiane byto z wprowadzeniem zabudowy i
zZwigzanych z tym antropogenicznych przeksztakezenu.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracovweawystpuja gleby niszych klas bonita-
cyjnych.

Projekt planu zachowuje obecne zagospodarowaneaabsniasta, uniiwiajac jego dalszy
rozwoj, zajmujc pod novy zabudow obszary niezytkdw zielonych, dkowych. Czs¢ terenu
pozostanie w swojej obecnej funkcji biologicznegh zasobem glebowym — w @liie tere-
now zieleni uragdzonej, terenu sportu i rekreacji, jak rownjako minimalna powierzchnia
czynna w granicach poszczegoélnych dziatek budowelaniplan wprowadza ey % po-
wierzchni biologicznie czynnej w zaleosci od przeznaczenia terenu - odpowiednioksza
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - od B do min. 45%, mniejsza dla ustug
- min. 15%). Zapisy zachowage powierzchri biologicznie czyng stanowq podstaw dla
ochrony zasobow przyrodniczych i glebowych na aoalanym obszarze miasta. Ustalenia
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projektu miejscowego planu nie stangviiezpdredniego zagregenia dla lokalnych gleb, w
szczegolnéci nie doprowadg do ich skaenia (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapi-
sOw analizowanego planu jak i przestrzegania ogblraasad dotyezych ochrony woéd, po-
wierzchni ziemi i gospodarki odpadami), nowa zabwaaiszczupli jednak istnigje zasoby
gleb czynnych biologicznie.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

I pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opad6éw okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosg 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb63% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieast dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

e mases  \\V rejonie opracowania i w jego otoczeniu vgyst
T Giies  puja topdklimaty zwigzane z zabudoyy gdzie v
zalenosci od zwartéci zabuwowy w okresac
grzewczych pojawia si dodatkowa ilé¢ ciepta
zanieczyszcze pochodzacych z procesow spala-
nia. Dominuj tutaj topoklimaty terenow pékict
poza dnami dolin, w mniejszej &xi rowniez
topoklimaty niezalesionych form wypuktych.
1.2 — topoklimat niezalesionych form wypuktych
2.3 —topoklimat terendéw ptaskich poza dni
dolin
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2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, Os). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2009 — 2013 przedstawiono pai

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnyahiezzyszcze dokonane) z
uwzgkdnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochronyownda na prze-
strzeni lat 2009 — 2013

Obszar stre- Rok Klasa strefy _ _
fy SG [NG, | CHe [CO[PM10PM2,5 Pb | As| Cd| Ni| B(@PO; |O;
Aglomera- | 2009 | A| A| A |A| C C A lA]A LA C A | D2
cjaGorno- | 2010 | A| A| A |A| C C A lA]A LA C A | D2
Slaska 2011 | A| A| A |A| C C A lA]A LA C A | D2
(wtymmia-{ 2012 | A| A| A |A| C C A lA]A LA C A | D2
sto Tychy) | 2013| A| A| A |A|l C C A lA]ATA C A | D2

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Tabela 7 Wyniki oceny jako powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie stedfiasyfi-
kowane poddtem ochrony rélin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO. e o N
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefaslagska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrodio: WIQS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stantaary powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina jednakowym poziomie. W aitnie aglomeracji gorribgskiej,

do ktérej naley teren opracowania doszio do przekrdczeylu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikegjnikowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Pozostale zanieczyszczenia nie przekraezatgici dopuszczalnych, dlatego zakwa-
lifikowano je do dobrej klasy. Klasyfikacja roczna pod wzglem ochrony rdin nie wyka-
zata przekrocze poziomow dopuszczalnych tlenkéw azotu i dwutlesiarki w zwgzku, z
czym zakwalifikowane one zostaly do klagy Zanotowano natomiast przekroczenia ze
wzgledu na ochroa roslin dopuszczalnych wargoi siezen ozonu, co dato klgsC i D2 dla
tego zanieczyszczenia.
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Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiaréw posabngdh zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Toistoja Tychach w
2013 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | Il [l [IV |V [VI [VII [VIII]IX Xl | XIl| Rok
Dwutlenek siarki [ug/ni 37131 22| 17/ 1 7/ 10 1B 9 19 27 28 1
Tlenek azotu [ug/ri 10/ 9| 7| 8| 6| 4| 4] 6/ 8 18 10 18 10
Dwutlenek azotu 40 [ugfn |32 33] 26| 26] 17 17 16 2p 18 26 24 23
Tlenki azotu 30 [ugiM | 47| 47| 37| 38 29 23 23 31 30 54 52 b1 3
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfin [ 60| 46| 44| 37] 22 22 21 24 2Jo 42 39 35
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014

Tabela 9 Roczne zestawieni@dnich zanieczyszozepowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2013
Parametr _ Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013

Dwutlenek siarki [ug/ri 17 19 19
Tlenek azotu [ug/m 14 14 10
Dwutlenek azotu 40 [ughh 26 27 23
Tlenki azotu 30 [ug/f 48 48 38
Py} zawieszony PM10 40 [ugfin 35
Predkos¢ wiatru [m/s] 0,8 - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

_ Przekracza 100% normy

Zrodto: WIQS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wlasne

Norma podana zgodnie z rozpgtzeniem Ministraésrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektorych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikédérednich rocznych zanieczyszézes latach 2011-2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak réwinteenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak naley, ze stzenia zanieczyszcagpowietrza wyranie rosa w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najgeksze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzeweczytihtego
projekt mpzp wskazuje na wysplsprawné¢ urzadzen grzewczych. Ten rodzaj emisji ma
miejsce w granicach terenu opracowaniagbecnie — emisje z istnige] zabudowy (obszar
nie jest podiczony do sieci cieptowniczej). W granicach miasaedzao daego znaczenia dla
ksztaltowania jakeri powietrza odgrywajemisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum mia-
sta i w rejonie gtébwnych drég, gdzie ruch samocho@d@ tym ruch tranzytowy) jest bardzo
intensywny - emisje komunikacyjne rowaieystpuja w granicach przedmiotowego obszaru
miasta, jednak ze wzglu na charakter terenu nig ® emisje ucizliwe bo ruch komunika-
cyjny ma tutaj charakter wagznie lokalny, jako dojazdy do poszczegdlnych pjpsésgrani-
cach obszaru opracowania nie maggaivych zrodet emisji, w tym emisji technologicznej,
czy przemystowe;j.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 34

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru poteonego w Tychach rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikargkii Ziemiaskiej

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis®iccimsky, Beskidzly i Aleja Bielskag. Obszarem wysgpo-
wania przekrocze dopuszczalnej wielkkei stzen 24-godz. (powyej 35 w ciagu roku) g
dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutow, hkotowiec, Zwierzyniec,Srodmigcie,
Wygorzele i Jaroszowiec. Jako cel gtowny ProgramymnaczonoDotrzymanie standardow
jakasci powietrza w zakresie pytu PM10 oraz znrgezredukcja sten B(a)P nawet przy nie-
korzystnych warunkach klimatycznych ndjpéj do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowetm zapisow mpzp:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniack cel zaleny od dziatd mieszkacow, poza ustaleniami planu;

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osggniecia przez odpowiednie zapisy planu wprowagzajogrzewanie w kogene-
racji, wiele jednak zaly od dziata podejmowanych przez samych mieszéw.

Dla Aglomeracji Gornélgskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-

nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-

dacja indywidualnyclzrodet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerodta zaopa-
trzenia w ciepto kda niestety w zabudowie jednorodzinnej przewidzigslanem, poniewa
teren nie ma obecnie padkenia do sieci cieptowniczej. BPyiodsetek nowoczesnej zabudo-
wy mieszkaniowej istniggej obecnie w granicach terenu, oraz wspotczesaralatdy i wy-
mogi, co do nowych obiektow kubaturowych, pozwakagzi¢, ze nowe obiekty éda posia-
daly wysokie wspoétczynniki termoizolaciji, a nakazemojektu mpzp bda miaty wysoko-
sprawne urgdzenia grzewcze (wskazywane jednak byloby gpmminie do sieci zdalaczyn-
nej). Projekt mpzp wprowadza obostrzenia, co dawpacci urzagdzenia grzewczego (mini-
mum 80%, chociawydaje s¢, ze w obecnej dobie rozwoju techniki waitda powinna by

co najmniej na poziomie 90%), jednak rigtkowanie uradzer nie ma ju wptywu.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeagaktoregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takieréodta hatasu pojawiajsie rowniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako hatas komunikacyjny docigcyj z ulicy Sikorskiego i Beskidzkiej (ulica Be-
skidzka jest oddzielona ekranami akustycznymi), iekszcci jednak pochodzi z drég o nie-
wielkim natzeniu ruchu komunikacyjnego, z drég dojazdowych dezpzegodlnych posesji
znajdugcych s¢ w granicach planu, w zgzku z czym ma charakter lokalny i niegdiwy.

W granicach przedmiotowego terenu nie inadet hatasu przemystowego a sam teren nie jest
zagraony tego rodzaju hatasem.

W scistych granicach opracowania pojawig sbwniez hatas bytowy, zwizany z istniejca
zabudowy, oraz uktadem komunikacyjnym (ul. Ziemska, Zacisze).

Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaggdisja hatasu drogowego jest
najwyzsza w rejonie ulicy Beskidzkiej i Sikorskiego, arsteren znajduje siw zakresie ja
od 60 do 50 dB.
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Rysunek 10 Pofenie obszaru opracowania na tle mapy akustycznagtani— klimat aku-
styczny terenu oprac%v%nia
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Czes¢ terenow wyznaczonych analizowanym miejscowym piaregodnie z obowrzujacymi
przepisami (rozpogrizenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu $vodowisku),podlega ochronie przed hatasem — projekt ustala
dopuszczalny poziom hatasu wrodowisku na terenach oznaczonych symbolami
1MN+22MN, 1IMNU/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednonadej, LMW —

jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejnroraz1ZP/US — jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdadznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarébwno tereny zabudowane, zurbanizowanebgwbne szaty ihinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, uradzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrzech miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dae, wodne, rolne gkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod gilpresy cztowieka.

W rejonie opracowaniarodowisko przyrodnicze jest éoréznorodne — pojawigj Sie tutaj
zarowno formy zieleni ugglzonej, zakomponowanej w przydomowych ogrodachrgakniez
Zielen nieurzdzona, dkowa, zadrzewienia - te elementy pojawiaje przede wszystkim na
obrzezach terenu oraz w egci pétnocno-zachodniej, gdzie znajduje siewielki zbiornik
wodny — teren dawnegaytku ekologicznego ,Maty Lasek”.

Istniejgce tereny zieleni na obrzact
_-.terenu - jako terenyP. Wskazuje si
& zachowanie tych terenéw zielonych, zie-
= _leni wysokiej, zadrzewie—zwtaszcza \
~ granicach terenlKS/ZP
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Niewielki zbiornik wodny w potnocr-
“zachodniej cgci obszaru -sztuczn
obiekt o charakterze przyrodniczy
czesciowo poranicty roslinnoscig nad-
. wodmng, zarybiony. Zbiornik ten znaige
. Sie w granicach nieistniggego ju uzyt-
ku ekologicznego ,Maty Lasek”.

- uczep trojlistkowy.

O8N R

Wieksza r@norodna¢ zarowno siedlisk jak i gatunkdéw pojawig s$v otoczeniu przedmioto-
wego terenu, w nawkaniu do bliskéci lasow kobiorskich (granica lasu wyznacza jedeecz
$nie potudniow grani¢ analizowanego terenu) oraz kompleksu rekreacyjzeggzanego z
jeziorem Paprodsskim usytuowanym niedaleko zachodniej granicy teren

Istniejgce tereny léne i Bkowe w otoczeniu przedmiotowego terengsigdupce z nim od
zachodu i od potudnia stangwnklawe dla szeregu gatunkéwdlmn i zwierzat.

Tereny 4k i laséw wysgpuja-
ce w bezpérednim otoczeni
przedmiotowego terenu.
‘czesci tereny te zostanzagte
pod zabudow - zgodnie
_ustaleniami mpzp dla obsza
potozonego w rejonie ulic
I Sikorskiego i Ziemiaskiej w
&iTychach

W granicach przedmiotowego terenu istnieje zabudoweszkaniowa, zwiaszcza jednoro-
dzinna w przydomowych ogrodach, co pozytywnie wgyma rénorodnad¢ biologiczry ob-
szaru - w istniejcej zabudowie (réwnie szeregowej) jest do terendbw zakomponowanej
zieleni, zarobwno niskiej jak i wysokiej, gatunkowdmbnych, pochodzych z nasadze Ob-
szary niezabudowane petmadal funkcje przyrodnicze - jakekl, nieuzytki zielone, jednak
ich areat w granicach terenu zmniejszg si one bowiem zajmowane pod kolejne budownic-
two mieszkaniowe.
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Na obrzeach terenu pojawigjsic za-
Mrowno tereny otwartychagk jak i nie-

= A8wielkie zagajniki, gléwnie brz6z pocho-
Jdzagcych z samosiewu. Niewielkie zagaj-
Iniki drzew pojawiaj sie bezpdrednirn
B otoczeniu nowo pestapcej zabudow
mieszkaniowej przy zachodniej grar
terenu.

Czeé¢ tych zadrzewig jest w ztym stani
zdrowotnym (suche), €% jednak sta-
nowi wartgciowy element lokalneg
srodowiska wzbogacagy jego bioré@no-

£ rodnai¢ - cz$¢ tych zadrzewig wskazu-
je sk do zachowaniawskazanie do pla-
nu).

B \idok na nieuytki zielone w granicac
planu - teren dawnegazytku ekologicz-
nego ,Maly Lasek” - terenMNU/U
przeznaczony pod realizachowej za-
budowy

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzuyexrndci roslin czy siedlisk chronio-
nych, niemniej jednak analizowany obszar i jegaccpémie stanowi warkd przyrodnica —

walory przyrodnicze terenu opartg jgdnak bardziej na jego atrakcyjnym paaiu w oto-
czeniu laséw, jeziora Paprarskiego oraz jeszcze niezagospodarowanykhRrojekt mpzp
zachowuje cgi¢ terendw zieleni w granicach planu, zwlaszcza ga @brzeach. Zachowa-
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nie duwej powierzchni biologicznie czynnej w granicachadki (zwtaszcza w olgbie zabu-
dowy mieszkaniowej) oraz terenéw zieleni pozwolid@sz egzysteng wysfkepujacych tu
drobnych zwierzt - ptakow, owadoéw — motyli, wak, konikéw polnych.

Wsrdd raslinnosci wystepujacej w granicach opracowania, na terenach ayiddw zielonych
wystepuja pospolite gatunkigkowe, kwitrgce, m.in. koniczyna, komonica, ostemie, mle-
cze, trawy. $ to gatunki szeroko spotykane na obszarach niezatmmych w otoczeniu.
Spairéd gatunkdw zwiergt pojawiap sie stosunkowo licznie owady - zwlaszcza owady zapy-
lajace, prostoskrzydte, motyle, wd oraz chrzszcze i pluskwiaki. Stosunkowo bogaty jest
Swiat ptakow, jednak na samym terenie nie stwierdzmpecnéci ptasich gniazd.

Gatunki bezkggowcdw stwierdzone w terenie:

modraszek argiades

pidrondg zwykty
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W granicach terenu opracowania nie stwierdzonomg@@w rcslin chronionych wymienio-
nych w rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroci

gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).
W granicach analizowanego obszaru nie ma raéavsiedlisk chronionych wymienionych w

rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2012 roku zmiegtiego rozporg-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gkfwwn bedacych przedmiotem zaintereso-
wania Wspolnoty, a tale kryteriow wyboru obszarow kwalifikggych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 20k8, poz. 1302).

Zgodnie z elektronicznbaz danych Regionalnej Dyrekcji Ochrofyodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoglfytteren inwestycji znajdujeesiv grani-
cach korytarza ekologicznego — szlakow migracji sdakow kopytnych i ssakow drapie
nych, czsciowo w obszarze newralgicznym. W bazie danych BDi@ mazadnych infor-
macji o gatunkach dolz siedliskach podlegggych ochronie a znajdagych s¢ w granicach
analizowanego terenu czy:tey jego gsiedztwie (tzw. raport kolizji).

Lokalizacg terenu olgtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytakaylogicznych
przedstawia pouszy rysunek:

Rysunek 11  Lokalizacja terenu opracowania na thyteozy ekologicznych
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Bioragc pod uwag istniegce zagospodarowanie terenu (teren wzegiumierze zabudowany -
istniejgce osiedle Z-1) oraz dokonane jorzeksztatcenia lokalnegoodowiska przyrodnicze-
go w bezpérednim otoczeniu, zwlaszcza rozwéj nowych terenawuzlowanych wasiedz-
twie, uwaa sk, ze sam korytarz ekologiczny nie petnijabecnie znacgej roli dla migracji
ssakéw, zwierga wykorzystuy do swoich wdrowek tereny znajdege sé na potudnie i na
zachod od przedmiotowego obszaru - lasy kobidrsgegprocaskie. Dodatkowo, podkéé¢
nalezy, ze ogromn barieg dla przemieszczaniagsewierzt jest ulica Beskidzka - obecnie

przebudowywana i w ciej czsci ekranowana.
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Realizacja inwestycji nie zagra korytarzowi ekologicznemu ptakéw, wyznaczonegobwg-

bie obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLBA26- przedmiotowy teren znajduje
si¢ catkowicie poza zaggiem tego obszaru.

Do najwkkszych zagrgen srodowiska przyrodniczego miasta beztmienia naley zaliczy¢
presg antropogenicz#) zwigzaryg z rozwojem terendw zabudowanych, a tym samym agran
czaniem powierzchni zajmowanych przez tereny pegmst w funkcji przyrodniczej.

Planowane przeznaczenie terenu, ktore wepmierze stanowi kontynuacpbecnego sposo-
bu zagospodarowania — jako tereny zabudowane m@a@dowa mieszkaniowa i mieszka-
niowo-ustugowa) w wikszaci nie kedzie stanowito zageenia dla lokalnych ekosystemow
w granicach terenu opracowania, gmanych z terenami ¢bnnosci niskiej, oraz zasiedlgj
cymi je organizmami. Ze wzgllu na istniejcg zabudow terenu w granicach opracowania
mozliwos¢ ksztattowania funkcji przyrodniczych terenu, czstrpenie przez niego funkcji
ekologicznych, zwjzanych z korytarzami migracji zwiaiizjest juz dzisiaj mocno ograniczo-
na - jedynie do terenéw zieleni gdzonej, zieleni przydomowych ogrodow, powierzchiok b
logicznie czynnej w granicach poszczegolnych dkidtataj wskazuje sina realizag ogro-
dzeh w nowej zabudowie unitiwiajacych przemieszczenieesdrobnej zwierzyny - nie w
formie ogrodza litych, betonowych).

Nowa zabudowa bez atpienia wptynie na zmniejszenie obecnych zasob&yrpdniczych
terenu — zwlaszcza w atnie terenulMNU/U, gdzie obecnie znajdujecsniewielki zbiornik
wodny i siedliska z nim zwkane. W momencie realizacji na tym terenie zabudowaye
dojs¢ do likwidacji tego zbiornika, co stanoévbedzie znaczca ingerena w srodowisko tej
czesci obszaru planu. Wskazuje: sia realizag nowego zagospodarowania w granicach tego
terenu w taki sposob aby najwadmwsze elementy lokalnegoodowiska zostaty zachowa-
ne — naley do nich zielé wysoka i zbiornik wodny. Elementem nyogm zrekompensowa
poniekyd likwidacje terendéw zieleni w granicachMNU/U maze by duza powierzchnia
dziatki budowlanej wyznaczona planem oraz stosurmkdwa minimalna powierzchnia bio-
logicznie czynna — dla teredMNU/U ma to by¢ min. 35%. Duay udziat powierzchni dziafki
pozostajcy w wytkowaniu biologicznym, rédinnos¢ wprowadzona w zabudowie mieszka-
niowej stanowé moze urozmaicenie i baz(np. pokarmow, a nawet siedliskogy np. dla
owadow czy nawet ptakow.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektéw obkj
tych ochrog konserwatorsk Obiekty te znajduaj sic w znacznym oddaleniu — plan nie-b
dzie miatzadnego z nimi powiania a same ustalenia mpzp ngeldomiaty wptywu zarowno
na obiekty zabytkowe indywidualne jakztstrefy konserwatorskie znajdag s¢ w granicach
Tychoéw.

2.2 Stansrodowiska na obszarach ohgtych przewidywanym znacacym oddziaty-
waniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagze oddziatywanie ngérodowisko — przedmiotowy obszar jest j
duzej mierze zabudowany, po @i zachowane zostartereny zieleni na obrzach terenu.
Nowe formy zagospodarowaniada w wigckszasci kontynuacy istniegcych form zagospoda-
rowania a najwikszy wptyw zaznaczy sijedynie w rejonie terentMNU/U, ktory zagty
zostanie pod realizacphowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug.
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W zasggu oddziatywa analizowanego dokumentu znagle:

— srodowisko spoteczne, jaké¢ zycia mieszkaicOw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do dalszego rozwoju terenow mieszkaniowych w baeteakcyjnej lokalizacij;

— srodowisko gruntowo-wodne, jak@¢é powietrza — zapisy normugce gospodakk scie-
kows i spos6b pogpowania z odpadami zabezpiegziykalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, zastosowanie wgpo&enych urgdzen grzewczych
zminimalizuje tzw. nisk emisg;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania w zabéci od przygtych rozwpgzan
architektonicznych i kompozycyjnych mopgvptynag¢ na walory krajobrazowe. Ochronie
waloréw krajobrazowych shy szereg zapisow planu, m.in. przestrzeganie ziasabo-
zycyjnych, okrélone gabaryty i wysok@ zabudowy, kolorystyka, forma dachéw, zakaz
realizacji ogrodze z blachy, czy szczegdétowe wytyczne, co do lokajizeblic rekla-
mowych i szyldow. Ze wzgtlu na ju istniegca zabudow, nowe formy zagospodarowa-
nia stanowt beda w wigkszaci wypetnienie wolnych luk budowlanych, nowe obiekt
powinny wic bezwzgtdnie nawazywa do juz istniegcych form, tak, aby petnity jedn
calas¢ funkcjonalry i wizualrg.

— srodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje powierzcttuiologicznie czyng
w granicach poszczegolnych dziatek (wiglkg@owierzchni zalena od rodzaju przezna-
czenia terenu), a tereny zieleni zachowuje gtéwsaie@brzeach. W granicach przedmio-
towego obszaru miasta miwos¢ ksztattowania funkcji przyrodniczej jest niewielka
nawet teren przyrodniczy w granicatMNU/U maze zostéd zabudowany, co stanogvi
bedzie znaczcs ingerenag w lokalne zasoby przyrodnicze.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody) - status ochrony dlazytku ekologicznego ,Maly Lasek” zostat zniesionygam teren
nie przedstawia obecnie takiej waxbprzyrodniczej jak w chwili jego powotania (2004k)
(mimo tego jednak nadal pozostaje wactowym elementem lokalnegmodowiska, rownig
siedliskiem dla ryb w ninzyjacych). Na analizowanym obszarze oraz w jego otauzeie
wystepuja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy afdiwosci dla srodowiska

i mieszkajcych tam ludzi. Przedmiotowy obsza# jobecnie jest w diej mierze zabudowany
a ustalenia planu unilwiaja dalsz jego zabudow, ale w funkcji obecnej judzisiaj na ana-
lizowanym terenie - jako zabudowa mieszkaniowa ongeszkaniowo-ustugowa. Teren ustug
1U funkcjonuje jui obecnie - znajdygjsie tutaj ustugi brasly samochodowej a plan dopuszcza
na nim realizacji ustug biurowych oraz moteli, genatow (a w¢c ustugi nieucizliwe).
Struktura zagospodarowanigita w analizowanym mpzp jest czytelna — obezterenu zaj-
mujg tereny zieleni oraz tereny ustug, co jest korzaygtipunktu widzenia ochrogyodowiska

I mieszkagcych tam ludzi, zwtaszcza w odniesieniu do ochrakystycznej terenOw miesz-
kaniowych przed hatasem mgmym docieréa na teren z zewstrz, z istniejcych drég o du-
zym natzeniu ruchu (ulica Beskidzka, Sikorskiego). Mog wys#pi¢ oddziatywania w od-
niesieniu dosrodowiska przyrodniczegogta mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego
terenu objtego ustaleniami projektu miejscowego planu - gl@wyako zagcie terenow ziele-
ni nieurzdzonej pod now zabudow.
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2.3 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu wzay mierze sankcjonsijobecny sposéb zagospodaro-
wania i wytkowania obszaru miasta (istrjep zabudowa mieszkaniowa), wprowadeaj
mozliwos¢ rozwoju nowych form zagospodarowania jako kontgpaaviodacej funkcji tere-
nu, co pozwoli na petne zagospodarowanie terenu gatakcyjnego zamieszkania w zabudo-
wie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Ze wdgl na istnigjca zabudow w grani-
cach obszaru nitiwosci wprowadzania nowych formgsv znacznym stopniu ograniczone, a
tym samym nie zaznaczyesilwzy wptyw nasrodowisko i otoczenie. Najwksze przewidy-
wane oddziatywania zaznacsie w momencie wprowadzania nowych form zagospodarowa-
nia, zwlaszcza na tereniMNU/U. W przypadku braku czytelnych rozaen, co sposobu
zagospodarowania teredMNU/U uwaza sk, ze teren ten w przyszoi ulec by mogt cal-
kowitej degradaciji i zgriu pod zabudow— biogc pod uwag widoczne tendencje i presjio
zabudowy tego terenu. Nie widzesnaozliwosci zachowania tego terenu w przysoiow jego
obecnym przyrodniczymaytkowaniu, dlatego istotne jest, by w jego przyeztgagospoda-
rowaniu zachowanajwartgciowsze elementy lokalnegoodowiska.

Bez wprowadzenia planu, na analizowanym terenietohgglog¢ do rozwoju zabudowy nie
nawigzujacej charakterem do otoczenia, w tym rowmniezwoju ucizliwych ustug mogcych
rodzi¢ konflikty spoteczne i prowadeych do degradaciji terenu. Bez zapiséw planu zaahow
jacych tereny zieleni na obrzach obszaru, obszar ten mogtby zéstabudowany w cakai,
catkowicie pozbawiony terenéw zieleni. Szczegommigkorzystna bytaby nidiwosé rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej w beZpedniej bliskdci drog o daym natzeniu ruchu
(ulica Beskidzka, Sikorskiego). Brak odpowiednioawigzan planistycznych mie powodo-
wat W przysziéci chaos kompozycyjny, zwlaszcza w korigk nieoptymalnego wykorzy-
stania terenu pod inne cele (np. ustuggticive dlasrodowiska), Bdz jego przyrodnicz de-
gradacg — w momencie Zaiecenia terenu, czy wprowadzenia nowej zabudowyznigza-
nej z otoczeniem, zarowno charakterem jak i kulatur

Bioragc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytbiowania analizowanego obszaru z czytelnymi wskaza
niami co do sposobu jego zagospodarowania — jaktykaacja obecnych form zagospoda-
rowania terenu - przyczyni¢ido uporadkowania dosipnej przestrzeni oraz wyeliminuje
mato optymalne formy zagospodarowania i potencjabigzliwosci z tym zwgzane.

2.4 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje gi0za ustanowionymi formami ochrony przyrody
znajdupcymi sk obecnie na terenie miasta Tychy. Naj&d obszarow forma ochrony przy-
rody w odniesieniu do obszaru opracowania jegtek ekologiczny ,Paprocany” znajdialy
sie w odlegtaci okoto 1 km od granic terenu.

Lokalizacg obszaru opracowania na tle najbliych form ochrony przyrody zytkéw ekolo-
gicznych i rezerwatow przyrody, zespotow przyrodoikrajobrazowych przedstawia peni
szy rysunek:
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Rysune

k12 Potenie obszaru opracowania na tle najsliych form ochrony przyrody
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Zrodto: Geoportal, RDG, Katowice, zmodyfikowane

Planowane docelowe przeznaczenie analizowaneg@mbsrasta stanowibedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako terduygaay mieszkaniowej i mieszka-
niowo-ustugowej (jedyny teren ustugowlylJ wyznaczony planem petni juswoje funkcje
obecnie - znajdyj si¢ tutaj ustugi brasy motoryzacyjnej). Takie przeznaczenie terenu nie
spowoduje uwalniania dérodowiska znacznych rodzaju i kg emis;ji, ktére temurodowi-
sku by zagrzaty. Najbardziej zauwalne zmiany w odniesieniu doodowiska przyrodnicze-
go zaznacg Si¢ przez zajcie potnocno-zachodniej i terenu, w rejonie istniggego zbior-
nika wodnego (teredMNU/U), z czym wjzat sie bedzie trwaty ubytek gruntéw czynnych
biologicznie oraz siedlisk i gatunkéw tam wymtjacych (maliwa jest rownie likwidacja
zbiornika wodnego).

Niewielka, pétnocno-zachodnia gZ obszaru olkjtego ustaleniami mpzp znajduje sv gra-
nicach dawnegoaytku ekologicznego ,Maly Lasek” - plan przewiduje#iwos¢ zabudowy
tego terenu jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustgg oraz ustugowej (tereMNU/U),
co wigzat sie bedzie z likwidacy siedlisk tutaj si znajdupcych, prawdopodobna jest réwnie
likwidacja istniegcego niewielkiego zbiornika wodnego. Jest to jedastniepcych proble-
mow ochronysrodowiska w obgbie analizowanego terenu. Teren ten, mimo utrajust
uzytku ekologicznego nadal posiada pewne walory piiyicze (mimoz nie pretendujce do
ochrony prawnej, to wydajecsize nadal warte zachowania - czemuwgéunaoze ograniczenie
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zajtosci terenu, diay udziat powierzchni biologicznie czynnej czy nawathowanie samego
stawu i wkomponowanie go w otoczenie jako uatrakeyjie przestrzeni i ciekawy walor
lokalnego krajobrazu). Zagospodarowanie tego temgnomowej funkcji mae by rowniez
utrudnione ze wzgtlu na fakt,ze teren ten zajmuje ¢& przesuszonego torfowiska, usytuo-
wanego w hieckowatym zaggieniu jako dawny gytek ekologiczny. Innym aspektem pro-
blemowym mae by realizacja ustatedotyczcych terenulKS/ZP przy potnocno- zachod-
niej granicy terenu — wydajecsize teren ten powinien pozoéttak jak obecnie, w funkcji
terenu zielonego, bo zakladana realizacja miejs&imgowych mae by na tym terenie
utrudniona ze wzgtu na uksztattowanie terenu — znajdugetsiaj dé¢ wysoka skarpa, row
okresowo odprowadzgy wod: row oraz stosunkowo da ilos¢ zadrzewid, ktore powinny
zosta& w duzej mierze zachowane.

Innych, istotnych problemow ochrodyodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowa-
nego mpzp nie widzi si Mozliwe jest, ze wzgldu na ptytko zalegage wody gruntowe pod
powierzchng terenu (32 m ppt. a miejscami nawet ptycej), oraz peloie obszaru w grani-
cach udokumentowanego z&wegla kamiennego (w przypadku pedia jego eksploatacii
pod analizowanym terenem), pojawienie sirudniér w realizacji nowych obiektow kubatu-
rowych, a zwlaszcza koniecztoodstpienia od realizacji np. podziemnych garazy bu-
dynkéw podpiwniczonych. Istnigja zabudowa m@ powodowa przegciowa uciazliwosé w
zakresie stanu sanitarnego powietrza, zwtaszczamzej zabudowie, w sezonie grzewczym
w momencie stosowania paliwa niskiej jagio(zasiarczonego), czy spalania odpadow, plasti-
ku, papieréw itp. Znaczenie majowniez ogrodzenia projektowane w nowej zabudowie —
wskazuje si zwtaszcza, by nie wprowadzagrodzé litych, petnych, stanowcych trwah
barieg dla migracji drobnych nawet zwialtz- w tym zakresie zapisy planu¢dziowo to
uwzgkdniajg, wprowadzajc zapisy o zakazie stosowania ogradzeblachy praktycznie na
wszystkich terenach offych ustaleniami planu.

W wyniku realizacji ustake projektu miejscowego planu przewidywane oddziatyaanie
beda sie odznaczaty w lokalnyngrodowisku znacgo, prawidiowe rozwjzania dotycgce
odprowadzanidciekow i gospodarki odpadami wprowadzone zgodnistaleniami projektu
mpzp stanowj podstaw ochrony zasobdéw gruntowo-wodnych w kordte& wyeliminowania
przedostawania sizanieczyszczebezpdrednio dosrodowiska gruntowego i/lub wodnego.
Mozliwos¢ korzystania z ekologicznyclirédet energii czy wysokosprawnych sdzen
grzewczych ograniczy zjawisko tzw. niskiej emigapisy odnénie gabarytow zabudowy,
wysokasci obiektow, formy dachu, kolorystki czy rodzajwsbwanych materiatow przyczy-
niaja sie do zachowania spéjsa architektonicznej i krajobrazowej. Ochronie waly este-
tycznych i krajobrazowych terenu siurowniez zapisy planu odrémie zakazu realizaciji
ogrodzé z blachy czy szczegotowe zasady lokalizacfinikdw reklamowych.

W odniesieniu dosrodowiska spotecznego spodzigéwsic mazna poprawy komfortu za-
mieszkania, uposzlkowania dosfpnej przestrzeni, wyeliminowania movosci powstania
funkgcji uciazliwych.

2.5 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspolnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.
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Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisOw planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony waod, gleby i powietrza, ochrony przed premmwaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terendw, Prawo wodne w zakresi@iagzan gospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ust@modpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréabargtow obiektow, ustawa o ochro-
nie przyrody). Proponowane rozaania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrosyodowi-
ska i nie stanowidla niego zagreenia.

Ochronie poszczegolnych elementdwodowiska analizowanego obszaru zgtuacjonalne
gospodarowanie daging przestrzeny — przedmiotowy teren znajdujegspoza zasigiem
obszaréw chronionych. Teren nie charakteryzujezsacznym bogactwem flory i fauny oraz
bogactwem siedlisk @ytek ekologiczny ,Maly Lasek” zostat wykieny z rejestru obszarow
chronionych mimo tego jednak teren dawnegytki stanowi jeden z cenniejszych obszarow
w skali planu).

UCHWALA NR XXXVI/748/13
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 listopada 2013 1,

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XX1/475/12 z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie zniesienia formy ochrony
przyrody - uzytku ekologicznego ,,Maly Lasek™ polozonego w rejonie osiedla ,,Z-1" przy ul. Sikorskiego
w Tychach

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 1 art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia % marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 5394 z pozn. zm.) oraz art. 44 ust. 3 1 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochromie przyrody (Dz. U, 22013 r. poz. 627 z pdén. zm.), po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Katowicach 1 zaopiniowaniu przez Komisje Infrastrukiury Miejskiej i Ochrony
Srodowiska, na wniosek Prezydenta Miasta Tychy

Rada Miasta Tychy uchwala:
§ 1. Dokona¢ zmiany tresci § 1 i § 2 Uchwaly Nr XXI/475/12 zdnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
zniesienia formy ochrony przyrody — uzytku ekologicznego , Maty Lasek™ polozonego w rejonie osiedla ..Z-17
przy ul. Sikorskiego w Tychach, poprzez nadanie im nastgpujacego brzmienia:

gl

Wnosi sig formg ochrony przyrody - uzytek ckologiceny pod nazwa: Maly Lasek™ potozony w obrgbie
osiedla ,,Z-1"" w Tychach, na dzialkach geodezyinych o numerach: 3335/22, 3339/22, 3340/22, 3338/22,
3509/22, 3342/22, ustanowiony na podstawie Uchwaly Nr 0150/XVIII/398/04 Rady Miasta Tychy z dnia
25 marca 2004 r. w sprawie uznania terenu pod nazwg Maly Lasek™ znajdujacego sig w obrgbie
nowopowstalego osiedla .Z-17, tuz za parkanem przy ul. Sikorskiego, zajgtego przez przesuszone
czgsclowo torfowisko, usytuowane w nieckowatym zaglebieniu za uzytek ekologiczny™;

2152
WUzytek ekologiczny okreslony w § 1 stanowi whasnosé prywatng i gminng”,

§ 2. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowdrsaaou miasta, stanoygego konty-
nuacg istniepcej juz zabudowy w granicach obszaru oraz zacheeago tereny zieleni na
obrzezach terenu, uznajecsize realizacja ustabeprojektu miejscowego planu dla przedmio-
towego obszaru miasta nie wptynie w negatywny spasdzmniejszenie #dorodndci bio-
logicznej zaréwno w skali miasta jak i jego otodaen

Biorgc pod uwag dokonane ja przeksztatcenia w lokalnysrodowisku i istniejca zabudo-
we, hie przewiduje siznacacych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowaterge
nu — uwaa sk, ze projekt mpzp nie wptynie znag na lokalngrodowisko, a tym bardziej
nie wptynie w sensie negatywnym.
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Szczegotowe zapisy dotygze sposobu odprowadzari@ekow i wod opadowych, gospodar-
ki odpadami, sposob ogrzewania obiektow stan@edstaw dla ochrony lokalnych zasobow
przyrodniczych. Ochroniérodowiska stdy rowniez nakaz zachowania % dziatki wyiko-
waniu biologicznym - wielk& tej powierzchni biologicznie czynnej zajeod przeznaczenia
terenu (najwgksza jest na terenach zieleni oraz w zabudowie zkésowej jednorodzinnej,
mniejsza w rejonie terendw ustugowych).

Tak wiec realizacja poszczegolnych zapiséw projektu plamdynie korzystnie, przede
wszystkim w odniesieniu dérodowiska spotecznego, gtdwnie w zakresie ugdikawania
dostpnej przestrzeni, wypetnienie wolnej luki budowlpmveyeliminowania nieoptymalnych
funkcji terenu, zwlaszcza wyeliminowanie #hiwosci zabudowy terendéw zielonych oraz
rozwoju funkcji mieszkaniowej w bezgredniej bliskdci drog o daym natzeniu ruchu (uli-

ca Beskidzka, Sikorskiego), ochrony akustycznegrtéw zabudowy mieszkaniowej oraz te-
rendw rekreacji, unormowania gospodaigiekowej, w tym roéwnie mozliwos$¢ zagospoda-
rowania wod opadowych i roztopowych w elie poszczegolnych dziatek (retencja wody).
Najbardziej negatywnym aspektem wprowadzenia nogxadpudowy bdzie ubytek po-
wierzchni biologicznie czynnej, ktdra z& zostanie pod nowe formy zagospodarowania.
Jednoczénie jednak wprowadzone zostamowe elementy zakomponowanej zieleni jako zie-
leni przydomowej, przez co ubytek terendéw zielewstanie w pewnym stopniu zrekompen-
sowany.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terengtaljw projekcie mpzp, jako kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenu (zabudowa miesakgn mieszkaniowo-ustugowa,
ustugi, tereny zieleni, sportu i rekreacji) z zashoiem najwartéciowszych elementéw przy-
rodniczych (tereny zieleni na obgzeh) i jest uzasadnion&rodowisko biologiczne nie
przedstawia na tyle watkowych wartdci, aby wprowadza dodatkowe obostrzenia, co do
jego ochrony (inne niwskazuje si w mpzp), asrodowisko spoteczne (jako tereny e¢tigj
ochrory akustyczg) objete zostato ochrapn Dla terenulMNU/U wskazé mazna jedynie
wytyczne co do nowych form zagospodarowania, kpeinny by ksztattowane w sposéb
umazliwiajgcy zachowanie najcenniejszych elementdadowiska, co uchroni lokalngo-
dowisko przyrodnicze przed degradacj
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza terenu zostata wz&jumierze uksztattowana i podpedkowana
cztowiekowi — jako tereny zabudowy mieszkaniowepieszkaniowo-ustugowej. Wprowa-
dzone w projekcie miejscowego planu ustalenia ndg Btanowity ucazliwosci dla lokalnego
srodowiska, a ich oddziatywanie niedzie wykraczato na terengsednie.

Ra&znorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneeraosliny, zwierzta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta mazna zaktadé nastpujacy wptyw:

1) trwaly ubytek terendw zieleni (gtdwnie nigidkow zielonych), gruntow czynnych biolo-
gicznie zagtych pod now zabudow - zwigckszenie si powierzchni gruntow antropoge-
nicznych;

2) niszczenie rélinnosci, eliminacja czynnej warstwy gleby, czasowe pérse zwierat,
koniecznd¢ zmian zasigu wystpowania gatunkow tutajyjacych — czs¢ zwierzt tutaj
obecniezyjacych, gtéwnie bezkigowce, drobne kgowce, ptaki, przenigssic na oko-
liczne tereny poddane mniejszej presji antropoger@g w miejsca dla nich dogodniejsze
poza obszarem opracowania,

3) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie aagh— okrélonej szczegotowo w
planie r@nej w odniesieniu do poszczegolnych terenow,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego peednio shig rowniez zapisy o nakazie uwzgl-
niania ustal# planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto oraz zasad gospodarowaniadaaipi.

W zwigzku z dalszym rozwojem zabudowy mieszkaniowej, akasiowo-ustugowej zwk-

Szy st presja antropogeniczna, tym samym zmniejsgypsiwierzchnia terenéw zielonych.

Zmiany te ledg trwate. Jednoczeie jednak zasobyrodowiska przyrodniczego zostapo

czesci odtworzone zaréwno jako tereny zieleniggtzonej, tereny rekreacji, ziélev przydo-

mowych ogrodach, czy minimalna powierzchnia biotagie czynna gwarantowana planem.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) ima zaktadé& nastpujacy wptyw:

1) planowane przeznaczenie terenu nie wywrze hbgedoiego wplywu na wody po-
wierzchniowe - na analizowanym terenie nie ma ciek@wierzchniowych — brak od-
dzialywania przy uwzgdnieniu zasad dotygzych infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, orazpgdarki odpadami (rozdzielczy
system kanalizacji, niiwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w gra
nicach poszczegolnych dziatlek budowlanych, odpadpzpodarowazgodnie z regula-
cjami obowjzujagcymi na terenie miasta),

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugpi ustugowej w granicach te-
renulMNU/U maze dopé¢ do likwidacji istniegcego zbiornika wodnego,

3) niewielka utrata agci gleb, ktore zostanzagte pod nowe budynki mieszkalne, gdzie
zwickszy s¢ powierzchnia gruntdw utwardzonych, pozbawionychurene] pokrywy
glebowej, zmniejsza¢ tym samym powierzchgiinfiltracji wod opadowych do ziemi
(ale plan pozwala na zagospodarowanie wod deszctows terenie dziatki, co me
stanowé wyréwnanie),
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4) w przysztym zagospodarowaniu nalenvzig¢ pod uwag potozenie obszaru w granicach
udokumentowanego zta wegla kamiennego, ktérego eksploatacjazemgowodowéa
negatywny wpltyw na powierzchni terenu.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. Oddziatywania deodowisko gruntowo- wodnegla miaty charak-
ter wylgcznie lokalny i nie przyczynisie do skaeniasrodowiska.

Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

1) halas— w zwigzku z realizagj ustalé planu hatas niedolzie znaczco inny niz obecnie
(hatas bytowy, w mniejszym stopniu réwhnikomunikacyjny, ale o charakterze lokalnym,
nieuchzliwy) a jego wielk@¢ nie wptynie na zmianwarunkow akustycznych otoczenia.
Tereny zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacyjnegtebgostalty ochran akustycznp
(pewnym utrudnieniem nie by ,hatasliwy” dojazd do nowych terendw ustugowych).

2) zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy pojawi
sie dodatkowe emisje do powietrza — zarowno bytoweijamunikacyjne. Podkgé ¢
jednak naley, ze emisje takie powstaw obszarze ju obecnie. Dla ograniczenia zjawi-
ska tzw. niskiej emisji projekt planu wprowadzarsgezapisow dotyerych zaopatrzenia
w ciepto, m.in. wysokosprawne udzenia grzewcze, mbwos¢ korzystania z odnawial-
nychzrodet energii.

W zwigzku z dalsz zabudow terenu zw¢kszy se presja antropogeniczna — w konieile

nowych emisji (zarbwno emisji do powietrza, odpad@w i sciekdw), jednak prawidtowe

rozwigzania dotyczce uregulowania gospodarki odpadowéejekowej ugte w miejscowym
planie, nie spowodajnegatywnego oddziatywania si@dowisko.

Negatywny wplyw ujawni& sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji nowo wsionych budynkoéw mieszkalnych, co

w konsekwencji mee powodowa przekroczenie standardéw jakosrodowiska (co pozosta-

je juz poza ustaleniami planu).

Nie przewiduje si zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na Br@vanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych przewidsige

1) zmiany w krajobrazie wynikabedg z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - ko-
niecznd¢ dostosowania kompozycyjnego i wizualnego nowo pajacej zabudowy do
juz istniegcych obiektéw, budynkdéw, co pozwoli zachawspojnaéé architektoniczg,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni doadznie czynnej, odpowiedniej
wysokasci zabudowy, geometrii dachow, kolorystyki, rodzajateriatéw jakie moghbyc
stosowane na elewacjach, czy zakaz stosowaniazgiratlachy, oraz szczegotowe wy-
tyczne co do mdiwosci lokalizacji szyldéw i nénikow reklamowych, ktére szpgkra-
jobraz.

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgsigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu. Obecna zabudowa w

granicach planu w diej mierze charakteryzujeeswysokimi walorami krajobrazowymi, du-

zym udziatem zieleni — dla zachowania istaogch walorow estetycznych obszaru i nie po-
gorszenia ich konieczne jest, by nowe formy zagdapmwvania nawzywaty do otoczenia,
tak, aby teren stanowit spojitokompozycyjn.
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Srodowisko spoteczne

W odniesieniu darodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesm@v) mazna zaktada

nastpujacy wptyw:

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy @ odniesieniu do calego obszarugibgo planem
— w zakresie wyznaczenia terendw nowej zabudowyszkRemiowej, zagospodarowania
wolnej przestrzeni, stworzenia atrakcyjnego miepamieszkania w dogodnym po&s
niu i powigzaniu komunikacyjnym,

2) zagwarantowanie bezpiedmtwa dlasrodowiska poprzez zapisy regujog intensywngd
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczemigerzchni biologicznie czyn-
nej, powierzchni dziatek, oraz warunki korzystame@srodowiska w zakresie wgdzen
infrastruktury technicznej i mediow,

3) ochrore akustyczpg zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjne;j.

Analizowany dokument nie wprowadza swoimi ustalemidodatkowych utrudnie czy za-

grozen dla srodowiska spotecznego, nie przewiduje &i zadnych znacgych ingerencji w

srodowisko tej czsci miasta.

Zabytki

W odniesieniu dagrodowiska kulturowego i zabytkéw nie przewiduje sadnych oddziaty-
wan wynikajgcych z przygcia ustalé planistycznych — w granicach terenu nie #aanych
obiektow kulturowych (zabytkow, stanowisk archeatagych).

Dobra materialne

Dzisiaj teren ohijty projektem mpzp jest juw duzej mierze zabudowany, w odniesieniu do
nowo wyznaczonych form zagospodarowania projektpmpezgkbdnia prawa wiasrai, czy
sugestie dzisiejszychzytkownikéw terenu oraz potencjalnych inwestoréw.

Planowane przeznaczenie terenu nie wprowadza zZageo dla zdrowia 40z zycia ludzi,
WreCz przeciwnie — pozytywne wpisuje si potrzeby mieszkacOw gminy w tym zakresie.
Pozostate oddziatywanie, zarowno w odniesieniuaioysh terenow, jak i ich otoczenia-b
dzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu paxyy, czy negatywnym i w skali mia-
sta nie bdzie wyr@nialne.

3.1.1 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy
Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne

Konsekwencje dls&rodowiska przyrodniczego
Skutki dla spoteczstwa

Nie przewiduje s destruktywnego wptywu na lokajmzezbe.
Uksztaltowanie terenu w wkszaci nie powoduje ogranicheco
do realizacji zapisow projektu mpzp - wigk stanowi planowan
zagospodarowanie tereaMNU/U oraz1KS/ZP - ze wzgédu
zarOwno na samo uksztattowanie jak i bud@edtaza i obecnét
gruntéw zawodnionych, stabo $rych.
W obszarze planu znajdugic udokumentowane zia wegla ka-
miennego — koniecz®é uwzgkdnienia w nowej zabudowie tycl
uwarunkowa — w momencie podgia eksploatacji negatywny
wplyw moze sk ujawnic na powierzchni terenu.

Komponentyrodowiska

D

Rzeba terenu

=

Zasoby surowcow mineralnych
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Powietrze i klimat akustyczny
Warunki lokalnego klimatu.

Obecnie emisje juwystpuja — w obebie istniejcej zabudowy.
Pojawi sie emisje zwigzane z zabudoywmieszkaniow - zarowng
bytowe jak i komunikacyjne (nieugiliwe).

Ochrona akustyczna terendéw mieszkaniowych i rekjagch.

Brak wptywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatow

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakbwod

W przypadku zagospodarowania wod opadowych w gcanidar
snej dziatki — wptyw pozytywny na zgkiszenie retenciji.

W przypadku rozwoju zabudowy na catym tereti@éNU/U moze
dojs¢ do likwidacji zbiornika wodnego.

Wihasciwy sposob pogpowania zesciekami (zgodny z plane
stanowi podstawdo ochrony zasobdéw wodnych i uchroni je p
skazeniem.

<

Zagrazenie powodziowe

Wiasciwa realizacja zapisow mpzp nie przyczygi@d wzrostu
zagrazenia powodziowego, sam teren nie jest zagmg bezpo-
Srednig mazliwoscig wysigpienia powodzi.

Wody podziemne; ilg wod; ja-
kos¢ wod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisOw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i
odpadowa nie wptynie negatywnie jakeoowo na wody podziem¢
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eai¢er
dzialki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie
czyszczenie, degradacija, nagaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Likwidacja niewielkiej powierzchni gleb czynnychabbgicznie i
zwiekszenie powierzchni bezglebowej, zabudowane;.

Réznorodnda¢ biologiczna — sie-

dliska ra@linne, oddziatywanie na
organizmyzywe, wptyw na lokal-
na flore, faure i ekosystemy (zu-

bozenie, fragmentacja, utrata sig
dlisk przyrodniczych, itp.)

Zachowanie terendw zieleni na ohtaeh terenu. Uszczuplenie
powierzchni zielonej zajej pod novs zabudow.

Pozytywny wptyw w odniesieniu do wprowadzenia nolwjarm
zieleni uradzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej.

\W granicach opracowania gruntygie nie wys¢puja. Brak wply-

Lesnictwo Wu na lasy znajdgfe s¢ w otoczeniu terenu, ale wygljg za-
drzewienia warte zachowania.
Rolnictwo Brak wptywu — teren nie nimdnego znaczenia rolniczego.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Uporzdkowanie dosipnej wolnej przestrzeni.

Nie przewiduje s pojawienia s§ dominant krajobrazowych, w
wiekszasci oddziatywania na lokalne walory krajobrazidip neu-
tralne.

Oddziatywanie pozytywne - przez zastosowanie wyesgRkasci
rozwigzan kompozycyjnych, harmonizagych z otoczeniem.
Oddziatywania negatywne w przypadku mato optymatrmpz-
wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustalenigfai
nu).

Istniejgce obszary chronione —

obszary Natura 2000

przyrody i krajobrazu. Wptyw nachronionych w zwizku z czym nie ma ryzyka negatywnego

Brak obszar6w chronionych — brak wptywu
\W granicach analizowanego terenu nie ma obszaaiektow

wptywu na obszarowe formy ochrony przyrody, w tybszary
NATURA 2000.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie - istnigje
i proponowane do obgia ochroi

Brak wptywu.

Obszary poteone poza granic

wojewddztwa

Brak wptywu
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Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wptywu zapisOw miejscowego plagosmodarowania przestrzennego
na poszczegolne elemesitgdowiska
Elementyrodowiska
. Srodowisko Srodowiskg
Siedliska .
zyrodnicze gruntowo- |Krajobraz kulturovv_e,
P wodne zabytki

Zapisy miejscowego pla
zagospodarowania
przestrzennego

“Srodowisko spo
leczne, warunki
zycia mieszkaco

Tereny zabudowy ustugo-
wej— UK, U

Tereny zabudowy mieszka
niowej MW, MN

Teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej i ustugo- +++
wej —1MNU/U

Tereny zieleni urgdzonej
oraz sportu i rekreacji +++
ZP/US, ZP, KS/ZP

Tereny komunikacjKDD,
KDW, KDX i parkinguKS
Teren przestrzeni publiczn
- KPP

E - teren infrastruktury
technicznej
Objasnienia:

- - - 0

+++ - - 0 0

+++ silny pozytywny wptyw
staby pozytywny wplyw
0 brak znaczcego wplywu/ wptyw pomijalny
+ mazliwy wplyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wptyw
_I silny negatywny wptyw

Jak wynika z powiszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajekiiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do wdwn zycia mieszkacow
oraz do zachowania terenéw zieleni w granicachuplalhewielki wptyw negatywny mie sk
pojawik w odniesieniu dagrodowiska gruntowo-wodnego jako geie powierzchni pod bu-
dynki kubaturowe i drogi dojazdowe (jednak glebazavu nie przedstawia wysokich warto-
sci bonitacyjnych), zwikszenie powierzchni pozbawionych czynnej warstwaby) co prze-
nosi s¢ ha warunki retencji obszaru. Najbardziej negatywmyyw w odniesieniu dérodo-
wiska przyrodniczego zaznaczy sv przypadku zabudowy teredMNU/U — co wizat sie
bedzie z trwatym ubytkiem terenow zieleni oraz z pdaywodobng likwidacja zbiornika wod-
nego tutaj si znajdujcego (teren dawnegaytki ekologicznego ,Malty Lasek”). Na pozosta-
tym obszarze planu oddziatywanie na siedliska mdyicze nie bdzie znaczco negatywne,
tym bardziej,ze w odniesieniu do &in i zwierzat mazliwy jest rowniez niewielki wptyw
pozytywny poprzez zachowanie powierzchni biologiezezynnej i wprowadzenie urozmai-
conej zieleni w przydomowych ogrodach — tutaj isjotole odgrywa rownie rodzaj ogro-
dzen, wazne jest by nie byly to ogrodzenia lite, stangs@ barie¢ dla organizméwzywych.
W odniesieniu dérodowiska kulturowego i zabytkow nie przewiduje siptywu.

Szczegotowe zapisy projektu miejscowego planu prajg stan istnigjcy, wprowadzaj po-
rzadek i obostrzenia w nagwdaniu do wymagaprawnych, w tym uwarunkowiagsrodowisko-
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wych, dajc jednoczénie mazliwosé dalszego rozwoju terendw mieszkaniowych. Zapisy pr
jektu mpzp eliminy mozliwos$¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy weliwych dla lokal-
negosrodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i spotecznd®jan przede wszystkim wpro-
wadza tereny zabudowy mieszkaniowej jako kontyraiaebudowy ja istniegcej z mali-
woscig rozwoju ustug i zachowaniem terenow zieleni.

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planiesetycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisOw analizowanego dokument&rodowisko, jego poszczegoélne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwdgieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.

Realizacja poszczegllnych zapisow mpzplzie mi€ bezpdredni wplyw nasrodowisko
spoteczne (rozwoj nowych terendw mieszkaniowych awipzaniu z ustugami) i siedliska
przyrodnicze (zmniejszenie powierzchni migikdw zielonych zajtych pod now zabudow),

jak rowniez na powierzchri ziemi i krajobraz (rozwdéj nowej zabudowy, zkszenie si po-
wierzchni bezglebowej) oragodowisko gruntowo-wodne (w granicach terelMNU/U w
przypadku jego zabudowy i likwidacji zbiornika wayo) — lgda to w wiekszaci oddziaty-
wania diugotrwate. G&¢ oddziatywa bedzie mi€ charakter pg&redni. Nowe formy zago-
spodarowania i ich oddziatywanie stanéwgdzie kontynuagj istniegcego zagospodarowa-
nia (zarobwno w granicach obszaru jak i w jego oéodz) z dalszym rozwojem tych samych
funkciji, co obecnie.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokutnezidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddziatywania przypgikowujpc im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnpelgatywnychoddziatywa@ na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnena raliny i zwierzeta, tereny zieleni —
dotyczy terendw, gdzie zostanie wprowadzone nowadawa.
Negatywny wptyw na siedliska i gatunki znajgitg s¢ obecnie w  Dlugoterminowe

bezpgrednie

granicach terentMNU/U — w przypadku zabudowy tego terenu i trwate
likwidacji zbiornika wodnego znajdagego s¢ w granicach tego tere-
nu.

Wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchinziemi — oddziatywanie
negatywngoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechgih pod
nows zabudow, przeksztatcenia powierzchni.

Mozliwe krétkotrwate pogorszenie waloréw krajobrazowya eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalsztapie —
poprawa poprzez uporglkowanie dosgfpnej przestrzeni, estetyczng
zagospodarowanie terenu.

Emisje — zwgzane z powstawanieréciekow, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieugiliwy (komunalny).

Diugoterminowe

trwate bezpdarednig

Krétko- i dlugo-
terminowe, trwg
I te

bezpdrednie
i posrednie

Dlugoterminowe posrednie

Bioragc pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddzisiywatalé planu nie
bedzie znaczco inne od obecnego. Krotkotrwate, pkoepwe ucizliwosci ujawnic sic mog
na etapie wprowadzania nowych elementow zagospadaia obszaru (etap budowy) - jed-
nak usipiag one po ich zakitczeniu. Nowa zabudowa kubaturowa spowoduje trwaigod-
wracalny ubytek terenéw pozosteych obecnie w funkcji przyrodniczej (naphkszy nega-
tywny optyw w przypadku zabudowy tereddMNU/U i konieczndci likwidacji zbiornika
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wodnego) - ale stanowibedzie w wikszasci wypetnienie wolnych luk budowlanych a ele-
menty przyrodnicze zachowane zogtaarowno na terenach zieleni ggzonej jak réwnig
w zabudowie jako zieleni przydomowych ogrodéw (penechnia biologicznie czynna gwa-
rantowana planem).

Dla ograniczenia negatywnego wptywu §radowisko shig zapisy mpzp odrigie sposobu
odprowadzaniaciekoéw, odpadow, emisji zanieczyszaizdo powietrza (zezrddet grzew-
czych), norm akustycznych.

Analizowany dokument nie wprowadza nowych (innych obecnie wysfpujace) funkciji,
jednoznacznie eliminuje nieodpowiednie rogzenia (jak np. ogrodzenia blaszane, czy:mo
liwos¢ wprowadzania zabudowy wysokiejgdi zabudowy niepasagej do otoczenia pod
wzgledem zaréwno gabarytéw zabudowy jak i kolorystyjakiosci wykonczenia).

Nie przewiduje s pojawienia s w granicach analizowanego obszaru zpeyzh, ucyzli-
wych nowych emisji zwjzanych z rozwojem nowych form zagospodarowaniazy pataze-
niu, ze wszyscy gytkownicy terenu przestrze§deda obowhzujagcych ogolnych przepisow
prawnych jak i przepiséw wprowadzonych prawem loiad.

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obardéw NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tych obszarow

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 rokuZ2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégimkoto 8,7 kmw kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w odlegt okoto 16 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt» okoto 16,4 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2014 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odlegtb okoto 16 km w kierunku potudniowo- wschod-
nim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegia okoto 19,5
km w kierunku potudniowo- zachodnim.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w r@amiu do obszarow chro-
nionych zobrazowano na paezym rysunku.
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Rysunek 13  Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych, w tym obszarow Natura 2000 _
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Odlegtaici do obszaréw chronionychy sa tyle due, ze nie przewiduje gizadnego oddzia-
lywania na obszary Natura 2000, nigdbie réwnie wplywu na integraln& tych obszarow
oraz powjzania m¢dzy nimi. Obszar obty ustaleniami planu nie wykazujadnych pows-
zan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami mioroymi sieci Natura 2000. Realiza-
cja poszczeg6lnych zapisow aden sposdb nie zagrozi ekosystemom i gatunkommichiro

nym w granicach obszaru NATURA 2000, nie zagrozomeochrony obszaru aniAenie
wptynie na integraln& zadnego z obszaréw Natura 2000.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwgzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompengaprzy-
rodnicza negatywnych oddziatywa nasrodowisko, mogacych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolrsai na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralné¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesiedm przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego ju: zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa osiedlpafaz
jego otoczenia — zaréwno w odniesieniu do osiedészkaniowych na poinoc od obszaru
planu jak rownie nowej zabudowy mieszkaniowej wkracgagj za zachodnigranie obsza-
ru.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na

mocy ustawy o ochronie przyrody. Maovos¢ ksztattowania nowych form zieleni opiérsi¢

bedzie w wikszaci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny erel urzdzonej, jako
powierzchnia biologicznie czynna, ziglprzydomowych ogrodow).

Dla przedmiotowych terendéw w projekcie miejscow@gnu wprowadzono zapisy ustaleg

zasady ochrony i ksztattowani@odowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazo

ograniczajcych negatywne oddziatywanie si@dowisko zgodnie z zasadrownowaonego
rozwoju. Ochronigrodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i walorowajkbrazowych stig
migdzy innymi nasfpujace zapisy ujte w projekcie planu:

- udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnegj odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla terenéw 1UK, 1U, 1KS — mirb%, dla terenu 1MW - min.
10%, dla terenu IMNU/U - min. 35%, dla terenébw 1MIS¥™N, 14MN+16MN - min.
45%, dla terenow 17MN, 18MN, 22 MN — min. 40%, tdaenow 19MN+21MN — min.
25%; dla terenu 1ZP/US — min. 70%, dla terenow ¥Z™— min. 80%, dla terenu 1KPP
- min. 5%, dla terenu 1KS/ZP - min. 30% (wydajgjsdnak,ze dla terenu 1IMNU/U po-
wierzchnia ta powinna kBywicksza i wynosi min. 40%),

- wysoka¢ zabudowy - dla terenu 1UK - maks. 37m, dla tereddyy IMN+13MN -
maks.15 m, dla terenow 1MW, 1KPP, 1KS, 1KS/ZP - sndR m, dla terenu 1IMNU/U,
19MN, 20MN - maks. 17 m, dla terenow 14MN+16MN, 1IMM18MN, 21MN- maks.
14 m, dla terenow 1E+5E - maks. 10 m,

- dlaterenu 1U zakaz realizacji budynkéw ggrabudynkow gospodarczych,

- dla terenéw 1U, 1MW, 1MNU/U, IMN+13MN, 14MN+16MN,7MN+21MN, 22 MN
obowigzuje zakaz realizacji ogrodze blachy (tutaj wskazujeesha wprowadzenie zapi-
sO6w odneénie zakazu realizacji ogrodzditych, betonowych, stanowgych przeszkog
dla swobodnej migracji zwiegp);

- dla terenéw 1MW, 1IMNU/U, 1IMN+13MN, 14MN+16MN, 17MNeAMN, 22MN obo-
Wigzujg szczegotowe ustalenia dotyce rodzaju materiatdw stosowanych na dachach i
na elewacji budynkéw, rowniev zakresie kolorystki dachow i elewacji budynkow,

- dla terenu 1MW zakaz lokalizacji tablic i ydzen reklamowych, za wyikiem szyldow
na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasie gsokgci 4 m liczc od poziomu
terenu i powierzchni wkszej ni 2 nf,

- dla terenu IMNU/U zakaz lokalizacji tablic i gdzer reklamowych, za wyikiem szyl-
dow na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasigysokaci 4 m liczac od po-
ziomu terenu i powierzchni wkszej ni 4 nf,

- dla terenéw 1IMN+13MN, 14MN+16MN, 17MN+21MN, 22MN ofvigzuje zakaz loka-
lizacji tablic i uradzea reklamowych, za wyikiem szyldow na elewacjach budynkow
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zlokalizowanych w pasie o wysaé@ 4 m liczc od poziomu terenu i powierzchnigie
szej ni 1 nf,

- dla terenu IMNU/U wyznaczono powierzcéimowo wydzielonych dziatek budowlanych
— min. 1300 M,

- dla terenow 1MN, 2MN, 11MN, 13MN wyznaczono powigtni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — min. 1000°mdla terenéw 3MN, 4MN, 10MN, 12MN — min.
700 nf, dla terenéw SMN+9MN — min. 4005

- dla terenbw 14MN+16MN wyznaczono powierzahmowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych — min. 500 f

- dla terenu IMNU/U obowkuje nakaz magazynowania lub gromadzenia towarte-m
riatdw lub surowcow w budynkach,

- dla zabudowy ustugowej w granicach terenu IMNU/Qwigzuje nakaz realizacji miejsc
parkingowych dla samochodow w formie parkingéw esgych,

- dla terenow 1ZP/US, 1ZP+4ZP, 1KPP, 1KS, 1KS/ZP dhowye zakaz lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych,

— dla terenu 1KPP dopuszczenie lokalizacji tymczastmobiektow budowlanych wytz-
nie na czas obstugi imprez okolicZomwych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp (dla zabudowy mieszkaniow2jmiejsca na
mieszkanie),

- ustalono sposoéb realizacji gayaw formie garay podziemnych, nadziemnych, wbudo-
wanych w budynki oraz parkingdbw w formie podziemmyterenowych, wbudowanych w
budynki,

- ustalono dla ustug nakaz zapewnienia miejsc pmsi@h dla rowerow w iléci min. 1
miejsce na 150,0 frpowierzchni aytkowe;j,

- ustalono nakaz bilansowania wymaganejdioniejsc parkingowych dla samochodow i
miejsc postojowych dla rowerdow dlaidej inwestycji w graniach terenu, na ktérym jest
zlokalizowana, i w granicach nierucho$o do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- w zakresie bezprzewodoweknaci dopuszczenie wytznie uradzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostggych masztoéw antenowych,

- zaopatrzenie w wedz wodocigu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowej 41z zagospoda-
rowanie w granicach dziatek budowlanyalozivigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w ktérym powstaly, a nie do kanejizdeszczowej jest da lepszym
rozwigzaniem dla retencji wéd i powinno owskazywane a wecz nakazane a jedynie w
sytuacjach uzasadnionych warunkami naturalnymiliwos¢ skierowania do kanalizacji
deszczowgj dopuszczono realizacurzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych do
gruntu: w tym studni chtonnych, zbiornikow retemayjinfiltracyjnych, skrzynek rozs
czapcych, komor drenawych,

- zaopatrzenie w ciepto mliwe z indywidualnychzrodet ciepta o efektywrigi energe-
tycznej uradzen powyzej 80%, maliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracjizmo
liwe wykorzystaniezrodet energii odnawialneppwinno by wskazanie a wcz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, ynjedv przypadku braku takiej #o
liwosci wykorzystanie indywidualnycinddet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnréh
det energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z waystaniem urgdzei grzewczych o
wiekszych wskaikach, co najmniej 90% przy bardzo dobrych wspdtaikach izolacyj-
nasci termicznej, co w efekcie s{ioby ograniczaniu niskiej emikji

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
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- zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do
staw z odnawialnyctzrodet energii oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji,

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na tereh&tii — 22MN, 1IMNU/U — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1MVjak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, 1ZP/US — jak dla teéye rekreacyjno-wypoczynkowych.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — takich zapiséw, ktére miwe s3 do wprowadzenia do miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego wedtug ustaimjgz27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy platym wzgkdzie wydag sic by¢ wystar-
czapce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazygjna pojawienie i
ponadnormatywnych ugiliwosci.

Dodatkowo wskazamozna jedynie na sprawn szybky organizag prac zwjzanych z reali-
zacp nowych elementow zagospodarowania, stosowanialyasaimalnej ingerencji véro-
dowisko na etapie budowy, upgdkowanie terenu po zakozeniu prac budowlanych oraz
pozostawienie najbardziej wastdowych elementdéw lokalnegérodowiska w ich obecnej,
przyrodniczej funkcji — midzy innymi w zakresie pozostawienia jak najgzej liczby za-
drzewiex w granicach terenow zieleni oraz zachowanie zlikarmodnego znajdagcego s¢

w granicach obszaru 1IMNU/U.

Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo zeala-
nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisémoszcych
sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpionggo prowadzenia gospodarki
wodnosciekowej, dotrzymanie standardéw jakbsrodowiska, a szczegolnie w zakresie emi-
sji zanieczyszczedo powietrza zgrddet grzewczych czy w zakresie emisji hatasu (@#oc
obszar jest i &dzie gtowniezrédtem hatasu komunalnego nienormowanego, a hakasiRi-
kacyjny nie jest ugzliwy bo stanowi go w wikszaci ruch lokalny).

Dla srodowiska gruntowo-wodnego zaleca gagospodarowanie wod opadowych na terenie
dziatki w maksymalnie mdiwym stopniu.

4.2 Przedstawienie rozwjzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponkej przedstawia girozwizania alternatywne do rozgdai zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru orazrapitod dokonania oceny prowadegj

do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwjiza: alternatywnych, w tym wskazania napo-
tkanych trudngci wynikapcych z niedostatkow technikpdz luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantéw, ktory powinienbyozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustalenpzp i zachowanie stanu istrjeggo — w takim przypad-
ku s3dzi¢c mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian z niewdelendencj

do pogorszenia, zwlaszcza w korsteik rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania,
mozliw g degradagj przyrodnicza terenu (zémiecanie, chaotycznie wprowadzomowg zabu-
dowe), a nawet narastaniem konfliktow spotecznych w raonane rozwoju funkcji uagili-
wych dlasrodowiska czy zabudowy terendéw w bliskigsgdztwie drog o diym natzeniu
ruchu (ulica Beskidzka, Sikorskiego).

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.
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Majac na uwadze istnigfe zagospodarowanie terenugdego projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, iavse, ze przygte projektem mpzp rozwzania
s3 W wigkszaici uzasadnione (za wgtkiem nowych terendéw ustugowych w miejscu dzisiej-
szego zbiornika wodnego oraz nowych parkingdow wjsoie dzisiejszej zadrzewionej skar-
py).

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gatiivych
dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodarowania (zabu-
dowa osiedla Z-1), upogdkowanie funkcji terenu, nmiiwos$¢ zagospodarowania wolnych
przestrzeni w funkcji najbardziej optymalnej zar@ndiasrodowiska jak i mieszkagych tam
ludzi (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowsdugi) z zachowaniem terendéw
zieleni na obrzeach. Ze wzgldu na istnigjca juz zabudow na wikszaci analizowanego
terenu, ktora jest trwatym elementem lokalnégmlowiska, maliwos¢ ksztattowania innych
funkcji terenu (np. przyrodniczych, rekreacyjnygbdt znacznie ograniczona i nie ma prak-
tycznie maliwosci wskazania innych rozwzan alternatywnych — za wyfkiem pozostawie-
nia terenu w jego obecnym stanie (czyli tzw. ,watiaerowy”). Przed wprowadzeniem zabu-
dowy teren posiadat znagzo wicksze wartéci przyrodnicze i obecnie, czego potwierdze-
niem bylo utworzenie na e&i terenu aytku ekologicznego - obecnie jednak lokaknedo-
wisko podlega dib wickszej presji antropogenicznej aytek ekologiczny ,Maly Lasek” ze
wzgledu na utraf swoich wartéci przyrodniczych stracit swoj status ochrony. Nieej jed-
nak teren ze zbiornikiem wodnymEMNU/U nadal jest wanym elementem ksztatagym
walory przyrodnicze w skali planu i w odniesienii teégo terenu wskazujezsia zachowanie
najbardziej wartéciowych elementowsrodowiska. Zachowanie istnigjego zbiornika wod-
nego w granicach tereritMNU/U i takie ksztaltowanie zabudowy wokot niego, abjomtik
nadal mogt petrdi swoje funkcje biocenotyczne jest alternagysla wprowadzenia nowej za-
budowy na catym terenigMNU/U (z drugiej jednak strony zabudowa tego terenu kest
rzystna z punktu widzenia Inwestora, jednak iavse, ze zabudowa mieszkaniowa jestino
liwa do wkomponowania przy zbiorniku wodnym, ale mabudowa ustugowa, wymagza
rowniez zapewnienia miejsc parkingowych). Inne rogzmeinia alternatywne, np. wprowadze-
nie zabudowy wysokiej czy zabudowy przemystowepbyt niewskazane zaréwno na uwa-
runkowania przyrodnicze, krajobrazowe jak iain@os$¢ pojawienia sj konfliktow spotecz-
nych.

Majac na uwadze istnigge obecnie zagospodarowanie terengtegp projektem mpzp, jak
rowniez zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, 2avek, ze przygte rozwpgzania § w
wigkszasci optymalne zaréwno dl&odowiska jak i dla spotecastwa — wyjtkiem jest jedy-
nie zabudowa terenlMNU/U i mozliwa w zwigzku z tym likwidacja zbiornika wodnego
(wskazane odspienie od ustug, a zezwolenie na kontyneaggospodarowania w otoczeniu
jako zabudowa mieszkaniowa nazgich dziatkach z zachowaniem wysokich drzew). Ustale
nia planu zachowdjw wytkowaniu istniegce obiekty, ale tepozwalag na zagcie wolnych
przestrzeni, zwlaszcza terenow zielonych, w efelkw@zac zwarty teren z okéonymi gra-
nicami jednorodnych funkcji i przeznaczeniu (za atkiem ustug na 1MNU/U oraz propo-
nowanych parkingéw na 1KS/ZP).

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gtlgpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania, uporgdkowanie poszczegolnych funkcji terenu.
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S STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemgkiej w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gp8gface tereny o renym przeznaczeniu:
1) 1UK —teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijoe

2) 1U —teren zabudowy ustugowej;

3) 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4)  1MNU/U —teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe
5) 1MN - 22MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) 1ZP/US —teren zieleni urgdzonej oraz sportu i rekreaciji;

7) 1ZP - 4ZP —ereny zieleni urgdzonej;

8) 1E - 5E —tereny infrastruktury technicznej w zakresie ele&hergetyki;
9) 1KPP —teren przestrzeni publicznej;

10) 1KS —teren parkingow;

11) 1KS/ZP —teren parkingéw oraz zieleni wdzonej,

12) 1KDD - 3KDD —tereny drog publicznych — droga klasy dojazdowej;
13) 1KDW - 11KDW - tereny drog wewgtrznych;

14) 1KDX — teren ciagu pieszo-jezdnego.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgis@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych sé do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wekgizagci zgodny jest z uwarunkowaniargrnodowiskowy-
mi, zgodny jest z zagospodarowanientytyowaniem terenu, nie stanowi zageaia dlasro-
dowiska jak i mieszkecow, a nawet przez mieszi@w jest paadany.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwiderde,ze analizowany dokument w zlj
mierze zachowuje stan istrgey, porzdkujac przeznaczenie poszczegolnych terendow w za-
kresie ustalonych granic ze szczego6towymi wytyczingondo rodzaju i gabarytow nowej za-
budowy (w tym réwnie kolorystyka, rodzaj stosowanych materiatdow budowtdn), z wye-
liminowaniem maliwosci wprowadzania elementow nie pagych do otoczenia, np. przez
zakaz realizacji blaszanych ogrodzezy umieszczania ¥nikow reklamowych na e#ci te-
renu. Wekszai¢ przeznaczenia terenu pokrywa gidzisiaj petnion funkcja, a nowe formy
zabudowy stanowibedg badz wypetnienie wolnych luk budowlanychydl> zagospodarowa-
nie niewytkow zielonych.

W chwili obecnej, ze wzgtu na wprowadzanjuz zabudow i przejawy antropopresji teren
nie posiada ponadprzetiych wartdci pretendujcych do go do ochrony prawnej —oor
przeciwnie, teren utracit te wakm, o czymswiadczy fakt,ze dawny uaytek ekologiczny
.Maly Lasek” zlokalizowany w poétnocno-zachodniejeézi terenu zostat skény z listy
obszaréw chronionych (ale istrgey zbiornik wodny petni funkcje biologiczne dla ryta-
z6w, owaddéw). Obecnie w granicach dawnegytku ekologicznego znajdujecdieren zieleni
nieurzdzonej, stanowcy forme niewytku zielonego, znajduje ¢itutaj zaréwno réinnosé
niska jak i zadrzewienia a € obszaru zajmuje zbiornik wodny. Mimo utraty statoshro-
ny jest to nadal jeden z najwaitowszych elementow lokalnegoodowiska przyrodniczego
w skali planu — warty zachowania.
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Obszar planu nie jest zagomy powodzi, nie wystpuja tutaj tereny osuwisk. Samo przezna-
czenie terenu réwnienie kedzie powodowa zagraen dla srodowiska. W przysztym zago-
spodarowaniu analizowanego terenu maaljednak uwzgldni¢ obecnéé ztéz wegla pod cz-
$cig terenu (wptyw na powierzchaimaze zaznaczy sic w momencie eksploatacji tych 26
pod terenem opracowania), jak rownpytko zalegajce wody gruntowe na ¢&i terenu.
Biorgc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie rytkowanie obszaru w wkszdci nie
widzi si¢ przeciwwskaza do kontynuaciji tych funkcji w przyszioi, za wyptkiem zabudowy
catego terendMNU/U co wigzat sie maze z likwidacy istniegcego zbiornika wodnego oraz
utraf wartdci przyrodniczych obszaru (wskazane jest gushie od funkcji ustug). Trudne
do realizacji mog by¢ rowniez tereny parkingu przy pétnocno-zachodniej granargmu (te-
ren 1KS/ZP), ze wzgtdu na morfologj terenu, nasyp terenowy tutag sinajdugcy (teren
ponadto porastajdacs¢ liczne zadrzewienia warte zachowania).

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgbgezsposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale testuzagce ochronie lokalneggodowiska:

- udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnegj odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla terenéw 1UK, 1U, 1KS — mirb%, dla terenu 1MW - min.
10%, dla terenu IMNU/U - min. 35%, dla terenow 1MN3MN, 14MN + 16MN - min.
45%, dla terenéw 17MN, 18MN, 22 MN — min. 40%, theenow 19MN — 21MN — min.
25%; dla terenu 1ZP/US — min. 70%, dla terenow ¥Z#ZP — min. 80%, dla terenu
1KPP - min. 5%, dla terenu 1KS/ZP - min. 30%,

- wysoka¢ zabudowy - dla terenu 1UK - maks. 37 m, dla tenedd, IMN + 13MN -
maks.15 m, dla terenow 1MW, 1KPP, 1KS, 1KS/ZP - sndR m, dla terenu 1IMNU/U,
19MN, 20MN - maks. 17 m, dla terenéw 14MN + 16MNMN, 18MN, 21MN- maks.
14 m, dla terenow 1E + 5E - maks. 10 m,

- dlaterenu 1U zakaz realizacji budynkéw ggrabudynkow gospodarczych,

- dla terenéw 1U, 1MW, 1MNU/U, 1IMN + 13MN, 14MN + 18V¥) 17MN + 21MN, 22
MN obowigzuje zakaz realizacji ogrodze blachy,

- dla terenbw 1MW, 1MNU/U, IMN + 13MN, 14MN + 16MN,7MN +21MN, 22MN
obowigzujg szczegoOtowe ustalenia dotyce rodzaju materiatdw stosowanych na da-
chach i na elewacji budynkéw, rownigv zakresie kolorystki dachow i elewacji budyn-
kow,

- dla terenu 1MW zakaz lokalizacji tablic i ydzen reklamowych, za wyikiem szyldow
na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasie gsokgci 4 m liczc od poziomu
terenu i powierzchni wkszej ni 2 nf,

- dla terenu IMNU/U zakaz lokalizacji tablic i gdzer reklamowych, za wyikiem szyl-
dow na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasigysokdaci 4 m liczc od po-
ziomu terenu i powierzchni wkszej ni 4 nf,

- dla terenbw 1MN =+ 13MN, 14MN + 16MN, 17MN + 21MN2RIN obowhzuje zakaz
lokalizacji tablic i uradzex reklamowych, za wyikiem szyldow na elewacjach budyn-
kow zlokalizowanych w pasie o wysaka 4 m liczc od poziomu terenu i powierzchni
wickszej ni 1 nf,

- dla terenu IMNU/U wyznaczono powierzcéimowo wydzielonych dziatek budowlanych
— min. 1300 M,

- dla terenow 1MN, 2MN, 11MN, 13MN wyznaczono powigtai nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — min. 1000°mdla terenéw 3MN, 4MN, 10MN, 12MN — min.
700 nf, dla terenéw 5MN + 9MN — min. 400°m

- dla terenbw 14MN + 16MN wyznaczono powierzehnowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych — min. 500
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- dla terenu IMNU/U obowkuje nakaz magazynowania lub gromadzenia towarte-m
riatdw lub surowcow w budynkach,

- dla zabudowy ustugowej w granicach terenu IMNU/Qwigzuje nakaz realizacji miejsc
parkingowych dla samochodow w formie parkingéw esgych,

- dla terenéw 1ZP/US, 1ZP + 4ZP, 1KPP, 1KS, 1KS/ZBwifzuje zakaz lokalizacji ta-
blic i urzadzen reklamowych,

— dla terenu 1KPP dopuszczenie lokalizacji tymczastmobiektow budowlanych wytz-
nie na czas obstugi imprez okolicZomwych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikbdw okrelonych w projekcie mpzp (dla zabudowy mieszkaniow2jmiejsca na
mieszkanie),

- ustalono sposoéb realizacji gayaw formie garay podziemnych, nadziemnych, wbudo-
wanych w budynki oraz parkingdbw w formie podziemmyterenowych, wbudowanych w
budynki,

- ustalono dla ustug nakaz zapewnienia miejsc pmsi@h dla rowerow w iléci min. 1
miejsce na 150,0 frpowierzchni aytkowe;j,

- ustalono nakaz bilansowania wymaganejdioniejsc parkingowych dla samochodow i
miejsc postojowych dla rowerdow dlaidej inwestycji w graniach terenu, na ktérym jest
zlokalizowana, i w granicach nieruchofo do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- w zakresie bezprzewodoweknaci dopuszczenie wytznie uradzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostggych masztow antenowych,

- zaopatrzenie w wedz wodocigu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowej 1z zagospoda-
rowanie w granicach dziatek budowlanyadlozivigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w ktérym powstaly, a nie do kanejizdeszczowej jest da lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod i powinno dowskazywane a wecz nakazane— dopusz-
czono realizagj urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych do gruntu: w tym dhi
chtonnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnychkrgaynek rozgczapcych, komér dre-
nazowych,

- zaopatrzenie w ciepto mliwe z indywidualnychzrodet ciepta o efektywrigi energe-
tycznej uradzen powyzej 80%, maliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracjizmo
liwe wykorzystaniezrodet energii odnawialneppwinno by wskazanie a wcz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, ynjedv przypadku braku takiej #o
liwosci wykorzystanie indywidualnycinddet ciepta, z dopuszczeniem odnawialngréh
det energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z waystaniem urgdzei grzewczych o
wiekszych wskaikach, co najmniej 90% przy bardzo dobrych wspdtaikach izolacyj-
nasci termicznej, co w efekcie s{ioby ograniczaniu niskiej emiji

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do
staw z odnawialnyctzrodet energii oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji,

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujagcymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na tereh&tii — 22MN, 1IMNU/U — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1MVjak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, 1ZP/US — jak dla teéye rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzeizie wydaj sie by¢ wystarczajce. Dla zacho-
wania najcenniejszych element@mnodowiska wskazuje sina zachowanie jak najgkszej
powierzchni zadrzewiew granicach istnigcych terenow zieleni, oraz takie zagospodarowa-
nie terenULMNU/U aby zachow&istniegcy zbiornik wodny znajdggry sk w jego granicach,

a take wysokie drzewa. Uwzeinienie powyszych zapisow pozwoli uchranirodowisko
przed degradagj wyeliminuje wszelkie ugzliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu.
Zaproponowane dziatania przyczyrsic do zagwarantowania komforftycia i zamieszkania

w tej czsci miasta.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcagposzczegoblne emisje maniejsce ji obecnie na terenie i
W jego otoczeniu (wzrognemisje ilgciowo ze wzgidu na zabudowanie obecnie niezago-
spodarowanych przestrzeni, ale nie powstaowe jakdciowo emisje), dodatkowo zapisy
projektu planu odrimie odprowadzanigciekow, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpada-
mi nie zagrag srodowisku przyrodniczemu anizedrowiu okolicznych mieszkaow, sta-
nowig podstaw do zachowania stanu obecn&godowiska (jedynie dojazd do terenéw ustu-
gowych 1MNU/U mae pogorszy stan akustyczny na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dojazd po drodze z kostki brukowlejazd drogami do tej pory stangwi
cymi jedynie dojazd do budynkow mieszkalnych). Naksze oddzialywania zaznacgic w
odniesieniu darodowiska przyrodniczego — jako zmniejszenie pomgkeni gruntéw czyn-
nych biologicznie, zgrie pod now zabudow niewytkdw zielonych, a w przypadku catko-
wite] zabudowy terendMNU/U — likwidacji zbiornika wodnego. Na obecnym etapie
przewiduje st ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajej z docelowego zagospoda-
rowania przedmiotowego obszaru miasta.

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedizie miato znacxego wptywu, pérednio jednak wptynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania diaszkacéw miasta, a szczegolnie dla
nowych uytkownikéw.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa sk, ze realizacja ustateplanow rownie nie kedzie powodowé przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoza granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralng tych obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwgzania, biogc pod uwag widoczne w terenie tendencje do zabudowy tergnu s
rozwigzaniem w wgkszasci korzystnym zwitaszcza z punktu widze&radowiska spoteczne-
go. Nie widzi s¢ znacacych zagraen dla srodowiska i poszczegolnych jego komponentow,
w tym zagraenia dla zdrowia 41z zycia ludzi.
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