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UCHWALANR ........ lo........ M4
RADY MIASTA TYCHY
zdnia...................... 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza
Tischnera, Sikorskiego i Uczniowska w Tychach — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647
z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera, Sikorskiego
i Uczniowskg w Tychach — etap | z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato przyjete
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera, Sikorskiego i Uczniowskag
w Tychach — etap I, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat1:  Przepisy ogolne;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Rozdziat4: Zasady ochrony débr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat5: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

6) Rozdziat6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

7) Rozdziat7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw;

8) Rozdziat8: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

9) Rozdziat9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze planu nie majg zastosowania
wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 9, 11 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).
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§2

1. Zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,71 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terendow -
zgodnie z § 6,

e) gtdwna o$ kompozycyjna - cigg pieszy (Aleja Debow Pamieci) - do zachowania;

j)  dobro kultury wspétczesnej - Kosciét p.w. btogostawionej Karoliny Kézkéwny;

informacyjne:

a) pomnik ofiar Katynia 1940 ,

b) istniejgca sie¢ wodociggowa,

c) istniejgca sie¢ cieptownicza,

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

f) istniejgca sie€ kanalizacji deszczowej,

g) istniejgca sie€ elektroenergetyczna.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem
przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terenéw;

wysokosé budynku - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Zz podzn. zm.);

wysokos$é zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokosc
budynkow wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej
pofozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
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tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zielen urzadzona - zespoly zieleni uksztaltowane w sposéb zaplanowany,
z dopuszczeniem lokalizacji: obiektéw matej architektury, ciggow pieszych
lub rowerowych;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°.

§ 6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)

1U — teren zabudowy ustugowej;
2US - teren sportu i rekreacji;
3ZP, 4ZP — tereny zieleni urzgdzone;.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1U ustala sie:

1)

9)

przeznaczenie:
a) ustugi w zakresie:
- kultu religiinego wraz 2z zapleczem administracyjno - socjalnym
i mieszkalnym dla potrzeb parafii,
- pomocy spotecznej i inne ustugi zwigzane z dziatalnoscig parafii, w tym
handlu detalicznego, gastronomii,
- o$wiaty i edukacji,
- kultury,
- sportu i rekreaciji,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego w tym: hotel, dom pielgrzyma,
dom rencisty,
c) zielen urzadzona;
d) parkingi terenowe i podziemne;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 50%;
wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15%;
geometria dachéw budynkow - indywidualna;
wysokos¢ zabudowy - maks. 38 m, w tym wysokosc¢:
a) budynku kosciota i dzwonnicy - maks. 33 m,
b) budynkéw nie wymienionych w lit. a - maks. 12 m;
dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §14 pkt 1,
2:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 7 nie stosuje sie;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§8

Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 2US ustala sig:

przeznaczenie: terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 60%;

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;
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5) zakaz realizacji petnych ogrodzen;
6) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §14 pkt 1,
2
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7 m,
b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz geometrii dachu.

§9
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona towarzyszgca  budynkom  ustugowym

Zlokalizowanym na terenie 1U — przestrzen publiczna;

2) zakaz zabudowy za wyjgtkiem budowy: obiektow matej architektury, podziemnych
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: min. 60 %;

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, wytgcznie dla obstugi czasowych
imprez okolicznosciowych;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo
elementéw matej architektury, a zwlaszcza oswietlenia, fawek, akcentow
plastycznych,

b) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§10
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 4ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzgdzona — przestrzen publiczna;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektéw matej architektury,

b) terenowych obiektow sportu i rekreacii,

c) budynkéw: =zaplecza terenowych obiektéw sportu i rekreacji, toalet —
w tym kontenerowych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 1 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,01;

5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: min. 70 %;

6) wielkosci powierzchni zabudowy pojedynczego budynku — maks. 100 m?;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 6 m;

8) geometrii dachu — dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kagcie nachylenia potaci
dachowych - maks. 25° lub ksztattowany indywidualnie;

9) nakaz zachowania gtdéwnej osi kompozycyjnej - ciggu pieszego (Alei Debdéw

Pamieci) - oznaczonej na rysunku planu;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, wytgcznie dla obstugi:

a) czasowych imprez okolicznosciowych,

b) terenowych obiektéw sportu i rekreacji;

11) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo
elementow matej architektury, a zwlaszcza oswietlenia, fawek, akcentow
plastycznych,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

12) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §14 pkt 1,

2

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 7 m,

b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz geometrii dachu.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§11
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowaw § 7 - 10,
b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 14;
2) nakaz ksztattowania na terenie 3ZP i 4ZP $ciezek pieszych w sposéb zapewniajgcy
sptyw wéd opadowych i roztopowych do gruntu;
3) dla obszaru planu nie ustala sie rodzajéw terendw, ktére podlegajg ochronie
akustycznej stosownie do Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z pézn. zm.).

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§12
W obszarze planu na terenie oznaczonym symbolem 1U zlokalizowany jest obiekt
stanowigcy dobro  kultury wspoiczesnej miasta Tychy — budynek Kosciota

p.w. btogostawionej Karoliny Kézkéwny, dla ktérego ustala sie:
1)  ochrone na mocy planu;
2) zasady ochrony - nakaz zachowania, systemu konstrukcyjnego przekrycia kosciofa,
uktadu i rozplanowania oraz detalu icech architektonicznych, podziatéw
na elewacji, materiatdw stosowanych na elewac;ji i pokryciu dachowym.

Rozdziat 5
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§13
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem
zewnetrznym z ulic: ks. Tischnera oraz Uczniowskiej.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:
1) dla kosciota - 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla domu parafialnego - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla hotelu, domu pielgrzyma:
a) 1 miejsce na kazdy pokoj,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
4) dla domu rencistéw:
a) 2 miejsca na 10 osob,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
5) dla sklepu - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla ustug w zakresie edukacji - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;
) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
8) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w iloSci
min. 1 miejsce na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowe;.
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4. Ustala sie sposoéb realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1)
2)

garazy: podziemnych, wbudowanych w budynki;

parkingéw: terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terendw, zawarte w Rozdziale 2, nie stanowig
inacze;.

Rozdziat 6

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§14

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

1)

2)

3)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych Ilub urzgdzen technicznych

stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci

wodociggowej, w tym z wodociggow: & 50 mm, @ 80 mm, & 150 mm, & 170 mm,

@ 180 mm, & 250 mm, & 400 mm, @ 500 mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw
deszczowych: @ 100 mm, @200 mm, & 250 mm, & 300 mm, & 315 mm,
@ 400 mm, @ 800 mm, @ 1000 mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek;

w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia

poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: & 150 mm,

& 200 mm, @ 250 mm, & 300 mm, g 600 mm oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) zindywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzeh powyzej
80%,

b) z odnawialnych zrédet energii,

C) zurzadzeh zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
w tym z kolektoréw: @50 mm, 2x@ 80 mm, 2x 3 100 mm, 2xJ 125 mm
oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:

- linii elektroenergetycznych: niskiego, Sredniego lub wysokiego napiecia
oznaczonych na rysunku planu,
- stacji transformatorowych: M 958, M 965, M 966, M 980, M 981, M 984,
M1010,
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym

z istniejgcych gazociggéw: @ 63 mm, @ 150 mm, & 200 mm, & 250 mm, & 400 mm,

oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 391 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie

art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania

czystosci i porzadku na terenie gminy.
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Rozdziat 7
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON,YCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 15
Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego
,Kobior-Pszczyna”.

Rozdziat 8
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) dlaterenéw 1U, 2US, 4ZP - 90° z tolerancjg 20 %,
b) dla terenu 3ZP dowolny
2) dlaterenu 1U:
a) powierzchni dziatki — min. 3000 m?,,
b) szerokos¢ frontu dziatki — min. 55 m;
3) dlaterenu 2US:
a) powierzchni dziatki — min. 10000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki — min. 60 m;
4) dlaterenu 3ZP:
a) powierzchni dziatki — min. 1500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki — nie ustala sie;
5) dla terenu 4ZP:
a) powierzchni dziatki — min. 4000 m?
b) szerokosc¢ frontu dziatki — min. 45 m

Rozdziat 9
STAWKI PROCENTOV\[E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 17
Na terenach w granicach obszaru planu nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat jO
PRZEPISY KONCOWE

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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