
UCHWAŁA NR 0150/............./............/11 
RADY MIASTA TYCHY 

z dnia .......................... 2011 r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

dla obszaru poło�onego w rejonie ul. Barwnej i granicy administracyjnej miasta Tychy 

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.                 
o samorz�dzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pó�n. zm.) oraz art. 20 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.     
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�n. zm.), po stwierdzeniu zgodno�ci  
z ustaleniami „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Tychy”, zatwierdzonego Uchwał� Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia                       
18 grudnia 2002 r. z pó�n. zm., na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez 
Komisj� Inicjatyw Lokalnych i Ładu Przestrzennego, 

Rada Miasta Tychy uchwala: 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie              
ul. Barwnej i granicy administracyjnej miasta Tychy. 

§ 1 
1. Tre�� niniejszej uchwały zawarta jest w nast�puj�cych rozdziałach: 
 Rozdział 1:  Przepisy ogólne; 
 Rozdział 2:  Przeznaczenie, parametry, wska�niki kształtowania zabudowy                     

i zagospodarowania terenów, zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego oraz ograniczenia w u�ytkowaniu terenu; 

 Rozdział 3:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej; 

 Rozdział 4:  Zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
 Rozdział 5:  Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomo�ci; 
 Rozdział 6:  Stawki procentowe, na podstawie których ustala si� opłat� z tytułu wzrostu 

warto�ci nieruchomo�ci w zwi�zku z uchwaleniem planu; 
 Rozdział 7:  Przepisy ko�cowe. 

2. Ze wzgl�du na istniej�ce uwarunkowania, w obszarze obj�tym planem nie maj�
zastosowania wymagania okre�lone obowi�zkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7,  
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pó�n. Zm.). 

Rozdział 1 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 2 
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie  

ul. Barwnej i granicy administracyjnej miasta Tychy, zwany dalej „planem”, obejmuje 
obszar w granicach okre�lonych na rysunku planu. 

2. Zał�cznikami graficznymi do niniejszej uchwały s�: 
 1) zał�cznik nr 1 – rysunek planu sporz�dzony na kopii mapy zasadniczej                    

w skali 1:1000; 
 2) zał�cznik nr 2 – wyrys ze „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru obj�tego planem. 

3. Zał�cznikami tekstowymi do niniejszej uchwały s�: 
 1) zał�cznik nr 3 – rozstrzygni�cie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu, wniesionych po jego wyło�eniu do publicznego wgl�du; 
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 2) zał�cznik nr 4 – rozstrzygni�cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania. 

§ 3 
Na rysunku planu wyst�puj� nast�puj�ce oznaczenia graficzne: 
 1) obowi�zuj�ce: 
  a) granice obszaru obj�tego planem, 

  b) linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych zasadach 
zagospodarowania, 

  c) symbole literowe terenów o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych zasadach 
zagospodarowania oraz numery wyró�niaj�ce je spo�ród innych terenów – 
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu, 

  d) nieprzekraczalna linia zabudowy, 
  e) linia maksymalnego zasi�gu powierzchni grzebalnej, 
  f) strefa lokalizacji pochówków wył�cznie w urnach; 
 2) informacyjne: 
  a) granice administracyjne miasta Tychy, 
  b) wodoci�g magistralny Ø 1500 mm wraz ze stref�, 
  b) wodoci�gi Ø 110 mm i Ø 400 mm, 
  c) zasi�g strefy sanitarnej cmentarza. 

§ 4 
Poj�cia u�yte w planie oznaczaj�: 
 1) obszar – wszystkie tereny w granicach obj�tych planem; 
 2) teren – teren wyodr�bniony na rysunku planu liniami rozgraniczaj�cymi, o ile 

z tre�ci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem 
wyró�niaj�cym go spo�ród innych terenów; 

 3) przeznaczenie podstawowe – ustalony w planie przewa�aj�cy sposób 
u�ytkowania terenu, któremu podporz�dkowane s� inne sposoby u�ytkowania 
okre�lone jako dopuszczalne;

 4) przeznaczenie dopuszczalne – u�ytkowanie terenu, które uzupełnia 
przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo współistnieje z nim na warunkach 
okre�lonych w planie;  

 5) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczona na rysunku planu okre�laj�ca 
maksymalny zasi�g zabudowy, poza któr� nie mo�e by� realizowany budynek oraz 
ogrodzenie;  

 6) strefa sanitarna cmentarza – obszar, na którym obowi�zuje zakaz lokalizacji 
zabudowa� mieszkalnych, zakładów produkuj�cych artykuły �ywno�ci, zakładów 
�ywienia zbiorowego b�d� zakładów przechowuj�cych artykuły �ywno�ci oraz 
studzien słu��cych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 
o szeroko�ci wynosz�cej: 150 m od cmentarza, w przypadku gdy teren nie posiada 
sieci wodoci�gowej lub 50 m pod warunkiem, �e teren w granicach od 50 m do 150 
m odległo�ci od cmentarza posiada sie� wodoci�gow� i wszystkie budynki 
korzystaj�ce z wody s� do tej sieci podł�czone – zgodnie z przepisami w sprawie 
okre�lenia, jakie tereny pod wzgl�dem sanitarnym s� odpowiednie na cmentarze.  

  
§ 5 

W planie wyznacza si� nast�puj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych zasadach 
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami: 

1) 1ZC - teren cmentarza; 
2) 2KS - teren parkingu; 
3) 3ZL - teren lasu. 
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Rozdział 2 
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA�NIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY  

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU 
PRZESTRZENNEGO ORAZ OGRANICZENIA W U�YTKOWANIU TERENU 

§ 6 
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si� nast�puj�ce przeznaczenia: 
 1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, w tym: powierzchnia grzebalna, dom 

przedpogrzebowy, kostnica, kaplica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, ziele�
urz�dzona, place i miejsca postojowe, dojazdy, ci�gi piesze i pieszo-jezdne; 

 2) przeznaczenie dopuszczalne:  
  a) usługi pogrzebowe i handel detaliczny zwi�zany z podstawowym 

przeznaczeniem terenu – cmentarzem,  
  b) miejsca postojowe dla publicznego transportu zbiorowego, 
  c) sieci i urz�dzenia infrastruktury technicznej. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala si�   nast�puj�ce wska�niki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony oraz kształtowania ładu 
przestrzennego: 

 1) linia zabudowy: nieprzekraczalna – zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 
2) wielko�� powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 5%;  

 3) wielko�� powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: min 5%; 
 4) wysoko�� budynków: max 8 m, z dopuszczeniem dominant typu wie�e i symbole 

kultu religijnego do wysoko�ci 20 m; 
 5) geometria dachu: dowolna;  
 6) dopuszczenie lokalizacji powierzchni grzebalnej wył�cznie w obszarze wyznaczonym 

na rysunku planu przez lini� maksymalnego zasi�gu tej powierzchni 
z uwzgl�dnieniem strefy lokalizacji pochówków wył�cznie w urnach - oznaczonej na 
rysunku planu; 

 7) nakaz wyeksponowania głównego wej�cia na cmentarz z zastosowaniem np.:         
  a) zakomponowanej nawierzchni, zró�nicowanej np. fakturowo, plastycznie, 

kolorystycznie,  
  b) elementów małej architektury o jednorodnej stylistyce i formie, 
  c) zieleni urz�dzonej; 
 8) w strefie wodoci�gu magistralnego Ø 1500 mm o szer. 20 m, tj. po 10 m od sieci – 

oznaczonej na rysunku planu: 
  a) nakaz stosowania dla placów nawierzchni rozbieralnych, 
  b) zakaz sadzenia drzew i krzewów oraz realizacji miejsc postojowych.  

§ 7 
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KS ustala si� nast�puj�ce przeznaczenia: 
 1) przeznaczenie podstawowe:  parking dla obsługi cmentarza; 
 2) przeznaczenie dopuszczalne: 
  a) dom przedpogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, usługi 

pogrzebowe i handel detaliczny zwi�zany z podstawowym przeznaczeniem 
terenu – cmentarzem,  

  b) dojazdy, ci�gi piesze, miejsca postojowe dla publicznego transportu zbiorowego, 
   c) sieci i urz�dzenia infrastruktury technicznej. 

   
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala si�   nast�puj�ce wska�niki kształtowania 

zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony oraz kształtowania ładu 
przestrzennego: 

 1) wielko�� powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 15%;  
 2) wielko�� powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: min 10%; 
 3) wysoko�� budynków: max 8 m, z dopuszczeniem dominant typu wie�e i symbole 

kultu religijnego do wysoko�ci 20 m; 
 4) geometria dachu: dowolna.  
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§ 8 
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZL ustala si� przeznaczenie podstawowe: lasy. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala si� nakaz utrzymania istniej�cego 
u�ytkowania i zagospodarowania. 

Rozdział 3 
 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW  

KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

§ 9 
1. Ustala si� obsług� komunikacyjn� obszaru obj�tego planem z ul. Barwnej 

zlokalizowanej w bezpo�rednim s�siedztwie w granicach administracyjnych Gminy 
Bojszowy. 

2. Ustala si� nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla terenu cmentarza przy 
zachowaniu minimalnych wska�ników w ilo�ci 1 miejsce na 300 m2 powierzchni terenu 
oznaczonego symbolem 1ZC, przy czym dopuszcza si� bilansowanie miejsc 
parkingowych z wykorzystaniem miejsc zrealizowanych na terenie oznaczonym 
symbolem 2KS. 

§ 10 
Ustala si� nast�puj�ce zasady ogólne modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej: 

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obr�bie dróg, ci�gów pieszo-jezdnych            
i pieszych; 

2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu istniej�cych                     
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urz�dze� infrastruktury technicznej               
w projektach budowlanych w sposób nie ograniczaj�cy podstawowego 
przeznaczenia terenu i innych ustale� w planie;  

3) nakaz uwzgl�dnienia ogranicze� w u�ytkowaniu terenów przyległych do sieci           
i urz�dze� infrastruktury technicznej - wynikaj�cych z obowi�zuj�cych przepisów 
w tym zakresie.             

  
§ 11 

1. Ustala si� zaopatrzenie w wod� poprzez: 
1) obsług� z istniej�cych wodoci�gów: Ø110 mm w ul. Barwnej - poza obszarem 

obj�tym planem - oraz Ø400 mm przebiegaj�cego wzdłu� granicy administracyjnej         
z gmin� Bojszowy; 

2) utrzymanie przebiegu istniej�cego wodoci�gu magistralnego Ø1500 mm - relacji 
uj�cie Czaniec – pompownia Urbanowice - wraz ze stref� ochronn� o szer. 20 m. 

2. W zakresie ochrony przeciwpo�arowej i przeciwdziałania nadzwyczajnym zagro�eniom 
ustala si� pokrycie zapotrzebowania w wod� przez istniej�cy i rozbudowywany system 
zaopatrzenia w wod�.  

§ 12 
Ustala si� odprowadzenie �cieków sanitarnych do istniej�cego rowu melioracyjnego 
zlokalizowanego w zachodniej cz��ci obszaru obj�tego planem po ich oczyszczeniu 
w lokalnej oczyszczalni �cieków. 

§ 13 
Ustala si� odprowadzenie wód opadowych do istniej�cego rowu melioracyjnego 
zlokalizowanego w zachodniej cz��ci obszaru obj�tego planem.

§ 14 
Ustala si� zaopatrzenie w energi� elektryczn� poprzez: 
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1) istniej�cy układ sieci i urz�dze� elektroenergetycznych na poziomie �rednich 
napi�� zlokalizowany poza obszarem planu tj.: stacj� transformatorow� 20/0,4 kV 
M-0438 „	wierczyniec Manda”, z zamontowanym transformatorem o mocy             
100 kVA;  

2) bezpo�redni� obsług� odbiorców z istniej�cej w obszarze opracowania 
napowietrznej i kablowej linii niskiego napi�cia 1 kV wyprowadzonej z w/w stacji 
„	wierczyniec Manda” w wykonaniu kablowym, jak równie� napowietrznym; 

3) nowo projektowan� stacj� transformatorow� - o ile zaistnieje taka potrzeba na 
skutek realizacji ustale� planu. 

  
§ 15 

Ustala si� w zakresie zaopatrzenia w ciepło nakaz stosowania do celów grzewczych 
obiektów �ródeł nieuci��liwych dla otoczenia: gaz, olej, energi� elektryczn� lub inne paliwa 
ekologiczne.   

§ 16
Ustala si� zaopatrzenie w gaz: z gazoci�gu Ø63PE �redniego ci�nienia                        
przebiegaj�cego poza granicami planu w ul. 	wierczynieckiej - po jego rozbudowie, która 
warunkowana jest wynikami analizy technicznej i ekonomicznej. 

§ 17 
W zakresie ł�czno�ci telekomunikacyjnej ustala si�: 

 1) rozwój w oparciu o istniej�c� sie� oraz rozbudow� i budow� nowych sieci                        
i urz�dze� z mo�liwo�ci� obsługi przez wszystkich uprawnionych operatorów sieci; 

2) realizacj� obiektów telekomunikacyjnych w ilo�ci odpowiadaj�cej potrzebom 
planowanej inwestycji. 

§ 18 
W zakresie gospodarki odpadami ustala si� sposób post�powania z odpadami zgodnie 
z przepisami w zakresie gospodarki odpadami oraz z uwzgl�dnieniem zasad okre�lonych 
w „Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”. 

Rozdział 4 
ZASADY OCHRONY �RODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

§ 19 
1. Zakaz odprowadzania nieczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych �cieków do 

gruntu i wód powierzchniowych oraz stosowania rozwi�za� technicznych w zakresie 
gospodarki wodno-�ciekowej, które mogłyby powodowa� dostawanie si� zanieczyszcze�
do wód i gleby. 

  
2. Obowi�zuje odsuni�cie nowej zabudowy od granicy gruntów le�nych według przepisów 

prawa budowlanego. 

3. Selektywne zdejmowanie próchniczej warstwy gleby przy realizacji inwestycji  
wykorzystywanie jej dla kształtowania zieleni, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami 
w zakresie prawa ochrony �rodowiska. 

4. Wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwi�zku z realizacj� inwestycji do 
prac niwelacyjnych b�d� rekultywacji terenów, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami 
w zakresie gospodarki odpadami.  

5. Wyznaczone w planie tereny nie stanowi� terenów ochrony akustycznej, dla których 
ustala si� dopuszczalne poziomy hałasu w my�l przepisów w zakresie ochrony 
akustycznej. 
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Rozdział 5  
SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMO�CI 

OBJ	TYCH PLANEM 

§ 20 
1.  W obszarze obj�tym granicami planu nie wyznacza si� terenów na których ustala si�

obowi�zek przeprowadzenia scale� i podziałów nieruchomo�ci.  

2.  Dopuszcza si� wydzielanie działek: 
  1)  dla potrzeb realizacji doj��, odjazdów i infrastruktury technicznej; 
  2)  dla realizacji innych ustale� planu. 

Rozdział 6 
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTÓRYCH USTALA SI	 OPŁAT	 Z TYTUŁU 

WZROSTU WARTO�CI NIERUCHOMO�CI W ZWI
ZKU Z UCHWALENIEM PLANU 

§ 21 
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KS ustala si� stawk� procentow� słu��c�

naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu warto�ci nieruchomo�ci w zwi�zku 
z uchwaleniem planu w wysoko�ci 1%. 

2. Dla terenów oznaczonych symbolami 1ZC i 3ZL nie ustala si� stawki procentowej, 
o której mowa w ust. 1. 

Rozdział 7 
PRZEPISY KO�COWE 

§ 22 
Wykonanie uchwały powierza si� Prezydentowi Miasta. 

§ 23 
Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym 
Województwa 	l�skiego.  
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