Projekt do wytoZenia do publicznego wglgdu w dniach: 31.08.-2010 - 28.09.2010

UCHWALA NR 0150/ ....... [ooiiin. /10

RADY MIASTA TYCHY
ZAdnia ..o 2010r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto Zonego
w rejonie ul. Ko scielnej i Pogodnej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Koscielnej i Pogodnej w Tychach.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 7: Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 8: Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdziat 9: Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 7, 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Koscielnej i Pogodnej w Tychach, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar

w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000

zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

3. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
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1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terenow - zgodnie
z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obowigzujaca linia zabudowy,
f) obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej,
g) o$ kompozycyjna,
h) przestrzen publiczna,
i) strefa wejscia gtdwnego na teren szkoty,
j) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa,
- sieC kanalizacji sanitarnej,
- sieC kanalizacji deszczowej;
2) informacyjne:
a) sie¢ wodociggowa:
- magistralna @ 1400 (,Czaniec”) ze strefg ochronng o szerokosci 20 m (tj. po
10 m od osi),
- wodociggowa @ 160 i @ 110;
b) sie¢ gazociggowa:
- wysokoprezna @ 350 i @ 300 ze strefg bezpieczenstwa o szerokosci 30 m
(tj. po 15 m od osi),
- Srednioprezna @ 200 i @ 300 ze strefg bezpieczenstwa o szerokosci 3 m
(fi. po 1,5 m od osi),
c) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) sie¢ kanalizacji deszczowej,
e) sieC elektroenergetyczna,
f) stacja transformatorowa.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar - wszystkie tereny w granicach objetych planem;

2) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajacym go sposréd innych terendw;

3) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie wytaczny lub przewazajacy sposob
uzytkowania terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony w planie sposéb uzytkowania terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i wspdlistnieje z nim zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;
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6) obowi gzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
usytuowanie krawedzi sciany zewnetrznej budynku, z dopuszczeniem:
a) wycofan tej sciany tacznie na maksymalnie 25% szerokosci elewacji;
b) wycofan tej sciany na calej szerokosci elewacji pierwszej kondygnacji przy
zachowaniu linii zabudowy na kondygnacjach wyzszych,
c) realizacji poza linig zabudowy:
- czesci podziemnych budynku,
- schodéw i pochyini,
- zadaszen nad wejsciami, okapow, gzymsow oraz powyzej pierwszej kondygnaciji
balkonéw i wykuszy - na odlegto$¢ maks. 1,5m;

7) obowi gzujgca linia zabudowy pierzejowej — obowigzujgca linia zabudowy
okreslajgca usytuowanie krawedzi S$ciany zewnetrznej budynku tworzace] ciagta
pierzeje na catej dtugosci tej linii;

8) dojazdy wewn etrzne - drogi niewydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, realizowane w miare potrzeb przez witascicieli nieruchomosci;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 10°;

10) przepisy odr ebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i akty wykonawcze wydane na jej
podstawie.

§6
W planie wyznacza sie nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MWU, 2MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ustugami;

2) 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) 7UO - tereny zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty;

4) 8G - teren infrastruktury technicznej w zakresie

gazownictwa,
5) O9KDL-11KDL, 12KDD, 13KDD, - tereny komunikaciji.
14KDP, 15KDP, 16KDX,
17KDPL

87
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

§8
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych

symbolami IMWU i 2MWU ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) dojazdy wewnetrzne,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obowigzujgca - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) obowigzujgca zabudowy pierzejowej - pokrywajgca sie czesciowo z linig
rozgraniczajacq terenu 17KDPL - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maks. 30 %;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - min. 25 %;

4) wysokos¢ budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 12 m;

5) geometria dachoéw budynkow - dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 35° do maks. 40°, z dopuszczeniem:

a) wykuszy i lukarn o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

b) dachéw jednospadowych dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,
typu wiaty i zadaszenia, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej,
od min. 35° do maks. 40°;

6) zakaz realizacji budynkéw o szerokosci elewacji frontowej od strony terenu o symbolu
9KDL wiekszej niz 30 m;

7) wymiar elewacji frontowej mierzony od poziomu terenu do okapu - min. 6 m;

8) nakaz ksztattowania zabudowy na terenach o symbolach IMWU i 2MWU:

a) jako jednorodnego zespotu, tj. lokalizowanego na dwoch terenach lecz
z zachowaniem spojnego charakteru w zakresie cech architektonicznych, w tym
geometrii dachow oraz materiatow wykonczeniowych,

b) jako zespotu budynkow:

- symetrycznych - od strony przestrzeni publicznej - wzgledem osi kompozycyjnej,
oznaczonej na rysunku planu, w zakresie wysokosci i geometrii dachéw,

- tworzacych ciggle pierzeje od strony przestrzeni publicznej na dtugosci
obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej oznaczonej na rysunku planu;

9) dopuszczenie realizacji ustug wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne
Z nakazem lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw wokot przestrzeni
publicznej z wejsciem od strony tej przestrzeni na poziomie terenu;

10) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na lokale ustugowe
w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej bez zmiany elewacji budynku powyzej pierwszej
kondygnacji;

11) nakaz realizacji pokry¢ dachowych =z dachdéwki ceramicznej, betonowej Ilub
blachodachowki w kolorze brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw w odcieniach bezéw, brgzéw,
szarosci, oliwki, terakoty, piaskowej z6ici, bieli;

13) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych, pojedynczych i w zespotach,
oraz bram garazowych w elewacjach budynkéw od strony drdég publicznych,
z dopuszczeniem lokalizacji w tych elewacjach wylacznie wjazdéw do garazy
podziemnych,

b) obiektow tymczasowych z ich dopuszczeniem w przestrzeniach publicznych i od
strony drég publicznych wytacznie na czas okazjonalnych imprez, takich jak festyny,
kiermasze, itp.,

c¢) od strony terendw o symbolach 9KDL i 14KDP wszelkich ogrodzen pomiedzy linig
rozgraniczajgca terenu a linig zabudowy, oznaczong na rysunku planu, oraz poza
linig zabudowy ogrodzeh betonowych i z blachy;

14) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako wbudowane Ilub
podziemne;

15) nakaz uwzglednienia wymagan, o ktérych mowa w § 24 pkt 4 i 5.

§9
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN,

4MN, 5MN i 6MN ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) dojazdy wewnetrzne,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z uwzglednieniem pkt.
11 lit b,

b) obowigzujaca - dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy
linie tg nalezy traktowac jako nieprzekraczalng z uwzglednieniem pkt. 11 litb ;

2) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca, blizniacza;

3) dopuszczenie realizacji ustug w lokalach wbudowanych w budynek mieszkalny w ilosci
stanowigcej do maks. 60% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego - dla
budynkéw lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
- pod warunkiem zapewnienia dostepu od strony terenéw o symbolach 14KDP
i 15KDP;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej: maks. 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami: maks. 35%;

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej: min. 45%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami: min. 30%;

6) powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:

a) wolnostojacego: maks. 200 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: maks. 120 m

7) wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) gospodarczych i garazy: maks. 5 m;

8) geometria dachéw budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dachy dwu- Ilub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia pofaci dachowych od min. 30° do maks. 42°,
Z dopuszczeniem:

- wykuszy i lukarn o dowolnym kacie nachylenia pofaci dachowych,

- dachdéw jednospadowych dla elementow uzupetniajgcych gtéwnag bryte budynku,
typu wiaty i zadaszenia, przy zachowaniu kata nachylenia pofaci dachowej od
min. 30° do maks. 42°,

b) gospodarczych i garazy — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich;

9) nakaz realizacji pokry¢ dachowych =z dachéwki ceramicznej, betonowej Ilub
blachodachowki w kolorze brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachowki ceramicznej;

10) nakaz stosowania dla elewaciji koloréw w odcieniach bezoéw, brazoéw, szarosci, oliwki,
terakoty i piaskowej z0fci;
11) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy,

b) obiektéw tymczasowych i budynkéw gospodarczych od strony publicznych drég i
ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu w odlegtosci mniejszej niz
15 m od ich linii rozgraniczajacych,

¢) ogrodzen betonowych oraz z blachy;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki wytgcznie na zasadach zabudowy
blizniaczej;
13) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku

planu, nakaz uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w § 24 pkt 4.

§ 10
1. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie o $wiaty oznaczonego symbolem 7UO
ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oSwiaty;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakaz akcentowania zabudowy oraz lokalizacji wejscia gtbwnego na teren szkoly na
osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu oraz wyksztalcenia strefy wejscia
gtéwnego na teren szkoly w formie placu o powierzchni min. 100 m* w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 50 %;

4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: min. 25 %;

5) wysokos¢ zabudowy: maks. 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) geometria dachow budynkow: indywidualna;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych oraz z blachy.

§11
Dla terenu infrastruktury technicznej  w zakresie gazownictwa o0znaczonego symbolem
8G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia eksploatacyjne gazociagu,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz blachy;
3) w przypadku likwidacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1 dopuszcza sie
wykorzystanie terenu na cele zwigzane z obstugg komunikacyjng i przejecie ustalen jak
dla terenu o0 symbolu 16KDX.

§12
Dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych symbolami:

1) 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDD, 13KDD ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) 14KDP, 15KDP ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-rowerowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) 16KDX ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-jezdny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) 17KDPL ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: plac,

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§13
1. Uklad komunikacyjny zapewniajacy obstuge obszaru objetego planem oraz powigzania
z ukladem zewnetrznym tworzg publiczne drogi, ciggi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
oraz plac, tj:
1) drogi klasy lokalnej, tj. tereny o symbolach 9KDL (ul. Koscielna), 10KDL (ul. Pogodna)
i 11KDL, dla ktérych ustala sie:
a) dla drogi 0 symbolu 9KDL :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m,
- przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni
min. 6,0 m, chodnikiem, $ciezkg rowerowg i parkingiem,
- nakaz uwzglednienia wymagan, o ktorych mowa w § 24 na czesci terenu
oznaczonej na rysunku planu jako przestrzen publiczna;
b) dla drogi o symbolu 10KDL:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
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- przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni: min.
6,0 m, chodnikiem i sciezkg rowerowa,
- nakaz uwzglednienia wymagan, o ktorych mowa w § 24 na czesci terenu
oznaczonej na rysunku planu jako przestrzen publiczna;
c) dla drogi 0 symbolu 11KDL:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
- przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni min.
6,0 m i chodnikiem;
2) drogi klasy dojazdowej, tj tereny o symbolach 12KDD i 13KDD, dla ktérych ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi o symbolu 12KDD: 10,0 m,
- dla drogi 0 symbolu 13KDD: od 10,0 m do 14,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu o0 symbolu 12KDD nakaz uwzglednienia wymagan, o ktérych mowa
w 8§ 24 na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako przestrzen publiczna;
3) ciagi pieszo-rowerowe, tj. tereny o symbolach 14KDP i 15KDP, dla ktérych ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) nakaz ksztaltowania jako przestrzeh publiczna, przy uwzglednieniu wymagan
o ktérych mowa w § 24;
4) cigg pieszo-jezdny, tj. teren o symbolu 16KDX, dla ktérego ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
b) nakaz ksztatltowania jako ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci przejazdu min. 5,0 m
i funkcji drogi pozaroweyj;
5) plac, tj. teren o symbolu 17KDPL, dla ktérego ustala sie:
a) nakaz ksztaltowania jako przestrzeh publiczna, przy uwzglednieniu wymagan
o ktérych mowa w § 24,
b) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu sciezki rowerowej jako
kontynuaciji ciggu pieszo—rowerowego, oznaczonego symbolem 14KDP.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki jej wiascicieli lub
inwestora jezeli posiada tytut prawny do tej dziakki,, przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow w zakresie realizacji miejsc parkingowych w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca na mieszkanie, przy czym
min. 30% miejsc postojowych nalezy realizowa¢ jako ogolnodostepne na poziomie
terenu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na mieszkanie;

3) dla ustug oswiaty: 1,5 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania,

4) dla pozostatych ustug: 1miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
ponizej tej powierzchni - 1 miejsce parkingowe.

Rozdzial 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§14
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) nakaz prowadzenia nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég,
ciggow pieszo—jezdnych i pieszych oraz zieleni;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy i korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen planu;

3) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi ograniczen w uzytkowaniu
terendéw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wystepujacych w granicach planu.

§15
W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala sie:
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1) obstuge z istniejagcego wodociggu @ 150/ 160 mm zlokalizowanego w granicach
planu, (w ul. Koscielnej) i wodociggu @ 90 mm w ul. Pogodnej (poza obszarem planuy);

2) przebudowe i rozbudowe wodociggow w ukfadzie pierscieniowym — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu - celem zwiekszenia pewnosci zasilania odbiorcéw;

3) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (ti. urzadzen hydrantowych) dla terenéw
wyznaczonych w planie.

§16
W zakresie sciekow komunalnych ustala sie ich odprowadzenie kolektorem ,Pétnocnym”
do istniejacej mechaniczno - biologicznej oczyszczalni $ciekdw  zlokalizowanej

w Urbanowicach, poza granicami planu poprzez:
1) istniejgcg grawitacyjng kanalizacje sanitarng @ 200/300 mm w ul. Koscielnej
i @ 200 mm w ul. Pogodnej;
2) projektowang kanalizacje sanitarng w terenach o symbolach 10KDL, 14KDP, 15KDP,
17KDPL.
§17
W zakresie wod opadowych ustala sie ich odprowadzenie do Potoku Tyskiego i cieku bez
nazwy (doptywu rzeki Mlecznej) poprzez:
1) istniejgce kanaty deszczowe @ 500 mm w ul. Koscielnej w granicach obszaru objetego
planem i @ 315 mm w ul. Pogodnej poza granicami planu;
2) projektowang kanalizacje deszczowg w ul. Pogodnej oraz terenach o symbolach
11KDL, 14KDP, 15KDP, 17KDPL .

§18
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawe gazu z istniejacych gazociggéw
Sredniego cisnienia: @ 300 mm, @ 200 mm zlokalizowanych w granicach planu i @ 90 mm
Zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie planu, wyprowadzonych ze stacji redukcyjno-
pomiarowej pierwszego stopnia ,Koscielna” o przepustowosci 9000 m*/h, zlokalizowanej przy
poétnocnej granicy planu.

§19
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dostawe ciepta z indywidualnych zrodet ciepta
0 sprawnosci urzadzen grzewczych min 85%.

§ 20
W zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g ustala sie:

1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uklad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ zlokalizowany poza obszarem
planu tj. poprzez:

a) istniejacg stupowg stacje transformatorowg 20/0,4 kV M-0568 ,Jaroszowice-
Koscielna”, z zamontowanym transformatorem o mocy 100 kVA,
b) napowietrzng linie elektroenergetyczng 20 kV;

2) wymiane transformatora zamontowanego w ww. stacji na transformator o wigkszej
mocy, stosownie do potrzeb;

3) dopuszczenie zamiennie budowy nowej stacji transformatorowej;

4) bezposrednig obstuge odbiorcow z:

a) istniejagcej napowietrznej linii niskiego napiecia 1 kV wyprowadzonej ze stacji,
o ktérej mowa w pkt. 1,
b) projektowanej sieci niskiego napiecia.

§21
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) rozw0] w oparciu o istniejaca sie¢ oraz rozbudowe i budowe nowych sieci
i urzadzen z mozliwos$cig obstugi przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

2) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji;

3) prowadzenie linii teletechnicznych na nowych terenach budowlanych w kanalizacji
teletechnicznej lub w postaci kabli ziemnych.
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§22
W zakresie odpadow ustala siegospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wedtug zasad okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§23
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) w czasie realizacji inwestycji nakaz zabezpieczenia mas ziemnych naruszonych
w zwigzku z realizacjg inwestycji i rozdysponowania ich na terenie inwestycji,
Z dopuszczeniem zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych poza terenem inwestyciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;
2) oddziatywanie inwestyciji:
a) nie moze przekraczac standardow emisyjnych oraz jakosci i sSrodowiska,
b) nie moze powodowacC zagrozenia, szkodliwosci i ucigzliwosci w zakresie emis;ji
hatasu, wibracji, intensywnych woni lub Swiatta o duzym natezeniu,
c) musi sie miesci¢ w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
3) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
przepisami odrebnymi dla terenébw oznaczonych symbolami:
a) IMWU, 2MWU - zakwalifikowanych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej” - zgodnie z tymi przepisami,
b) 3MN, 4MN, 5MN i 6MN - zakwalifikowanych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej’- zgodnie z tymi przepisami,
¢) 7U0 - zakwalifikowany jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci
i mlodziezy” - zgodnie z tymi przepisami.

Rozdzial 6
WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§24
Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb Kksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz ksztaltowania przestrzeni publicznej jako zakomponowanej, jednorodnej stylowo
catosci, w tym w zakresie elementow matej architektury (oswietlenie, tawki, akcenty
plastyczne);

2) nakaz stosowania wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych, kompozycyjnych,
funkcjonalno-przestrzennych i materiatowych;

3) dla czesci przestrzeni publicznej zlokalizowanej w terenie o symbolu 9KDL, 10KDL
i 12KDD przy realizacji jezdni nakaz rdznicowania nawierzchni w sposob
uwzgledniajacy i podkreslajacy spowolnienie ruchu kotowego;

4) dla no$nikow reklamowych, szyldow i innych elementéw informacyjnych na elewacjach
tworzacych pierzeje przestrzeni publicznej oraz zlokalizowanych w obowigzujacej linii
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

a) nakaz ich umieszczania wylacznie w pasie od poziomu terenu do linii poziomej
wyznaczonej przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,
przy uwzglednieniu, wykorzystaniu i zachowaniu podziatéw i rytmu elewacji,

b) zakaz przestaniania detali wystroju architektonicznego elewacji (typu: gzymsy,
zwiehczenia, opaski otworéw okiennych i drzwiowych, portale, reliefy, pilastry,
balustrady, boniowania, ptyciny, sztukateria),

c) zakaz umieszczania szyldow i reklam o formacie wiekszym niz 0,6 m? i wysiegu
wiekszym niz 1,5 m,

d) dopuszczenie umieszczania reklamy remontowo-budowlanej na okres maks. 30 dni,

e) dopuszczenie reklam typu banery i przenosne okolicznosciowe nosniki informacyjne
na okres nie dtuzszy niz 30 dni;
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5) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych w przestrzeni publicznej oraz
od strony drogi o symbolu 9KDL, za wyjatkiem stupow ogloszeniowych o wysokosci
maks. 3,0 m i $rednicy maks. 1,50 m.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

§25

1. Odstepuje sie od ustalania szczegdlowych zasad i warunkédw scalania i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek:

1) po sladzie linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) pod dojazdy wewnetrzne pod warunkiem zachowania w rejonie skrzyzowan naroznych
Scie¢ dziatek min. 5,0 m x 5,0 m;

3) dla realizaciji ustalen planu, na zasadach okreslonych w ust. 3.

. W przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane ustala sie:

1) dla terenéw o symbolach IMWU i 2MWU dopuszczenie podziatu na maks. trzy dziatki
na kazdym terenie, przy czym w powierzchni kazdej dziatki nalezy zapewni¢ dojscia do
budynku oraz powierzchnie biologicznie czynna;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° do 100°

3) dla terenéw o symbolach 3MN, 4MN, 5MN i 6MN:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojgcej: min 600 m?,
- blizniaczej: min 450 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: min 18,
- blizniaczej: min 14.

Rozdziat 8
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

8§26

. W obszarze objetym granicami planu szczegoélne warunki zagospodarowania terenu

wynikajg z przebiegu:

1) wodociggu magistralnego @ 1400, dla ktorego obowigzuje strefa ochronna
0 szerokosci 20 m (po 10 m od osi);

2) gazociggu wysokopreznego @ 350 CN 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 30 m (po 15 m od osi);

3) gazociggu wysokopreznego @ 300 CN 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 30 m (po 10 m od osi);

4) gazociggow @ 300 i @ 200, dla ktorych obowigzujg strefy bezpieczenstwa
0 szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi).

. Dla terendéw potozonych w obrebie stref, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz
zabudowy i sadzenia drzew, a ponadto;
1) w strefie ochronnej od wodociggu magistralnego @ 1400:
a) zakaz sadzenia krzewow,
b) w przypadku lokalizacji ogrodzen, drdg, dojazdéw i placéw nakaz ich realizaciji
z materiatow rozbieralnych,
c) nakaz umozliwienia dostepu do sieci w przypadku awarii lub konserwacji
wodociggu,
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2) w strefie bezpieczehstwa od gazociggdéw wysokopreznych @ 350 i @ 300 CN 2,5 MPa
oraz gazociagow sredniopreznych:
a) zakaz lokalizacji dojazdow wewnetrznych, ciggébw pieszych i ogrodzen
wzdtuz gazociggdéw w odlegtosci mniejszej niz:
- 4,0 m od osi gazociggu wysokopreznego,
- 1,5 m od osi gazociggu Sredniopreznego,
z dopuszczeniem ich przebiegdw w poprzek ww. gazociggéw,
b) w przypadku lokalizacji ogrodzen, drég i placow nakaz ich realizacji z materiatéw
rozbieralnych,
¢) nakaz umozliwienia dostepu do sieci w przypadku awarii lub konserwacji gazociagu,
3) inne ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE, KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 27
1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, w wysokosci:
1) dla terenéw o symbolach 1IMWU, 2MWU, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - 30%;
2) dla terenu o symbolu 7UO - 5%.

2. Dla pozostatych terendw, tj. nie wymienionych w ust. 1 nie ustala sie stawki procentowej
stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

Rozdziat 1’0
PRZEPISY KONCOWE

§28
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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