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UCHWALA NR 0150/XXXV1/834/09
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Suble |
i Il w Tychach.

1.

§1

Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy ogolne;

Rozdziat 2 Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat3  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

Rozdziat4  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat5  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat6  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 7  Zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

Rozdziat8  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 9 Przepisy kohcowe.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania dotyczace obowigzkowego zakresu planu okreslone w art. 15
ust. 2 pkt 7, 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park
Suble i ll, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku

planu, o powierzchni 13,30 ha.

Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzgadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:43:15



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=12935

1)
2)

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;

zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych

gminy.
§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4

Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

4)
5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw — zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku planu;

strefa dopuszczonej lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreaciji;

oznaczenia informacyjne:

a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) stanowisko archeologiczne — datowane na okres $redniowiecza i czasow
nowozytnych, oznaczone w dokumentacji archiwum Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw jako stanowisko nr 2 na obszarze AZP 101-47.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszar — wszystkie tereny w granicach objetych planem;

teren — teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i humerem
wyrézniajgcym go sposréd innych terendw;

przeznaczenie podstawowe — ustalony w planie przewazajagcy sposob
uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczenie dopuszczalne — uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspdtistnieje z nim na warunkach
okreslonych w planie;

przepisy odrebne — przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi;

ustugi podstawowe — handel detaliczny oraz ustugi zapewniajgce codzienng
obstuge mieszkancéw, niekolidujgce z funkcjg mieszkaniowg i stanowigce jej
wzbogacenie;

drogi wewnetrzne — drogi niewydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, realizowane w miare potrzeb przez witascicieli nieruchomosci.
§6

1. W planie wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)

1ZP, 2ZP - tereny zieleni urzadzonej;
3WS, 4WS - tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych;

5MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6KDZ - teren komunikaciji.
Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:43:15



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=12935

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 mogg by¢é w catosci wykorzystane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czesdciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.
§7

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg, stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

§8
1. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie
nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: park;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
oraz ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego:

1) nakaz ksztaltowania zieleni urzadzonej z uwzglednieniem zasad kompozyciji
parkowej oraz doboru materiatu roslinnego zréznicowanego pod wzgledem
kolorystyki, por kwitnienia, wysokosci i pokroju;

2) w strefach oznaczonych na rysunku planu dopuszczenie lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreaciji, takich jak boiska, place gier i zabaw;

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 2, dopuszczenie lokalizacji parkingéw wytacznie
w pasie o szerokosci 20 m wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 6KDZ z nakazem
realizacji nasadzeh drzew w pasie zieleni o szerokosci minimum 2,5 m, co
maksimum 3 miejsca postojowe;

4) nakaz pozostawienia na terenie 2ZP, pomiedzy linig brzegowa stawu a istniejgcym
watem ziemnym, istniejacej zieleni z zakazem wprowadzania zadrzewien
i dopuszczeniem wykorzystania do gier i zabaw na trawie;

5) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 2 w przypadku realizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreacji nakaz ksztattowania zieleni o funkcji izolacyjnej w pasie
0 szerokosci minimum 5 m od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

6) nakaz zapewnienia powigzan pieszych pomiedzy terenami 1ZP i 2ZP oraz
zachowania kierunkéw powigzan pieszych z otoczeniem, z dopuszczeniem realizacji
nowych powigzan;

7) zakaz grodzenia terenu parku ogrodzeniami petnymi oraz innymi o wysokosci
przekraczajgcej 1 m, z dopuszczeniem realizacji ogrodzen azurowych o wysoko$ci
przekraczajgcej 1m wokot terenowych urzadzen sportu i rekreacji, o ktérych mowa
w pkt 2;

8) nakaz uwzglednienia wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w Rozdziale 5;

9) dla terenu o symbolu 1ZP nakaz zabezpieczenia nadzoru archeologicznego dla prac
ziemnych z uwagi na lokalizacje w bliskim sasiedztwie obszaru objetego planem
stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu.

§9
1. Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami 3WS
i 4WS ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: stawy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie kanalizacji deszczowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego:
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1) nakaz zachowania istniejgcych stawdw wraz z naturalnym uksztattowaniem ich linii
brzegowej;

2) dopuszczenie prowadzenia gospodarki hodowlanej opartej na wydajnosci naturalnej,
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania stawow;

3) dopuszczenie realizacji na terenie 4WS drewnianych pomostéw.

§10
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem SMN
ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, fj.

w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Zwakowskiej oraz

w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Stoczniowcow;

2) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza;

3) dopuszczenie realizacji ustug podstawowych w lokalach wbudowanych w budynek
mieszkalny, stanowigcych maksimum 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: minimum 45%;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksimum 20%;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od minimum 35° do maksimum 42°, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych wytgcznie dla elementéw uzupetniajagcych gtowng bryte
budynku, typu wiaty i zadaszenia,

b) gospodarczych i garazy — w nawigzaniu do formy dachu budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych;

9) nakaz realizacji pokry¢é dachowych w kolorze brgzowym lub naturalnej dachéwki
ceramicznej;

10) dla elewacji zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

11) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,

b) obiektéw tymczasowych od strony drdg publicznych;

12) zakaz realizacji petnych ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych oraz
blachy;

13) zakaz |lokalizacji zapleczy ustug od strony drég publicznych z nakazem
wprowadzenia izolacji wizualnej w formie pasa zieleni zwartej tworzacej parawan

w przypadku ich lokalizacji od strony parku lub sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

14) nakaz zapewnienia parkingdw w granicach terenu inwestycji, do ktérego inwestor lub
wiasciciel posiada tytut prawny w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie,

b) dla ustug podstawowych — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe ponizej tej
powierzchni.

§ 11
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Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 6KDZ (ulica Stoczniowcow 70) ustala sie
nastepujgce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§12
1. Jako uktad komunikacyjny zapewniajgcy obstuge obszaru objetego planem ustala sie:
1) droge w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 6KDZ (ulica
Stoczniowcéw '70);
2) drogi wewnetrzne na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonym symbolem S5MN o szerokosci i warunkach wigczenia do ulicy
Zwakowskiej zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dladrogi, o ktérej mowa w pkt. 1, ustala sie:

a) klasa: droga zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 40 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) przekrdj uliczny dwujezdniowy z czterema pasami ruchu o szerokosci jezdni
minimum 7,0 m,

d) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych terenu.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13
1. Ustala sie nastepujgce zasady ogdine:

1) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie;

2) nakaz uwzglednienia ograniczeh w uzytkowaniu terendéw przylegtych do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacych z obowigzujacych przepiséw;

3) zakaz budowy napowietrznych linii sieci elektroenergetycznej;

4) zakaz wznoszenia masztow telefonii komérkowe;.

2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
1) utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanych

w granicach planu, w tym:

a) wodociggu @ 100 mm w potudniowej czesci i 400 mm (w ul. Zwakowskiej),

b) kanalizacji deszczowej & 200 — 800 mm stanowigcej elementy miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajgcego wody opadowe i roztopowe
do Stawow Suble |'i Suble Il wraz z piaskownikiem,

C) gazociaggu sredniego cisnienia @ 400 mm,

d) kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 5MN:

a) dostawe wody z wodociagu @ 300 mm zlokalizowanego w ul. Stoczniowcow ‘70
lub @ 200 mm zlokalizowanego w ul. Zwakowskiej poza obszarem planu,

b) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych poprzez istniejgcq kanalizacje @ 200 mm
w ulicy Zwakowskiej do miejskiego systemu kanalizacji,
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3)

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych kanatow
deszczowych @ 200 i 300 mm zlokalizowanych w obszarze planu,

d) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu niskiego lub sredniego cisnienia,

e) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie srednich napieé 20 kV;

gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wg zasad okreslonych

w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rozdziat 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14

Dla terenéw zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP, stanowigcych przestrzen publiczng, ustala sie
nastepujace wymagania:

1)

nakaz stosowania w zagospodarowaniu terendw:

a) wysokiej jakosci rozwigzan kompozycyjnych i funkcjonalno-przestrzennych,

b) elementéw matej architektury (oSwietlenie, fawki, akcenty plastyczne itp.)
o wysokich walorach plastycznych i materiatowych oraz jednorodnej stylistyce,

c) nawierzchni zakomponowanych plastycznie;

zakaz lokalizacji obiektow matej architektury i reklam niezwigzanych

z funkcjonowaniem parku, z dopuszczeniem reklam sponsora terenowych urzadzen

sportu i rekreacji o formacie nosnika nie wiekszym niz 2 m? wytacznie w strefie ich

lokalizacji, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Rozdziat 6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 15

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)
S)

6)

nakaz zachowania szuwarow w linii brzegowej stawow w ilosci:

a) minimum 80 % na terenie 3WS,

b) minimum 50 % na terenie 4WS;

w czasie realizacji inwestycji nakaz wtasciwego zabezpieczenia i rozdysponowania

wartosciowej warstwy gleby poprzez wykorzystanie na terenie inwestycji po

zakonczeniu jej realizacji w celu ograniczenia degradaciji gleb;

nakaz stosowania urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe przed ich

wprowadzeniem do odbiornikdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3WS

i 4WS;

nakaz podtaczenia nowej zabudowy do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu

okreslony w przepisach odrebnych odpowiednio:

a) dla terenéw o symbolach 1ZP, 2ZP, 3WS, 4WS jak dla ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych”,

b) dla terenu o symbolu 5MN jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

eksploatacja inwestycji nie moze przekracza¢ standardow emisyjnych i musi sie

zmiesci¢ z oddziatywaniami w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny.

Rozdziat 7 ]
ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§16
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1. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne, parkingi, infrastrukture
techniczng oraz dla realizacji ustalen planu, na zasadach okreslonych w ust. 2i 3.

2. W przypadku podziatu terenu o symboli 5SMN na dziatki budowlane ustala sie:

1)

nakaz zapewnienia kazdej nowowydzielanej dziatce budowlanej dostepu do drogi
publicznej spetniajgcego wymogi przepisbw odrebnych, w tym ochrony
przeciwpozarowe;j;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) wolnostojacej — minimum 800 m?,

b) blizniaczej — minimum 450 m?;

szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) wolnostojacej — minimum 18 m,

b) blizniaczej — minimum 14 m.

3. W przypadku wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne ustala sie nakaz zachowania
w rejonie skrzyzowan naroznych scie¢ dziatek o wymiarach minimalnych 5,0 m x 5,0 m.

Rozdziat 8

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§17

Dla terenow objetych planem stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem wynosi 0%.

Rozdziai’9
PRZEPISY KONCOWE

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-l mgr Zygmunt Marczuk

Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:43:15



i
=
<t
(v
©
vVA -
x 23
¥ &
LEEE | i
o Vv w® z 8 P4 I3 : § 0
-3 W PHL B od g ;mm
2P ke i iy I I IR iht
x>85 BN Hediovor iU
28801 8 PR L RRER BRI
QEs N i Pt b HiER RN I
Amv..mmmmwm 1 M.EE Am
~d T £ i E ¢}

2g5 2 b ® 1
NS&N it : N}

i

ey |

oy

12935

e a PR P
O TN W S e o B S

?

l/inde:

http:/fbip.umtychy.

23 3:43:15

06-

Data wygenerowania dokumentu: 2024



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=12935

OZNACZENIA
o - | ZAYACZNIK NR 2
ranice opracowania miejscowego planu ~
zagospodzrowal_'lia przestjrzenne%op DO UCHWALY NR 0150/XXXVI/ 834 /Ug
|| Paksue o RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA .........28 listonada 200;

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

. | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENY OTWARTE PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

LASY WRAZ Z LESNICZOWKAMI

GRANICE MIASTA

DOLINY | OBNIZENLA DOLINNE PELNIACE ROLE KORYTARZY EKCLOGICINYCH

WODY OTWARTE

TEREWY ROLNE Z MOZLINOSCIA PRIEFSITALCEN W ZALEZNCSC! OD POTRIER
DO PRIESADZENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH

GRANICA TERENGW O POTENCIALNYCH MOZLIWOSCIACH
FRAGMENTARYCINEGO ZAGOSPODAROWANIA PO OPRACCWANIU
STLZEGOLOWES WALORYZACH PRZYRODNICZE.

STREFA EROTOMIWA

TERENY ZAINWESTOWANE

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE] WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
POCSTAWOWESO

TERENT ZABUDOWY JEDNOROOZINNE) WRAZ 2 USLUGAMI STCOPNIA
POCSTAWOWEGD

1 TERENY ZABUDOWY JEDMORODZINNEJ Z DOPUSZCIENIEM =~ i 4 KA 2
1 ZORGANZOWANE) ZABUDOWY WIELORODZINNEY : S LA 1 ) 20 000

TERENY ZABUCOWY WIESIKANSOWES Z DOPUSZCZENEM USLUG : ] 3 i 200 w 0 200
7’ TERENY USLUG STOPKIA PONADPODSTAWCWEGD
Z
IH H TERENY CENTRUM OGOLNOMIESSKIEGD
O‘ TEREMY USLUG LOKALNYCH (CENTRS DZIELNCOWE]
POMADLOKALNYCH

m TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGCLNOMIEISKICH |
Frrerr

WAELCH UNKCYJNE TERENY AXTYWHNOSCI GOSPODARCIES ©
CHARAKTERZE WYTWORCZYM

m TERENY SPORTU | REXKREACJH

TERENY REKREACH Z DOPUSZCZEWEM GOSPODARK] RYBNES
TERENY ZIELENI URZADZONES

TEREN'Y CMENTARIY

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY OGRODKOW DIIALKOWYCH Z MOZLIWOSCIA PRIEXSZITALCEN
W ZALEZNOSCI 0D POTRZES DO PRZESADZENIA W PLANACH
MIEJSCOWYLH

TERENY KCMUNALNES OBSLUGI MIASTA Z DOPUSZCZENIEM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEY

LENIE KOLEJOWE WRAZ 2 PRIYSTANKAME

DROGE | ULICE

oo REZERWA TERENU DLA TRASY
O ZNACTENRIU PONADLOKALNYM

ZMIANY “STUDIUM ...”

GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI
WTYM:

b1 - p2 TERENY OBJETE ZMIANA WPROWADZONSA
UCHWALA MR 0150 XXXINNG22'05 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 31 MARCA 2005

n TEREN OBJETY ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/L1'956/06 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 28 WRZESNIA 2006

B - 0T TEREMY OBJETE ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/XI1' 249 07 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 27 WRZESNIA 2007

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:43:15



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=12935

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XXXV1/834/09
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach

Na podstawie art. 20 ust1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada
Miasta Tychy stwierdza, ze:

1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Suble | i Il w Tychach zostaly wniesione
nastepujgce uwagi:

1) Pani Elzbiety Grzelec, zam. przy ul. Rutkowskiego 2/16 w Bedzinie, ztozone w dwdéch
pismach, tzn.:

a) z dnia 12 pazdziernika 2009 r., w ktorym wnioskuje ,0 wytaczenie dziatek 1476/37
i 1475/37 potozonych u zbiegu ul. Stoczniowcdéw i Zwakowskiej z planowanego
przeznaczenia pod parki osiedlowe” ze wzgledu na ponizsze argumenty
zamieszczone w uzasadnieniu do uwagi, tzn:

- niezgodnosc¢ planowanego przeznaczenia z zapisami ,Studium...”,

- brak analizy wtasnosciowej terenu,

- brak wydania pozwolenia na budowe w $lad za wydang decyzjg o warunkach
zabudowy pod komercje oraz brak wydania warunkéw zabudowy pod budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

b) z dnia 27 pazdziernika 2009 r., w ktérym ,podtrzymuje uwagi wniesione w pismie
z dnia 12 pazdziernika”, o ktérym mowa w pkt.1 oraz wnosi ,zastrzezenie do formy
ogtoszenia debaty publicznej” stwierdzajac, ze: ,...Ogtaszanie w prasie ,Twoje
Tychy” narusza interesy witascicieli nieruchomosci, ze wzgledu na ograniczony
dostep do tej gazety (miasto Tychy)...”, ... stwarza zagrozenie, ze wiasciciel moze
sie nie dowiedzie¢ o losie swojej nieruchomosci, tym samym narazony jest na
niedopetnienie terminu wniesienia odwotania...”;

2) Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Katowicach Koto nr 60 w Tychach, ul. Nad
Jeziorem, zlozona przez Pana Andrzeja Depowskiego Prezesa Kota PZW Tychy
w dniu 6 listopada 2009 r., dotyczaca ,wykreslenia z projektu uchwaty zapisu o zakazie
hodowli” w stawach zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem

2. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w pkt.1 oraz przyja¢
uwage, o ktérej mowa w pkt.2 poprzez dokonanie korekty w projekcie tekstu planu
polegajgcej na zmianie tresci § 9 ust. 2 pkt 2 z brzmienia: ,zakaz prowadzenia
gospodarki hodowlanej” na: ,dopuszczenie prowadzenia gospodarki hodowlanej opartej
na wydajnosci naturalnej, zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania stawéw”.

Rada Miasta Tychy
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ad. ust. 1 pkt 1

Przyjete w projekcie planu przeznaczenia terenow sg zgodne z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.
W granicach obszaru objetego planem dokument ten nie przewiduje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - wyznaczajgc dla terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2ZP ,tereny zieleni urzadzonej”, a dla terenu oznaczonego symbolem 5MN
»tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z ustugami stopnia podstawowego”. Tak przyjete
w ,,Studium ...” oraz w przedmiotowym planie granice terenéw zieleni urzgdzonej - biorgc
pod uwage proporcje pomiedzy wielkoscig obszaru mozliwego do zagospodarowania jako
Zieleh a powierzchnig zajetg w stanie istniejgcym przez zbiorniki wodne - zapewniajg
mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania tego terenu stosownie do planowanej funkcji
tj. jako park dzielnicowy z minimalnym programem obejmujacym oprécz stawow i Sciezek
réwniez atrakcyjnie zakomponowane i zagospodarowane tereny zieleni urzadzone;j,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (takie jak boiska, place gier i zabaw - jako elementy
wzbogacajgce zagospodarowanie parku) oraz parkingi (zapewniajgce obstuge tego
terenu). Powierzchnia terenu przeznaczonego w planie pod park to 10,5 ha, w tym zielen
urzadzona to 5,6 ha, stawy 4,8 ha, max powierzchnia strefy dopuszczonej w planie pod
realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji i parkingi 1,7 ha, powierzchnia $ciezek
w stanie istniejacym ok. 0,5 ha. Wynika z tego, ze teren pozostajgcy do zagospodarowania
faktycznie jako zielen to ok. 3,4 ha, co stanowi zaledwie 32 % catej powierzchni parku.
Istotny jest réwniez fakt, ze obszar ten nie stanowi zwartego kompleksu parkowego, gdyz
przedzielony jest barierg komunikacyjng (droga klasy zbiorczej) co rzutuje na jego
funkcjonowanie i sposdb uzytkowania. Praktycznie parametry powierzchniowe dla réznych
sposobow zagospodarowania parku rozpatrywane powinny by¢ indywidualnie dla kazdej
jego czesci, a biorgc pod uwage bezposrednie sasiedztwo wschodniej czesci parku
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, tym bardziej nie wskazane jest ograniczanie
jego powierzchni;

W odniesieniu do przedmiotowego terenu dokonane zostaty analizy wtasnosciowe, ktére
wykazaty m.in. ze pdéinocna czesé obszaru objetego granicami planu stanowi wtasnos¢
0s6b fizycznych (w tym przedmiotowe dziatki).

Kwestie postepowania administracyjnego w zakresie procedury wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy oraz pozwoleniu na budowe nie mieszczg sie w procedurze
sporzgdzania planu.

Sposbb ogtaszania i zawiadamiania o terminach wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej oraz mozliwosci skfadania uwag okreslajg przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm. - art.17 pkt 10 i 11). Zgodnie z tymi przepisami prezydent miasta
,ogtasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu...”, co
zostato spetnione poprzez: zamieszczenie ogtoszenia w bezptatnym tygodniku miejskim
»Twoje Tychy” Nr 38/96 z dnia 22 wrzesnia 2009 r, obwieszczenie umieszczone na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Tychy w terminie od 22 wrzesnia 2009 r. do 10 listopada
2009 r. oraz informacje, ktéra ukazata sie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu Miasta Tychy w dniu 23 wrzesnia 2009 r.

ad. ust. 1 pkt 2

Zgtoszona uwaga dotyczy dopuszczenia dziatalnosci polegajacej na hodowli ryb opartej
na wydajnosci naturalnej. Dokonanie weryfikacji zapiséw planu umozliwi kontynuacje ww.
dziatalnosci przy zachowaniu funkcji edukacyjnych, rekreacyjnych i réwnowagi
przyrodniczej w srodowisku.

Rada Miasta Tychy
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXXV1/834/09
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego Park Suble | i |l zalicza sie budowe linii elektroenergetyczne;j
na potrzeby oswietlenia $ciezek spacerowych na terenie 1ZP.

2) Inwestycja wymieniona w pkt 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy

3) Jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta Tychy
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