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przestrzennego dla obszaru pmoego w Tychach w rejonie ulic: Cielmickiej, Towaep i Strefowej

1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiagnmzowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustale dotyczcych projektu zmiany miejscowego planu zagospodaniav
przestrzennego dla obszaru painego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Stoevej w
Tychach.

Projekt zmiany miejscowego planu obejmuje obszpowierzchni 3,37 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu (zetnik nr 2).

Prognoza oddziatywania seodowisko ustalé projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla przedmiotowego obszmtata spogdzona zgodnie z zakre-
sem zawartym w ustawie z dnia 3zgaiernika 2008 roku o udagtnianiu informacji csro-
dowisku i jego ochronie, udziale spotefgeva w ochronigrodowiska oraz ocenach oddzia-
tywania nasrodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 zzmdejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digl@ania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrgrodowisko przyrodnicze, spo-
teczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostatprdigktowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej), odnosigdo obecnego starmodowiska, istnigjcego uytkowa-
nia i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartos¢ i gtdwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli zmiany m@jgego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest ustalenie przeznaczenia terenspbpa@agospodarowania i warunkéw zabu-
dowy terenu. Maliwg i dopuszczalip zawartd¢ projektowanego dokumentu okl& szczeg6-
lowo ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowarmagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku z pdejszymi zmianami).

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowarzasprzennego dla przedmiotowego
obszaru w granicach miasta Tychy (ustalenia teksy@tanowi Zajcznik nr 1 do niniejszej
prognozy. Rysunek projektu zmiany miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
stanowi Zadcznik nr 2 do niniejszej prognozy.

Projekt zmiany mpzp wyznacza ngsijace tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasa-
dach zagospodarowania:

1) 1MW -4MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 5U -7U -tereny zabudowy ustugowej;

3) 8ZP - 10ZP -tereny zieleni urgdzoneyj;

4)  11KS - 13KS -tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

5) 14E -teren infrastruktury technicznej w zakresie zaggmatia w energielektryczna;

6) 15T -teren infrastruktury technicznej w zakresie telekoikaciji.

Projekt zmiany mpzp zawiera szczeg6towe ustaleoiigcaice:

— przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy, angé@v zagospodarowania terenow,
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestegoifrozdziat 2);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacji (rozdziat 3);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (roz-
dziat 4);

— zasad ochron§rodowiska i przyrody (rozdziat 5);
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granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubkabie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw (rozdziat 6).

Najistotniejsze elementy projektu zmiany mpzp wiedieniu dasrodowiska to:

zaznaczenie na rysunku mpzp kierunkow paai komunikacji pieszej, dopuszczaln
lokalizacg garay (strefa A);

na terenach MW jako zabudowa mieszkaniowa wielnrma dopuszczono lokalizacj
na pierwszej kondygnacji naziemnej ustug;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czypne odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1MW, 3MW — min 30%; 2MW — mir5%; 4MW — 50%; 5U, 7U,
11KS, 12KS — min 10%; 6U — min 15%; 8ZP. 9ZP — 80%; 10ZP — min 55%; 13KS,
14E — min 5%; 15T — min 40%;

wysoka¢ zabudowy (tu odniesionogsilo maksymalnej wysokoi budynkéw): dla IMW
— 19 m; dla 1MW, 3MW, 4MW — 20 m; dla 5U — 6 m; é&d — 15 m; dla 7U, 8-10ZP —
5m; dla 13KS — 4 m; dla 14E, 15T - 7 m;

zakazano realizagpgrodzé z blachy na terenach: 1MW, 3MW, 4MW; 5U; 7U;

na terenie 5U, 7U z przeznaczeniem pod zabgdsiigows, w tym handel, wykluczono
realizacyj: magazyndéw i sktadow, handlu hurtowego, stacjtudigpojazdéw, warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych, salonéw spizeg@jazdow, stacji paliw,
ustug gastronomicznych; a na terenie 6U wprowadzak@zy jak wyej ale odsfpiono
od zakazu handlu hurtowego i ustug gastronomicznych

nakazano na terenie 5U, 6U, 7U magazynowanierngdzenie towaréw, materiatow lub
surowcow w budynkach;

dla terenu 7U nakazano ksztattowanie dachu jalkgej elewacji” pokrytej warstwzwi-
ru lub kruszyw ozdobnych o grudm min. 7,0 cm (ména wskazywé na zastosowanie tu
tzw. ,zielonych dachéw”);

dla terenéw 8-10ZP jako zigleurzadzona, dopuszczono realizagjlacow zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury, terenowychaazen sportu i rekreacji, a gata do-
puszczono jedynie strefie A,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samaé@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okrelonych w projekcie zmiany mpzp (np. 1,5 miejscanmaszkanie przy
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej); miejscakpgowe mog by¢ w formie ga-
razy czy parkingbw podziemnych, terenowych, wbudowanye budynki; wskazano
rowniez na nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowgro

zaopatrzenie w weoz wodocigu,

odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaaji deszczowej 4nlz zagospoda-
rowanie w obszarze planu (rozzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w
ktorym powstaty, a nie do kanalizacji deszczowsf pfaro lepszym rozwgzaniem dla re-
tencji wod i powinno b§ wskazywane a wcz nakazane),

zaopatrzenie w ciepto mliwe z sieci cieptowniczej, 4oz z odnawialnyctzrodet ciepta,
badZ z urzadzen zapewnigjcych dostawy cieptaaytkowego w kogeneracji,golz z indy-
widualnychzrédet ciepta o efektywrigi energetycznej ugdzen powyzej 80% (powinno
by¢ wskazanie a wcz nakazanie ogrzewania zabudowy wielorodzinnejezi zdala-
czynnej, a jedynie w przypadku braku takiejztihweosci wykorzystanie indywidualnych
zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnyctdet energii, ewentualnie ogrzewanie
obiektéw z wykorzystaniem wdzen grzewczych o wikszych wskanikach, co najmniej
95% przy bardzo dobrych wspétczynnikach izolacygmdermicznej, co w efekcie sty-
toby ograniczaniu niskiej emisji),
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- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale opuszczono wy-
korzystanie odnawialnyclirédet energii, czy wykorzystanie udzer zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji (projektiany mpzp uwzghbnia istniegca
sie¢ linii podziemnych — ze wzgtlow krajobrazowych na terenach zabudowy mieszka-
niowej, na terenach o wastmowych walorach krajobrazowych lub do takich pneligjs-
cych, wszelkie linie powinny ldyrealizowane jako podziemne z zakazem realizagji na
ziemnych),

- zaopatrzenie w gaz z gazami,

- gospodarka odpadami zgodnie z obyaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terehlsdh' — 4 MW jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokuime&anego ztga wegla kamiennego -
~Studzienice”.

1.3 Powazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta ebj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna s¢ doszukiwa przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentachrsaego rzdu.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierde,ze analizowany dokument przede
wszystkim zachowuje stan istrgey, wprowadzajc wiasciwe drobne korekty, dage pod-
stawy / wytyczne do upogdkowanego i harmonijnego z otoczeniem zagospodamawavy-
korzystania terenéw zabudowy mieszkaniowej (osjegatazonych wsrodku strefy przemy-
stowej miasta Tychy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwégaskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: Ksztattowanie harmonijnej struktury przestrzennejewodztwaslg-
skiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodziwkznat maozna, ze zapisy pro-
jektu zmiany miejscowego plang sgodne z tym celem generalnym, zwtaszcza w kdéoiek
usankcjonowania obecnego zagospodarowania terkoudstpnej przestrzeni na osiedlu z
zabudowy wielorodzinr z mazliwoscia nieznacznego ksztattowania nowych funkcji terenu
(tereny ustug). Wprowadzone zapisy map celu sformalizowanie istnigych form zago-
spodarowania a zwfaszcza jako zapewnienie utrzyamiaimiegcej zabudowy, uregulowanie
mozliwych do realizacji gargy i parkingdw, z zapewnieniem miejsc odpoczynkodaiennej
rekreacji (tereny zieleni) z dopuszczeniem reajizaadstawowych ustug (np. handel deta-
liczny) zapewnigjcych komfort zamieszkania.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada #Horodne
dtugoterminowe cele ochroryodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

- poprawa stanu czystc zasobéw wodnych — obecnie nie widz gagraen jakoscio-
wych dla zasobow wodnych — plan wskazuje na koni@€zodprowadzanidciekow do
kanalizacji sanitarnej w systemie oddzielonym oddwapadowych (tak jak obecnie).
Wody opadowe maghby¢ badZz wprowadzone do kanalizacji deszczowegllomog; zo-
sta¢ zagospodarowane w granicachetyih planem (mgiwos¢ retencji wod opadowych
jako np. uatrakcyjnienie terenéw zieleni w postaciek wodnych czy niewielkich zbior-
nikow retencyjno-infiltracyjnych bytoby dziataniebardziej paadanym);

- poprawa stanu czystti powietrza — obecnie teren ety planem nie stanowirddta zna-
czacych emisji zanieczyszcaelo powietrza - projekt planu wprowadza zapisy eaga-
ko kontynuacja obecnego stanu, czyli ogrzewanig/mkialv z sieci cieptowniczej, ale da-
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je tez mazliwos¢ korzystania z ciepta w kogeneracji, wykorzystagkalogicznychzrédet
energii, czy nawetrodet indywidualnych ale pod warunkiem zastosowaniadzex o
efektywndaci energetycznej powigj 80%;

- mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — obecnie terersta@rowi ucizliwosci aku-
stycznej, takimzrodiem hatasu gstereny otaczgge poczynajc od drég a po zaklady
zlokalizowane w ssiedztwie. Projekt planu wprowadza ochyoakustyczp terenow
mieszkaniowych, wprowadzgj na tych terenach dopuszczalne poziomy hataswow
dowisku jak dla teren6w zabudowy wielorodzinnejdlarebie terenéw 1MW do 4MW);

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — prgpidahie nakazuje pagiowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regafaicwprowadzonymi w migie
(uchwaty Rady Miasta Tychy). Informacyjnie projekpzp podajeze teren znajduje &i
w granicach udokumentowanego zdaoncgla kamiennego ,Studzienice”. M@ na uwa-
dze obecne zagospodarowanie terenu w odniesienzapigow projektu zmiany mpzp
nie widzi s¢ zagraenia dla powierzchni ziemi.

Zapisy projektu miejscowego planu nig\8 sprzeczn€ci z ustaleniami zawartymi \8tu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.
Analizowany projekt zmiany mpzp jest zgodny z ustémi obejmujcymi cele generalne
studium (2002), w tym: ytrzymanie i podniesienie jako i atrakcyjnaci przestrzeni miej-
skiej oraz ,utrzymanie i zwikszenie atrakcyjnci miasta w stosunku do otoczeni#/ usta-
lenia te wpisyj sie zapisy projektu planu nie wprowadzeg zasadniczo nowych formy zago-
spodarowania, a przede wszystkim zachgeaijobecny sposohzytkowania analizowanego
obszaru. Poszczegdlne zapisy projektu planu pazwedhowa atrakcyjndé osiedla miesz-
kaniowego — zabudowa w otoczeniu zieleni z wyznagao miejscami parkingowymi oraz z
zapewnieniem podstawowych, nieaidiwych ustug dla mieszkecdw. Osiedle potzone jest
w otoczeniu terendbw wskazywanych w studium podnemabudowy mieszkaniowej z do-
puszczeniem ustug — tereny aktywoiagospodarcze;.

Zapisy prolektu pIanu:;szgodne réwnig z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunkud stu
dium analizowany obszar przeznaczony jest pod zakgdnieszkaniow wielorodzinm
(MW) w otoczen w przr_nyslowo—us’fugowych [PU
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W zakresie Ppracowania ekofizjograficznego™ analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat jako tereny zabudowy miesioieg] z elementami zieleni, w otocze-
niu terendw ustugowych, przemystowych. Wassk, ze w nawjzaniu do stanu istniggego,
zauwaonych w terenie tendencji zmian (na przestrzeratogth co najmniej 10 lat), zapisy
projektu zmiany mpzpaszgodne z generalnymi zakeniami opracowania ekofizjograficzne-
go, % zgodne z eg/nymi uwg\g{unkowaniaérddowiskowymi, spotecznymi.

J%E%@éﬁ/ i ’
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W podsumowaniu mima stwierdz, ze analizowany projekt zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaruzpoego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towa-
rowej i Strefowej w Tychach zostat opracowany wadzje i w nawgzaniu do innych doku-
mentow wyszego rzdu, w tym przepiséw prawnych, nie narusza ust&eidium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wang rownie wytyczne z opra-
cowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy — mhinadostosowany zostat do obecnego
stanusrodowiska, zachowsy¢ jego cenne elementy przyrodnicze (ziglesankcjonujc obec-

ne wytkowanie (zabudowa wielorodzinna), glapozliwos¢ wprowadzenia nowych form i
regulupc istniepce (ustugi, garze, parkingi).

1.4 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sradowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zindejszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjry, zrodtowym materiatem tekstowym i graficznym wykortaysym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miastayTypozyskane czy dagine na stronie
internetowej), dokumenty odnaege s¢ do terenu olefego projektem mpzp a dephe na
stronie internetowej, czy pozyskane w czasie praxy prognoz (w odniesieniu lokalnym,
jak réwniez regionalnym czy ogolnokrajowym).

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize réznych dokumentéw planistycznych, dokumentéw opisygh srodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta (nedzy innymi studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dwaty dostpne na stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDG, materiaty
znajdupce s¢ w ogolnodosipnych bazach, czy materiaty udgstione przez zleceniodawc

! Etap IB - weryfikacja i uzupetnienie materiatovapistycznych spoegizanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspoizateosci uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tyohp2
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— Pracownj Planowania Przestrzennego w likwidacji w Tychaghmyepiséw prawnych i in-
nych materiatowirédtowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji texeej (kilkukrotnie w okresie 2013 ro-
ku) — stanowgcej bezpérednie badania w terenie (samego terengtehp projektem mpzp
jak i terenGw w otoczeniu zaréwno tym nailiym jak i dalszym).

Uwzgledniajagc obecny sposob zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegosrodowiska, analizowano zapisy projektowanej zmiamgzp oceniajc
skutki ich realizacji ndrodowisko ogdlnie i poszczegodlne jego komponentydwiesieniu do
terenu opracowania, w odniesieniu do normatywowandardow, oraz w odniesieniu do
wskaza dokumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® nzej wymienioneakty prawne

- Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227zrpejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z frdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zameaiu w wog i zbiorowym od-
prowadzaniusciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 128)z. 858 z piniej-
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z ghiejszymi zmianami),

- Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw ieepinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gdiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z mpcuano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponzej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddiskiego, Katowice 2004;

- Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

- Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geqdbgbrowa Gérnicza, 2008,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etggatéziernik 2010;

- Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

- Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;
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- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Mapa dynamiki zwyklych wod podziemnych Géshgskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrzenia i ochrony zwyktych wéd pod-
ziemnych Gornglaskiego Zaggbia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

- Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zakcznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddzt@kyskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wajdztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2007 — 2012 — Wi ®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiggunserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach;

- J. Wagner, |. Spinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélagskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksiz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

- Materiaty wtasne i badania terenowe — Werona poz

15 Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod korskolikdw realizacji danego projektu
jest ocena wskaikowa — jako poréwnanie typowych parametrénwdowiska do danych ar-
chiwalnych lub bieagcych — mana tego dokonadzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przezdyzadministracji. Na podstawie wynikéw tych
bada monitoringowych mena oszacowawptyw realizacji ustale analizowanego dokumen-
tu na poszczegodlne komponestgdowiska (czy nasgpito ich polepszenie czy pogorszenie) —
w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszarasta nie ma jednak punktéw moni-
toringusrodowiska.

Teren obgty projektem zmiany mpzp generalnie zachowuje stejacy zagospodarowania,
uwzglkdnia istniejce powihzania komunikacyjne. Przy przestrzeganiu zapisowjegtu
zmiany mpzp oraz ogoélnych standardéw, w tym wyniggih z przepiséw szczegolnych od-
nosnie ochronysrodowiska, ména uzna, ze realizacja projektu zmiany mpzp nie spowoduje
zmiany emisji zanieczyszczeemisji innej nk wyskpuje obecnie na analizowanym terenie,
emisji mogce stanowd ucigzliwos¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkeow osiedla a
tym bardziej miasta. Podidla sk, ze analizowany teren oty projektem zmiany mpzp to
niewielki fragment miasta patony w otoczeniu terenéw inwestycyjnych (przemystol)y

Ponizej podaje si przyktadowe wskaniki oceny wptywu zapiséw projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektéwsrodowiskowych. Podane pamij wskaniki mogg by¢ modyfikowane i
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zmienione w zalenosci od osijganych rezultatow i madiwosci pozyskania danych wyniko-

wych.
Tabela 1 Wskaniki oceny wplywu zapiséw projektu miejscowego plaasrodowisko
Zapis zmiany mpzp Wgkak rezultatu PaZqdany l.('e'
runek zmian
— ilos¢ mieszka — szt.;
— ilo$¢ mieszkacow — 0sob;
_ . . . . . _2
MW — tereny zabu- pow!erzchn!a ! _zabudow_a dziaki —m . .. .| Zachowanie
: : — powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatRo; D
dowy mieszkaniowe| 1046 odpadd liczba konteneréw na odoady: stanu istniegj-
wielorodzinnej ilos¢ odpadow — liczba konteneréw na odpady; cego
— sSposob ogrzewania — rodzaj;
— sposoOb odprowadzandaiekOw — rodzaj;
— zagospodarowanie wod opadowych — rodzaj;
— rodzaj prowadzonej ustugi
— powierzchnia i zabudowa dziakki
U — tereny zabudowy wysokaic obiektu . ... | Nieznaczny
. — powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaf6;
ustugowej : T : wzrost
— rodzaj wytwarzanycKBciekow i ich zagospodarowanie
— sposOb zagospodarowania wéd opadowych
— sposOb ogrzewania — rodzaj;
— powierzchnia terenu zieleni ~“m
— ilos¢ drzew i krzewodw — szt.; Zachowanie
ZP — tereny zieleni - rodzaj (gatunki) drzew i krzewow; stanu istniej-

urzagdzonej

rodzaj i powierzchnia terenéw placéw zabaw dlacizie
obiektow matej architektury, terenéw gdzer sportu i re-
kreacji

cego - ewenty
alna rozbudow

KS —tereny komuni-|_

kacji w zakresie
miejsc parkingowycli

ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;
powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaf6;

Zachowanie
stanu istniej-
cego - ewentu

alna nieznaczr
rozbudowa

E —tereny infrastruk;

tury technicznej w
zakresie zaopatrzen
w energé elektryczn

rodzaj infrastruktury — moc, naziemna, podziemna
wysokas¢ zabudowy — m
powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaf6;

Zachowanie
stanu istniej-
cego - ewentu

alna nieznaczr
rozbudowa

T —tereny infrastruks

tury technicznej w
zakresie telekomuni
kacji

wysokas¢ zabudowy — m
powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaf6;

Zachowanie
stanu istniej-
cego - ewentu

alna nieznaczr

rozbudowa

W zakresie przedmiotowego terenu, ocena skutkowkajgtych z przeznaczenia analizowa-
nego obszaru ma nieco ograniczony charakter poaigwgekt zmiany mpzp przede wszyst-
kim sankcjonuje stan istnigjy z nieznacznymi mdiwymi do wprowadzenia modyfikacjami.
Analiza (ocena) m@e obejmowa poréwnanie stanu istnigiego do ewentualnych wprowa-
dzanych zmian.

1.6

W granicach obszaru aibego projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarbwno w gracih poszczegolnych terenow gh¢ch

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie n&rodowisko
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ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegici nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp kdzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru offlego projektowanym planem i jego bezpmalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybieegj te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rde¢ydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie byto tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru eggo projektem zmiany mpzp), odniesion@ si
do terenu catego miasta, a nawet czasami do obsegronu (strefy). Informacje paotgj
przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjogmafym” sporadzonym dla miasta Tychy
(pazdziernik 2010), Programie ochrodsodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Woje-
wodzkiego Inspektoratu Ochroyodowiska, materiatach deginych na stronach interneto-
wych r&nych jednostek. Korzystano rownie wtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd

Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podk#kskrotnych wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie ulic Cielmickiej, Towarowej i Stowe;.

Granice przedmiotowego obszaru maparcie zwizane z istnigicym zagospodarowaniem
terenu i zagospodarowaniem otoczenia — od zacleréa graniczy z ulic Cielmicka, a po-
zostate granice opietggie 0 granice dziatek zaktaddéw przemystowych.

Ponie] przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapgstaj na tle ortofotomapy oraz
mapy topograficznej.

Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanigapbsopracowania na tle mapy
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Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizaobopracowania na tle ortofoto-
mapy

tn ol o

Zrédto: Geoportal, zmédyfikowane przez WERONA
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Rysunek 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tipymepograficznej
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Zrédto: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA

Podkréla sk, ze przedstawiona powg mapa topograficzna nie odzwierciedla istftego
zagospodarowania terenu (nie uveryia wprowadzanych od lat 90-tych zesziego wieku
zmian, ktére s widoczne w terenie, na ortofotomapie, czy na mapiasta zamieszczonej

powyzej).
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Analizowany obszar obejmuje jako zachowanie isioigih budynkéw mieszkalnych (jako
zabudowa wielorodzinna), istnaglych terendw zieleni (z nibwoscia ich wzbogacenia o
place zabaw dla dzieci czy gdzenia sportu), istnigge parkingi i garze (dagc niewielky
mozliwosé ich rozbudowy, przebudowy), istnaep terenu ustugowe (z niewiglknozliwo-
$cig rozbudowy / przebudowy — dzisiejsze tereny ustugrzede wszystkim dziatalé®drob-
na handlowa, hotel czy obiekty biurowo-magazyngain dziatalné¢ nieuchzliwa).

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami (+ 3%). Takie uksztattowanie powierzchni i fba charaktery-
styczne g rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysg@kdksztattug sic w granicach 242 m npm z niewiel-
kim nachyleniem w kierunku potudniowo-wschodnimki@runku znacznie oddalonej Gosty-
ni. Lokalnie na terenie offlym opracowaniem widoczne siachylenia, czy wzniesienia sta-
nowiagce element zagospodarowania powstaty w wyniku wpdaenej zabudowy, jako zago-
spodarowanie mas ziemnych, czy niwelacja terenu.

Pod wzgédem geograficznym, zdecydowanack&za¢ miasta, w tym rOwniescisty obszar
opracowania znajdujeesiv obrbie mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14), wehost
go w sktad Wyyny Slaskiej (341.1) (Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jestiaggstrony krajobraz miejski — w nawi
zaniu do zabudowy znajdigej st wewmtrz terenu oraz krajobraz przemystowy — w rgwi
zaniu do zagospodarowania terenow przeznaczonythigtagi (6U) i otoczenia obszaru jako
drogi i zaktady przemystowe ozdym profilu dziatalnéci (od magazynow, po wytworcge).

ZarObwno na terenie miasta jak ideistych granicach terenu opracowania nie ma zayia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotykacsierendw narzonych na erozjlub zagraonych silg denudagj.
Morfologia terenu nie narzuca ograniaze wytkowaniu terenu, choctawymusza w kilku
miejscach zachowanie niewielkich obszarowo skaggdggpodarowanych zielghi Dla za-
chowania wewetrznego krajobrazu osiedla bardzo dobrym ra@zamniem jest zachowanie w
projekcie zmiany mpzp d6 duzej powierzchni zieleni uegdzonej, czy wprowadzenie wska
nikbw odnagnie zachowania % powierzchni biologicznie czynnajdziatkach. W ramach
rowniez ochrony istnigjcego krajobrazu wprowadzono projektem zmiany mpsgamiki
odnosace s¢ do wysokdci obiektéw, a na terenach 7U (teren przylegajdo budynkéw
wielorodzinnych) nakazano ksztattowanie dachu jghetej elewacji” pokrytej warstw zwi-

ru lub kruszyw ozdobnych o grusm min. 7,0 cm — uwaa sk, ze dachy niskich obiektéw w
otoczeniu zabudowy wielokondygnacyjnej, wielorod@npowinny by zagospodarowane w
kierunku jak wskazano dla terenu 7U a nawet w kikautzw. ,zielonych dachow”, co znacz-
nie poprawitoby wraenia estetyczne i widokowe (takie rozmanie powinno by nakazane
dla wszystkich obiektow ustugowych o dachach pejnnajwy:szej kondygnacji zabudowy
wielorodzinnej oraz na gatach).

Dla wzmocnienia wartei krajobrazowych, jako zalecenie poza zapisamnyplaskazane
bytyby zrealizowanie parkingdw i ganajako podziemnych (wyeliminowatoby to parkowanie
pojazdéw bezpwednio pod budynkami mieszkalnymi), jak rownieasadzenie wysokiej zie-
leni na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej zabs pozostatego o innymznzabudowa
mieszkaniowa przeznaczeniu.

W stanie istnigjcym wghd na teren z zewiirz maze d& mylne wyobraenie o w miag zad-
banym, uksztattowanym wtrzu samodzielnego osiedla mieszkaniowego wielaroego,
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odizolowanego od pozostatej zabudowy mieszkaniawejsta, ale magego bardzo dobre
powigzanie komunikacyjne.

Whnetrzne osiedla:

Elementem szpgcym wretrze osiedla to di@ niestaranie ugdzone miejsca magazynowania
odpaddw, garee, a przede wszystkim parkingi (raczej parkowaoi@zdow)
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2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).

Obszar miasta budujutwory czwartorgdowe — plejstoaeskie gliny zwatowe obejmuage
potudniowg i centraly czgs¢ obszaru. Cg¢ potnocna obszaru budowana jest przez plejsto-
censkie piaski izwiry wodnolodowcowe. W ¢&ci centralnej terenu, na stosunkowo niewiel-
kiej powierzchni pojawiaj sie utwory srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity
warstw gogolaskich.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nsaasbw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazdonezabudowy.

Budowa geologiczna obszaru opracowgagoiotoczenia
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Realizacja ustateprojektu planu nie stanowi zagemia dla uwarunkowageologicznych —

to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obeghploza wegla kamiennego (wychod-
nie karbonu), czy terasy zalewowe magpwodowa utrudnienia w zagospodarowaniu terenu
(obszar planu zlokalizowany jest w granicach udogotowanego zia wegla kamiennego -
»oudzienice”). Majgc jednak na uwadze zapisy projektu zmiany mpzpn gtniegcy na wy-
znaczonych obszarach nie przewidugezasadniczych zmian w zagospodarowaniu (budowie
obiektow 0 znacznej ingerencji w podé).

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglsydrogeologiczg zwyklych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patsliego naley do regionwslasko-krakowskiego
(XI1), subregionu goérndaskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 rokodziatu
Paistwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolite ggzi wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy nalgy w caldici do Subregion$rodkowej Wisty (JCWPd 145).
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Rysunek 5 Pofenie miasta Tychy na tle jednolityclkesi wod podziemnych (JCWPd)

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna

Profile
mapm 1 2 Objasnienia:
300 Q
- warsiwy wodanosdna
|| ?\Jg - - utwory slabo przepuszczalne
200
G i ¥ L - przewarstwienia warshwy wodonosnych

i stabo przepuszczalmych
100

Na obszarze Tychdéw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy woéd podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty; (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wéd podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajdujegsw obrbie poziomu karbéskiego C/2, w zasgu karba-
skiego zbiornika wod podziemnych ,Tychy-Siersza”.

Rysunek 6 Warunki hydrogeologiczne
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Zagkbia Weglowego i jego obrzenia

Karbaiskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemperate
lub zlepigice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomdeprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegogtia s kolektorem znacznej ikoi wéd, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordw studziennych silnie zr@nicowane. Poziomy wodo#ne zasi-
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lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskici poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie rownie triasu. W utworach tego ¢ira wyr@niany jest karbski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescig
miasta, réwnie pod terenem opracowania. Zasoby wod kaskith § w znacznej oxci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk k@patgla kamiennego. Zmiany warunkéw
hydrogeologicznych powodyjze karbdiskie poziomy wodorikme w znacznej Zci traq
rang poziomow uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagnie zanieczyszczeniem
pozioméw uytkowych wod karbonu jest ztdicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej i — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migrac
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofmej wynosi, odpowiednio: <25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
péinocno-zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu mawychodnie na powierzchni (jak
w rejonie analizowanego terenu). Czwartolawve petro wodondne stanowi kilka warstw
piaszczystych i piaszczystozwirowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonychkédnie
utworami nieprzepuszczalnymi (glinami, itami) lulalso przepuszczalnymi (pyty, muty). Po-
ziomy wodonéne w utworach czwartogdu s drenowane przez rzeki i potoki phge przez
obszar miasta i wykazuwyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapada-
mi atmosferycznymi, a tak w wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwyaglongnej od
powierzchni terenu na obszarze miasta nie jest oévierna, na przewajgcej czsci Tychow
poziom czwartorgdu nie jest izolowany od wptywu zanieczysaczamtropogenicznych z po-
wierzchni terenu, co wptywa na jadéowod.

Zgodnie z map hydrologiczmna, w granicach opracowania zwierciadto wody grunfooszga
okoto 2 m ppt, a przepuszczatd@runtow jest zranicowana
--.--v—"""/ ,ﬁ — LT SN Y SR
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Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderléwka”, ,SAD” ez
,S-1/Derya”.Zadne z tych @ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychdéw pievgkorzystywane
na szersz skak do zaopatrzenia mieszi@w w wod pitna.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jagowdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakovod w latach 2007 — 2011.
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Tabela 2 Zestawienie jakd wod podziemnych na terenie miasta Tychy w |ap@y—2011
N IO epniss | Wk odondace pose
Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201p [l [\ \%
(T,\%‘(:Jh)y é'{f”a 1 c2 I I I I I - - -
Ijﬁ'g(l'w'\é‘;‘/”g;’z Q vV | v | v | IV | IV NOSs temp| pH, Ni -
(T,\%‘(:Jh)y;GSg?D me| o W | m | temp., NOs . -

Zrodto: WIOS, Katowice

* ocena wedlug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kige i sposobu oceny
stanu wéd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swabmdsrodek porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — wyniki badaponizej:

._|Przekroczony prg Przekroczony prég o
Nuizlgjl Sut.r?g%;:'f 75% stanu dobrg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w l?gijvga l;g
NrpMonbada J?Stj go - wskaniki |- wsk&niki labora-| 1l klasie | IV klasie 2012 rok
Wy terenowe toryjne

'(I"\)//I((:Jh))// él7_§sna 1 c2 Temp. Temp. pH \Y;
Tychy - Manderléws . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PH v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, !

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyclaberaty w 2011
roku do Il, lll'i IV klasy jakdci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jgkovod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&na 1 (ze wzgidu na pH).

Na obszarze miasta zachqdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktére
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtdwnie drenagorniczy), degradagjjakasci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycktiai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nav@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmonady, ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zageaie stanowd zrzuty sciekOw do
wod ptyrgcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
lébw na powierzchni terenu, emisja pytow i gazéw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bé@epoiego zagreenia dla wéd podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwzku z realizagj ustalé
projektu planu — plan nie wprowadza zasadniczycltazrw istniegcym zagospodarowaniu, a
ponadto naktada uwarunkowania ng/tlownikéw (np. obowgzek odprowadzaniéciekdéw
do kanalizacji sanitarnej, zakaz magazynowania raéd& poza budynkami). Do gleby (do
srodowiska gruntowo-wodnego) wprowadzane mbgé czyste wody deszczowe (albo po
oczyszczeniu).

2.1.5 Hydrografia i zagrgenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go rgdu Odry i Wistly przebiega w pobli pétnhocno-zachodniej
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granicy miasta. W obbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begalinich odptywdw Gostyni).

W granicach obszaru opracowania, ani w jego otdazeie mazadnych wod ptyacych ani
tez zbiornikbw wodnych. Najbiszym ciekiem jest Gostynia plyea na pétnocy od terenu
opracowania, do ktérej majodprowadzenie rowy odwadniag (jednak z analizowanego
terenu wody deszczoweydt infiltruja w ziemk badz kierowane s do kanalizacji deszczo-
wej).

Monitoring wod powierzchniowych
W granicach terenu opracowania nie na@nego punktu monitoringowego badania fgko
wod powierzchniowych.

Wyniki bada oceny wstpnej dla punktéw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 2008- 2011 przedstawiono porj.

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wbéd badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigme
—— —— = Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja eleq Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . P .| cjat ekolo-
mentow biologicz- mentéw fizyko-|subst. szczegolr, .
; . giczny
nych chemicznych | szkodliwych

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7

008 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km Brak danych ponizej stanu stap QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Dop.}yw spod Wyr, ujcie do Go- Klasa Il .
styni, km 1,3 umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

009 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- | Brak danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1j1

W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach Tychow nie byto
zadnych punktow monitoringowych badania jg&tiovéd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod

2010

Klasa Il

\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

b011 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu Klasa |
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1j1
Zrodio: WIOS, Katowice

Za 2012 rok badania jako wdd powierzchniowych miasta Tychy przedstawiangoniz-
szych tabelach.
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Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

2012 rok
NaZW.aJCVY’ Ktore Kod jew, ktérej ocenie sty Nazwa punktu . Sll_me zmie-
ocenie stay ppk S : ) Typ abio-| niona lub
s ppk wymieniony w komnie| Kod ppk pomiarowo- -
wymieniony w 4 kontrolnego tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. ) (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_J@étok (R6w S) - 16 N

5 ujscie do Gostyni

Potok Zwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_[F&fok Zwakowski 17 N UMIARKOWANY
6 (Doptyw spod Wyr]
- ujscie do Gostyni

Gostynia do stare(PLRW200017211851 PLO1S1301_1/stynia - 17 T \T\?\“‘““““\“‘ \
koryta 7 m.Paprocany \\\\\

UMIARKOWANY

Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski -ujscie 6 T

8 do Gostyni
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2Dbptyw spod 6 N
Makotowca 6 Makotowca - w

Czutowie

Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@®%czna - ujsciedp 6 T

0 Soshyni RN AR RN Q
Gostynia od stare(PLRW200019211899 PL01S1301_1E®stynia -ujscie dd 19 T NIVRARRR \-\‘u HRARKRW \
koryta do ujcia 1 Wisty \\ N \\\\ N\ \\\\\\\\ \\
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1{Mata Wista - w 19 T
Przemszy 6 Nowym Bieluniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_m8iok Gotawiecki - 6 N

7 ujscie do Wisty
Zr6dio: WIOS
WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 22

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:40:51




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=128171

Prognoza oddziatywania naodowisko do projektu zmiany miejscowego planu gagdarowania przestrzennego dla obszaru fmiego w Tychach w rejonie ulic:

Cielmickiej, Towarowej i Strefowej

Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do Kklesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@a8Ena za 2012 rok

Zrédio: WIOS

Klasa elemento
. Kod punktu Nazwa punktu Sl.lnu'e Klasa elemen- . Klasa elemento flzykochemlczny
Nazwa oceniane o ) : Typ |zmienio{ .~ Klasa elementéw |.. . - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- ; fizykochemicznygh - obszarze
jew abiotyczny na lub . hydromorfologicznyc czyszczenia synt :
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) . chronionym;
sztuczng tyczne i niesynte (TAK/NIE)
jew (T/N tyczne (3.6)
Potok PLRW200016211834) 1151301 16g5010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski | PLRW200017211842.01S1301_168@optyw spod Wyr 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
Gostynia do stag® Gostynia - w
PLRW20001721185PL01S1301_168 17 T \
koryta — m.Paprocapy _ & \\\
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2§2 K Tyski-ujscie ¢ T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15 p\o0006211884| PLO1S1301_2dGkotowca - w 6 N
Makotowca .
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL0131301_1§)8;§2§1‘ Ujsciedq g T
Gostynia od stag® g/ostynia ujscie dd \\\\Q
- PLRW20001921189%101S1301_169T - 19 T N
quyta do u;;cna} — isty ' & \\\
Wista od Biatej ol py20001921199| PLO1S1301_1¢VMata Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Golawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Gotawieckit g N
ujscie do Wisty

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrzst@sunkéw wodnych, ktére wyraa
si¢ gtdwnie pogorszeniemesjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wiksza¢ ciekow posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzdu na brak wod powierzchniowych, jak rownigapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezpedniego zagreenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujce gospodakkwodnosciekows, wprowadzajce kanalizag rozdzielca i od-
prowadzaniesciekbw komunalnych systemem kanalizacji sanitaroejprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszeg, stanowd podstaw dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi mp@y¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Uksztattowanie terenu nie wskazuje aby pojans& tu dilugotrwate stagnacje wody (te-
reny zalewane/zalewowe) zygane z intensywnymi opadami deszczu.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowiw duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tedeemyni-
kacyjne. W mniejszej g%ci na terenie miasta wygtuja rowniez siedliska léne i wytki rol-

ne, zwtaszcza na jego obzaeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gielymne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenaclgtkowanych rolniczo jak tena nieuytkach po-
rolnych, gkowych.

Projekt planu zachowuje prawie w c&doistniegce tereny w gytkowaniu zieleni, nakazuje
zachowanie w poszczegolnych terenach odpowiedno®iguzchni biologicznie czynnej. W
granicach opracowania grunty zostaly podpdkbwane obecnemu zagospodarowaniu, nie
ma tu gruntdw naturalnych, czy wytkowaniu rolniczym, a tym bardziej gruntéw warto-
sciowych wymagajcych ochrony.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup rowniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Wewiielkie] czs$ci miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — glebygdrenia organicznego wyptja na
niewielkiej powierzchni. Na g&ci miasta pod wptywem dziatalda cztowieka doszio do
catkowite] zmiany wiéciwosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone,
zubazone.
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Nt e
A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Dz — czarne ziemie zdegradowane
Bw — gleby brunatne wylugowane

Tz — tereny zabudowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoweawystpuja gleby niszych klas bonita-
cyjnych (nie przeznaczone do uprawy — stanowico najwyej tereny zielone z nasadzeniem
zieleni ozdobnej czy izolacyjnej).

Ogromny wpltyw na jak& gleb wywiera przemyst, aytkowanie terenu pod dziatalfogo-
spodarcz. Gleby w Tychach natane g réwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. sako
gleb zaley w pewnym stopniu od gospodarki rolne;.

Ustalenia projektu zmiany mpzp nie stangwezpdredniego zagreenia dla lokalnych gleb
(pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapiséw zmalinego planu jak i przestrzegania
ogolnych zasad dotygeych ochrony wéd, powierzchni ziemi i gospodarkpadami), plan
nie wprowadza dodatkowych zngcygch powierzchni zabudowanych w poréwnaniu do stanu
istniegcego. Pokrywa glebowa zachowana zostanie na tdrgmwaeznaczonych pod ZP (zie-
len urzadzory) oraz na pozostatych terenach giypgh ustaleniami planu jako powierzchnia
biologicznie czynna.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej cezsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. Dy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatpgzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewddztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie nastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza GB

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°Cc4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna =4

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 25

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:40:51




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=128171

Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu zmiany miejscowego planu gagdarowania
przestrzennego dla obszaru pmoego w Tychach w rejonie ulic: Cielmickiej, Towaep i Strefowej

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961980 wynosz 769 mm;
- Srednia miesiczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;

— Dilugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wiggcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoavb3% wszystkich wiatréw. Dominaj
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypagaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowice okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieastj dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze wcst
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujeedagodnymi stosunkami termicznymi.

% Ay i Tl CERERE e AT e n T ALY T

i1 !

ry'tych budka LW
w okresach grzewczych pojawia sig dodatkowa ilosé ciepla i zanieczyszczen

f ke pochodzacych z procesow spalania; przewietrzanie podobne jak na

slecelityy terenach otaczajacych

3.2 — Podgrupa powierzchni form wklych z czstymi inwersjami temperatury powietrza,
naraonych w wgkszym stopniu na niebezpiedstwo lokalnych przymrozkéw - topoklimat
wyze] potazonych czsci szerokich den dolinnych; woda gruntowahigj niz 1 m — zmniej-
szona ilé¢ wody zawartej w gruncie przeciwdziatazgwaniu ciepta na parowanie.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gléwnym zrodiem zanieczyszczenia powietrza na terenie migs@obnie jak w wikszaci
miast wojewddztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nagktktada s zarowno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalery do Aglomeracji Gorngaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, Os). Od roku
2009 badany jest réwnigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacj Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgidu na poszczegodlne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono p@ji

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegoélngeliezzyszczeoraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

Aglomeracja Gornda- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NO, | SO | PM10| PM2,5 O3 | CO | GHg| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) A | A C cC |A|] A A |A C A|lA|A

Zrédto: WIOS, Katowice
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Tabela 7 Tlo zanieczyszdz® rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie sgzenie w 2011 roku [ug/th
Tychy, ul. Tolstoja PM10 SQ NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrodlo: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 8 Miesiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw posatrgdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totsteyal' ychach w 2011 roku

Parametr . Norma Miesigc ] .
jednostka | 1 | Il [l [IV |V [ VI [VILVII{IX ] X | XI| Xll|Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ri 34| 32| 24| 17| 12 11 § 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu lug/d | 35] 8] 13| 7| 8] 4| 3| 4 12 16 4o 22 14
Dwutlenek azotu 40[ughh |36 31| 33| 28 23 18 18 10 26 26 B8 26
Tlenki azotu 30 [ug/Md | 90| 43| 53] 39 34 24 21 25 44 51 99
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin [ 86| 66| 65| 41| 30 24 20 2F 35 50 do4s
Predkos¢ wiatru [m/s] 1015/1,1/10]0,6]0,6/0,7/06]|05/0,7/0,8]1,2] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodlo: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 9 Miesiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw posatrgdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstejal'ychach w 2012 roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | 1 | Il [l [IV |V [ VI [VILVIII{IX] X | XI'| Xll| Rok

Dwutlenek siarki [ug/M 221 44| 24| 15 9| 6] 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/m 7 15| 14| 8| 4| 2| 2| 6 13 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 2B 26 28 83 27
[Tlenki azotu 30[ug/M |35] 62| 50] 37 24 21 22 3p 45 60 &7
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40| 99| 52| 31| 28 22 25 3D 32 47 |2
Predkos¢ wiatru [m/s] 15 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powiszych zestawie stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w
okresie jesienno — zimowym. Stan sanitarny powgetrizzymuje si na przestrzeni lat na po-
dobnym poziomie, choctamazna zauway¢ delikatry tendengy do pogorszenia sijakosci
powietrza w 2012 roku w sezonie grzewczym.

W granicach miasta najgksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczyiihtego
projekt zmiany mpzp wskazuje na pgctenie do sieci cieptowniczej, azgdi juz indywidu-
alne zrodta ciepta to tylko o wysokiej spraw§tourzadzen grzewczych. W granicach miasta
bardzo daego znaczenia dla ksztattowania j&kiqpowietrza odgrywajemisje komunikacyj-
ne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gtéwngby, gdzie ruch samochodéw (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejso@@zenie ma emisja wtdrna zanieczysz-
czer pytowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikéjak réwniez zanieczyszczenia o
charakterze przemystowym z nagkszych zakltaddéw przemystowych znajgimjch sé w gra-
nicach miasta. Jednak w zakresie analizowanegonlektu mog nabierg znaczenia te emi-
sje z zakladow przemystowych, ktérych wokot jes§ddduze nagromadzenie, jednak zaktady
przepisami prawa zostaty zobawane do przestrzegania standardow i nie wykraczaora
granice terenu wtadania z oddziatywaniem.
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Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(o)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WedROP, najwisze
stezeniasrednioroczne pylu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
Szarze ograniczonym ulicamg@iecimsky, Beskidzlg i Aleja Bielska; sizeniasrednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgie w przedziale do 37,dg/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnego @tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-
puszczalnej wielkei siezen 24-godz. (powse] 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-

sci miasta m.in.: Czutéw, hkotowiec, ZwierzyniecSrodmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec;

najwyzsze wartéci percentyla dla pylu zawieszonego PM10 mieszezw przedziale od 50

do 69,4ug/m®. Na obszarze Tychéw wielkéskzen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 rig/m

Jako cel gtéwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jako powietrza w zakre-

sie pytu PM10 oraz znageza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

- Woyeliminowanie spalania odpadow w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniach- cel zalény od dziala mieszkédcOw, poza ustaleniami planu chotia
plan wskazuje na korzystanie z sieci cieptowniegeli juz wykorzystane dulg wtasne
Zrédta ciepta to tylko o wysokiej sprawdod energetyczneyj;

- Wyeliminowanie spalania ggla zte] jakdci w kottach i piecach domowych cel zaleny
od mieszkécOw, zapisy zmiany mpzp wskazog minimalne wymagania, jednak nie do-
tycz; one jakdci paliwa (wegla);

- Wsparcie istniejcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktore przydaymsie w
istotny sposéb do poprawy jada powietrza na obszarach przekratzeplan nie wpro-
wadza ukfadu komunikacyjnego @@@go znaczenie dla emisji (w granicach planu
transport ograniczony dulzie do niezbyt intensywnego dla terenéw ustugoveyela
transportu zwgzanego z zabudemmieszkaniow wielorodzinm);

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz sinz po-
jazdéw cezarowych, autobusowych oraz niespelpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —jw.;

- Systemowe ograniczenie emisji zeddet przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyctzrodet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezagsz-
czer do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @vazh zabudowanych)ptan nie
wprowadzazadnychzrodet przemystowych emisji (obiekty ustugowe powibg wig-
czone do sieci cieptowniczej, albo mowykorzystywa wysokosprawne ugdzenia
grzewcze, magtez pracowa w kogeneracji, czy wykorzystyévenerge odnawialry);

- Stworzenie mechanizméw umdiwiajacych wdraenie i zargdzanie POP -Aa szczeblu
uchwat Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej natey rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigni¢cia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
dacja indywidualnycttrédet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerédta zaopa-
trzenia w ciepto magwystpi¢ w obiektach ustugowych, zabudowa wielorodzinna ipoa
by¢ podiczona do sieci zdalaczynnejzéa istnieje maliwos¢ techniczna obiekty istnigge,
jak réwniez rozbudowywane czy nowe powinnydpodhczona do sieci grzewczej, a tym
bardziej zabudowa wielorodzinna.

Obecnie w granicach opracowania vepstia zrodta emisji zanieczyszcagpoczynajc od
niezorganizowanych jak ruch pojazdow, o zrodta z dziatalnéci ustugowej) — jednak nie
majg one zasadniczego znaczenia w ksztattowaniu st@mtasnego powietrza miasta. Takie
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zrodta znajduj sie w otoczeniu, zaczyngg od w miag blisko potazonej elektrocieptowni, a
po zaktady przemystowe / produkcyjne czy tach komunikacyjny. W mniejszym zakresie
analizowany teren natany jest na niskemisg z indywidualnych, przestarzatych systeméw
grzewczych w gospodarstwach domowych.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktdéregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akestggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpgedniego gsiedztwa zaktadu (co w przypad-
ku analizowanego obszaru peomie& znaczenie).

W granicach opracowania obecrigdiem halasu jest przede wszystkim hatas komunialny
na granicach pétnocno-zachodnich hatas z dziataingsstugowej. Na teren jednak ,docho-
dzi” hatas z uktadu komunikacyjnego oraz z dziadé&tn gospodarczej, czyli hatas przemy-
stowy (wiasciwie mazna powiedzié, ze z kadej strony).

Ponie] zobrazowano fragment mapy akustycznej miastajegdauwaa st wptyw ulicy
Cielmickiej na akusty& terenu olgjtego mpzp (ulica Cielmicka stanowi dojazd samockodo
cigzarowych do terendw przemystowych):

gImisja hatasu-drogi_Ldwn
=45 dB

45 - 50 dB

50 - 55dB
55-60dB

I <0 - s5de
I

65-70dB

I
1
| |
—1

/1 70-75d8
N --coce
I

>80 dB

i e

Zréd: http://Awww.umtychy.pl/sit/ - mapa akustyczna

Czes¢ terendw wyznaczonych analizowanym miejscowym piaiielW), zgodnie z obovgk
zujacymi przepisami (rozpogrlzenie MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasusmedowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz zU.
2012 roku poz. 1109podlega ochronie przed hatasem — projekt ustalasimzalny poziom
hatasu wsrodowisku na terenach oznaczonych symbolbi jak dla terendbw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — oznacza 1e,zrodla hatasu spoza obszarugego planem

s3 zobowpzane do przeprowadzenia dzial@aprawczych (jak jest taki wymaog, na podstawie
rzeczywistych pomiaréw), aby minimalne wymaganeapeatry akustyczne na terenie zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty qggiicte.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdadznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarowno tereny zabudowane, zurbanizowanebgwibne szaty &hinnej jak i tereny
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zieleni miejskiej, uradzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrzech miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dee, wodne, rolnegkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silpresy cztowieka.

W rejonie opracowani&odowisko przyrodnicze jest dostosowane do dziataincztowieka

— mdz w miejscu zamieszkaniagdly w miejscu prowadzenia dziatake gospodarczej. Po-
jawia sk tu przede wszystkim zialeurzadzona, jako nasadzenia wprowadzone przez czio-
wieka i przez niego piggnowane. Nie ma na obszarzegiyan projektem zmiany mpzp sie-
dlisk naturalnych, czy nawet do naturalnych zuiych.

T A

Zielen ozdobna przy zabu-
dowie wielorodzinnej

Zielen przy terenie parkin-
gow (wskazane degzczeni
zieleni od ulicy Cielmickiej)

Minimalne tereny zieleni
Zwigzane z terenami pod
ustugi
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Tereny zieleni pomgdzy
zabudovy wielorodzinr a
terenami przemystowymi
(ktére juz 53 poza terenem
objetym planem) — z wyko-
rzystaniem pod ugglzenia
sportu, place zabaw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzmyerndci roslin czy siedlisk chronio-
nych. Analizowany obszar wraz z wprowadzonymi nasa@mi stanowi nie tyle waré
przyrodnicz co wartd¢ wizualmg — ma znaczenie dla komfortu i estetyki zamieszkaRro-
jekt zmiany mpzp zachowuje tereny zieleni, wyklygzana nich mealiwos¢ zabudowy, po-
nadto na pozostatych terenach wprowadza wska% powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonomg@w rcslin chronionych wymienio-
nych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroci
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma raéavsiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawiedsk przy-
rodniczych oraz gatunkéwetacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, adadyte-
riow wyboru obszarow kwalifikacych sé do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana Dz. U. z 264k, poz. 1041).

Fauna wysfpujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jakananki miejskie, na co
wyrazny wptyw ma czsciowo otwarty charakter terenu, obeéfi@aadrzewié@ mogicych sta-
nowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkow zwiemvtaszcza ptakéw. Jednak anali-
zowany teren nie ma znaczenia dla rozwoju faureystanowi szlakdw migracji — gatunkami
pojawiapcymi Sk w granicach analizowanego obszaru to ptaki dostase dozycia w po-
blizu cztowieka oraz owady, ktore mma tu spotké&ze wzgédu na wystpujace drzewa owo-
cowe, krzewy i réliny kwitnace.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zastareymane rownie w przyszigci. Projekt
zmiany mpzp nie spowoduje zmniejszenia obszaréwytkawaniu biologicznym w stopniu
znacacym dla obszaru, a tym bardziej dla miasta, a ftmmaprowadzenie terendéw zieleni
uchroni je od zainwestowania w przyszn
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2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze obktym ustaleniami projektu miejscowego planu nie iadnych obiektow, a
tym bardziej obiektéw obfych ochrom konserwatorsk Obiekty te znajdajsic w znacznym
oddaleniu — plan niegbdzie miatzadnego z nimi povgzania.

Jedynym obiektem o znaczeniu kulturowym (nie¢bion ochron) jest krzy. postawiony
przez mieszk&cow osiedla Ogrodnik w 2010 roku na terenach ozmagzh w planie jako
12KS od strony potudniowej.

2.1.12 Stansrodowiska na obszarach agiych przewidywanym znagezym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza stanwrodowiska oraz projektu zmiany mpzp nie wskazulpy, ializacja planowa-
nych ustalé planu stanowita znagze oddziatywanie n&rodowisko, a tym bardziej oddzia-
tywanie to nie wysipi w dalszym otoczeniu — przedmiotowy obszarse#aie pozostanie w
obecnym uaytkowaniu (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnaengrzieleni, tereny parkin-
gow i garay, terenu ustug: 5U, 7U jako lokalne punkty handiow 6U jako obecne tereny
ustugowe, w tym np. hotel).

W zasegu oddzialywa analizowanego dokumentu znagsie:

— $rodowisko spoteczne, jak& zycia mieszkaicow — wptyw pozytywny w odniesieniu
do zapewnienia mieszkeom istniegcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tere-
néw do wypoczynku popotudniowego, wdzer sportu i rekreacji, ograniczaj zainwe-
stowanie terendw i pozostawgajznaczg powierzchng terendw zielonych;

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢ powietrza — zapisy normugce gospodakkscie-
kowg i sposOb pogpowania z odpadami zabezpiegz&kalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, koniegZzreastosowania wysokosprawnych 4dzen
grzewczych zminimalizuje tzw. nigkemisg (jezeli obiekty miatyby wykorzystywain-
dywidualnezrédta ciepta a nie stecieptownica);

- krajobraz — projekt zmiany mpzp nie wprowadza nowych elemertagospodarowania,
raczej utrzymuje istniegce, co najwyej poprzez swoje zapisy wprowadza drobne korekty
typu eliminacja ogrodzez blachy, wyznaczenie miejsc parkingowych, zakagazyno-
wania materialtdw poza obiektem na terenach ustugbwgastosowanie okilenego w
mpzp dachu jako ,ptej elewacji” na terenie 7U, co wplywdedzie na zachowanie za-
sad tadu i kompozycji krajobrazu. Usaase, ze uporadkowanie funkcji danego terenu
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w analizowanym obszarze, wyznaczenie wskedw dla danego przeznaczenia z@0
prowadz¢ do podniesienia waloréw krajobrazowych, niedopmsae do zabudowy te-
renu mogcej stanowd przestongcia czy dysharmonrj

- srodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje zachowanie terenéwenielirz-
dzonej (8-10ZP) oraz wprowadza powierzehbiologicznie czyng na pozostatych ob-
szarach, co prowadzi do zachowania azenoawet poprawienia waloré¥rodowiska
przyrodniczego — nie przewidujezsiegatywnego oddziatywania &@dowisko przyrod-
nicze, ktore akurat w tak intensywnie zagospodanyweregionie miasta nie przedstawia
ono wysokich wartei.

Analizowany obszar nie obejmuje terenOwetyaih ochrom prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdczer® wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy aidiwosci dla srodowiska
I mieszkagcych tu ludzi. Mogce wysapi¢ oddziatywania w odniesieniu doodowiska przy-
rodniczego bda mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego terenuetdgio ustaleniami
projektu zmiany mpzp i to w dé nieznacznym zakresie, a Wtavie mazna powiedzié, ze

oddziatywanie narodowisko nie wysipi gdyz plan w wekszaci sankcjonuje stan istnigy

nie wprowadzajc nowych funkciji.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu zmiany miejscowego planu sankcjgraijecny sposdb zagospodarowania i
uzytkowania obszaru miasta (osiedla), wprowagizapazliwos¢ rozwoju ustug wiéciwie
jako kontynuacja istniegej dziatalnéci. Bez wprowadzenia planu, na analizowanym terenie
mogtoby do§¢ do zabudowy, zagia powierzchni dzisiaj pozosgae) w wytkowaniu biolo-
gicznym (teren zieleni uggzonej). Z jednej strony, mgyg na uwadzeze otoczenie stanowi
tereny przemystowe miasta, gelg wolnych powierzchni mogtoby bywskazane, ale z dru-
giej strony jest to enklawa zabudowy wielorodzinweptoczeniu diych hal zaktadéw prze-
mystowych i takie powierzchnie zieleni siezlgdne dla komfortu zamieszkania. Na samym
osiedlu, wprowadza¢ plan w zakresie jak w projekcie, eliminuje siieoptymalne formy
rozwoju i zabudowy terenu w przeznaczeniu podzgacay miejsca parkingowe — te elemen-
ty powinny by na obrzeu, najlepiej jako formy podpoziomowe i wielopoziows aby
ogranicz¢ do minimum zajtos¢ terenu. Dzisiaj widzi gi w terenie pregj do zajmowania
obszaru pod garaczy miejsce zaparkowania pojazdu — takie rgzamie nie jest korzystane
nie tylko pod wzgidem wizualnym, ale rowniedla komfortu zamieszkania, czy wasto
biologicznej terenu.

Bez szczego6towych ustalgorojektu zmiany mpzp, na obszarach przeznaczopgchustugi
mogtyby by wprowadzone ustugi niepgdane (projekt planu precyzyjnie oki@ dopusz-
czalne formy ustug, jak rowniegabaryty i inne wskaniki zabudowy na terenie przeznaczo-
nym pod ustugi), ustugi ugtliwe dla srodowiska, czy ustugi ugtliwe dla mieszkacow (za-
réwno pod wzgidem wizualnym, jak rowniewielkosci i rodzaju emisji jag mogtyby wpro-
wadz& do srodowiska).

Dla mieszkacéw osiedla Ogrodnik pozytywny wymiagdrie mi€ rowniez ustalenie w pro-
jekcie zmiany mpzp terenéw e@hbych ochrog akustyczg — bez wprowadzenia planuzyt-
kownicy terend6w w otoczeniu mogliby néi@iejednoznaczninformacg o obowizujacych
standardach, co w efekcie mogtoby prowadio konfliktow. Wprowadzag zmiany do mpzp
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(jak w analizowanym dokumencie) normy akustyczpgednoznacznie ustalone, ustaloge s
obszary i ich granice na ktérych obawiljg, co powoduje jednoznacz$todla kadej ze stron
(zarowno mieszkecOw ktorzy chg mieszka w sprzyjagcym miejscu, jak i prowadezych
dziatalng¢ gospodarcg, czy wytkownikow terenu, ktorzy chceliminowa ograniczenia w
korzystaniu z terenughacego w ich wiadaniu).

Biorac pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczygi dd upo-
rzadkowania dos{pnej przestrzeni, zachowa jej najcenniejsze eleyn@eler w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), pozwolimawdj gospodarczy (ustugi) oraz wye-
liminuje mato optymalne formy zagospodarowania tepajalne ugzliwosci z tym zwgzane
(np. zagcie powierzchni zieleni — dzisiejszych trawnikéwdpmowe obiekty gospodarcze).

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegdélsoi dotyczace obszardéw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagta Tychy. Wytek ekologiczny ,Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyrashgjduje sj jednak w znacznej odle-
gtosci od granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdugic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkoe/ipoza
analizowanym obszarem miasta.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowaneg@brerasta stanowib¢dzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako tereml@aly mieszkaniowej z zieleni
infrastruktug oraz teren ustug zwazanych z jednej strony wdaie z zabudow mieszkaniow
(drobne punkty handlu detalicznego), a z drugigjgzane z otaczagymi terenami przemy-
stowymi (jak np. hotel). Takie przeznaczenie terarmispowoduje uwalniania doodowiska
znacznych rodzaju i ikei emisji, ktore temurodowisku by zagraaty i ktore wsrodowisku
nie g obecne ju dzisiaj. Raczej nie wyspia zasadnicze zmiany swodowisku w nawgzaniu
do stanu istnigcego — mana jedynie szacowaze najbardziej zauwalne zmiany w odnie-
sieniu dosrodowiska ogolnie, ale chyba jednak najbardziejomfonencie krajobrazowym
zaznacz si¢ przez realizaej (tez jako przebudow) terenéw ustug czy terendw komunikacji —
wigzat sig z tym mae wprowadzenie nowych elementéw wkomponowanych baijme w
otoczenie z uwzgtnieniem wskanikdéw i nakazow o ktérych mowa w projekcie mpzgk(ja
np. gabaryty, powierzchnia biologicznie czynna,lgaogrodzenia).

Istotnych probleméw ochron§rodowiska w punktu widzenia realizacji projektowgoedo-
kumentu nie widzi i Raczej dzisiaj wysgpuja problemy z jednoznacznym wyznaczeniem
miejsc parkingowych czy wielkoia zagcia terenu pod ustugi — projekt zmiany mpzp wyzna-
cza szczeg6towe granice i po uchwaleniu dokumeytu problemoéw nie powinno By Sro-
dowisko ani dzisiaj ani po wprowadzeniu zapiséwnplaie lgdzie zagraone — mana jedy-
nie oczekiwa wickszej dbatéci ze strony aytkownikow o srodowisko, w tym o jego kom-
ponent krajobrazowy - wizualny (w zakresie nie pavinia pojazdami w miejscach na ten cel
nieprzeznaczonych, magazynowanie odpadéw w spaguiny z przepisami, niegaiecanie
terenu i nie niszczenie dnnosci).
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S R =P :

Realizacja ustateprojektu zmiany mpzp nie spowoduje oddziatywaragrodowisko odzna-
czapcego s¢ znacaco nawet w lokalnymérodowisku, prawidtowe rozwrania dotyczce
odprowadzanidciekéw i gospodarki odpadami wprowadzone zgodnistaleniami projektu
zmiany mpzp stanowipodstaw ochrony zasobéw gruntowo-wodnych w korw& wyeli-
minowania przedostawaniasianieczyszczebezpdrednio dosrodowiska gruntowego i/lub
wodnego. Maliwos¢ korzystania z ekologicznyctiédet energii czy wysokosprawnych gz
dzen grzewczych ograniczy zjawisko tzw. niskiej emisji.

W odniesieniu dosrodowiska spotecznego spodzieéwsic mazna poprawy komfortu za-
mieszkania, uporgglkowania dosipnej przestrzeni, wyeliminowania funkcji nieoptymgth,
czy ucizliwych. W kontekcie srodowiska przyrodniczego nie przewiduje powstania zna-
czacych ucgzliwosci czy zagraenia, nie przewiduje sidegradacji przyrodniczej analizowa-
nego obszaru miasta.

Biorac pod uwag poszczegolne zapisy analizowanego dokumentu jstt@iejcy srodowiska
oraz istniegce zagospodarowanie, nie przewidujg 8y na analizowanym terenie pojawity
sie ucigzliwosci czy zagraenia dla lokalnegérodowiska wynikajce z realizacji ustatepla-

nu, zadne z proponowanych rozen nie lkedzie stanowd znacacej uchzliwosci dlasrodo-
wiska tej czsci miasta (podkrda sk, ze zapis projektu mpzp gtéwnie sankcjonuje stan ist-
niejacego zagospodarowania terenu).

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu reilzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probmy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mgdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdziynarodowym i wspolnotowym zostaly wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie atigeym do zapiséw planu uwzglinia obowizujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesik ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wad, gleby i powietrza, ochrony przed premmwaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terendéw, Prawo wodne w zakmesi@iazar gospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ugtawodpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametroabAmytow obiektow). Proponowane
rozwigzania pozostajw zgodzie z wymogami ochroryodowiska i nie stanowidla niego
zagraenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje poza zasigiem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydln chronionych. Ochronie poszczegdlnych elementtwvdowi-
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ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego ahsatia szczegotowe zapisy dotygez
ce sposobu odprowadzardieiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, spasgize-
wania obiektéw. Ochroniérodowiska stay rowniez nakaz zachowania dlaadych terenow
% dziatki w wytkowaniu biologicznym.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowamasizawanego obszaru miasta, za-
chowupcego przede wszystkim stan istg®j z duzym udzialem terendw zieleni wdzonej,
uznaje s, ze realizacja ustateprojektu zmiany mpzp niegdzie powodowa istotnych pro-
blemoéw ani sytuacji konfliktowych, niegtizie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Realiza-
cja poszczegoblnych zapiséw planu przyczyaid dalszego rozwoju tej @i miasta (ustu-
gi), z poszanowaniem wam srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem konafort
zamieszkania i pobytu w tej gi miasta (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna igdo
pem do podstawowych ustug, miejsc parkingowo-gasgch i terenébw codziennego wypo-
czynku).

Plan nie przewiduje znagzych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowatergau —

zachowane zostartereny zieleni urzdzonej — uwaa sk, ze projekt mpzp nie wptynie zna-

czaco na lokalngrodowisko, a tym bardziej w sensie negatywnym

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu plaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporadkowania przestrzeni obejmge] zabudow mieszkaniow wielorodzinm i jej
otoczenie,

- wyeliminowania nieoptymalnych funkcji czy zagospaweania terenu, zwiaszcza wye-
liminowanie maliwosci zagcia terenu pozostgjego w aytkowaniu biologicznym jako
tereny zieleni urgdzonej,

- ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniovigorodzinnej,

- unormowanie gospodarktiekowej, w tym rownie mazliwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w ofdsie terenu olgitego planem (retencja wody),

— odniesienie si do ochrony jakéci powietrza wskazgg wykorzystanie sieci cieptowni-
czej, a jeeli indywidualnezrédta ciepta to o ok&onych parametrach z mibwoscig wy-
korzystaniazrodet odnawialnych.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terenetaiv projekcie zmiany mpzp, jako zacho-
wanie najwartéciowszych elementéw przyrodniczych (ziekerzadzona, powierzchnia biolo-
gicznie czynna) i kontynuacja obecnego zagospodan@mvzabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna) jest catkowicie uzasadnioSaodowisko biologiczne nie przedstawia wtgowych
wartasci, aby wprowadza dodatkowe obostrzenia, @odowisko spoteczne jest chronione
akustycznie.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegoélne elemerftypdowiska

Struktura przyrodnicza zostata wzgij mierze uksztattowana i podpaedkowana cztowieko-
wi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodwpw otoczeniu terendw przemysto-
wych (osiedle Ogrodnik stanoyge zaplecze mieszkaniowe dawnego gospodarstwasiajdz
terenéw przemystowych miasta). Uieask, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu
nie kedzie miato znacgo negatywnego wptywu w odniesieniu zarowno dolsikgrzyrod-
niczych, krajobrazowych jak i warunkowycia mieszkacéw. Maze nawet nagpi¢ lekka
poprawa poprzez prowadzenie dziaggodnie z wytycznymi zapisanymi w projekcie zmiany
mpzp, majcymi na wzgtdzie podniesienie komfortu zamieszkania w warunkaelgjaznych
krajobrazowo ale tew okrelonych uwarunkowaniach akustycznych.

3.1.1 R@&norodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywangrasliny,
zwierzta

W odniesieniu do rfhorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje i

1) brak negatywnego oddziatywaniaddowisko ju jest przeksztaticone, podpgdkowane
cztowiekowi),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgndla poszczegdélnych terendéw,

3) zachowanie wartei przyrodniczych w olgbie terenu obecnego i przewidzianego w pro-
jekcie mpzp jako teren zieleni adzonej,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzanigciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenieiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami.

Nie przewiduje si dziatan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, agyai

przyczynt sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terepod-warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu odnesgch sé do zachowania terenu zieleni gizonej, za-
gwarantowania powierzchni biologicznie czynnej avgblnych zasad ochrosyodowiska.

3.1.2  Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, getme, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowegdziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) brak oddziatywania przy uwzglnieniu zasad dotygezych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowgcdz gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mowos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach terenu aiggo planem, odpady zagospodarowane zgodnie zaregul
cjami obowjzujacymi na terenie miasta),

2) nie przewiduje si znacacych przeksztat@e powierzchni terenu, gdyprojekt mpzp to
przede wszystkim zachowanie stanu istgego.

Uwarza sk, w odniesieniu do tych komponentdwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wigciwej realizacji ustale zapisbw analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

CzaCo negatywny wptyw.
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3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- halas — w zwihzku z realizagj ustalé planu hatas terenu aldggo planem powinien
utrzyma sie na obecnym poziomie — projekt mpzp nie przewichgevych znaczcych
zrédet emisji hatasu, ktére wptywalyby na ksztalttoweawarunkow akustycznych oto-
czenia. Sam teren zabudowy mieszkaniowej wielorodgi obgty zostat ochrog aku-
styczry (ochrona przed hatasem pochgomm odzrddet znajdujcych seé poza obszarem
objetym analizowanym dokumentem, a szczegdlnie z ul@imickiej i bezpérednio
sgsiadupcych z analizowanym obszarem zaktaddéw przemystojvych

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z faktemze analizowany dokument sank-
cjonuje stan istniggy, bez wprowadzania drastycznych, zakakaych zmian, uzriana-
lezy, ze w zwhzku z realizagj zapisow ohjtych projektem mpzp nie pojagvsic dodat-
kowe, nowe emisje do powietrza — zaréwno bytoweijakmunikacyjne, czy przemy-
stowe, ktore ksztattowatyby warunki sanitarne ma tgrenie. Podkéta sk tez, ze emisje
zanieczyszcze do powietrza powstgjw otoczeniu analizowanego obszaru (zaktady
przemystowe, komunikacja, elektrocieptownia). Digramiczenia zjawiska tzw. niskiej
emisji projekt planu wprowadza szereg zapiséw datyech zaopatrzenia w ciepto, m.in.
wysokosprawne ugzlzenia grzewcze — jednak wskazuje, ¢e podstawowynrrodiem
zaopatrzenia w ciepto grzewcze powinna Big¢ zdalaczynna (zaréwno dla zabudowy
wielorodzinnej jak i obiektéw ustugowych).

Negatywny wplyw ujawni& sig maze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaogch, przebudowywanych czy nowych

obiektéw, co w konsekwencji e powodowd przekroczenie standardéw jakosrodowi-
ska (co pozostaje #ypoza ustaleniami planu) ze wegdl na kumulowanie sizanieczyszcze
wprowadzanych do powietrza z innymi wystijagcymi w otoczeniu.

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie magwitasciwie by jedynie pozytywne jako pogdkowanie stanu
istniejpjcego w nawgzaniu do wymogow i ustatezapisanych w projekcie zmiany mpzp
(np. przestrzeganie wymagdotyczacych odpadow, a w tym rowriev zakresie miejsca
i sposobu magazynowania odpadow),

2) ochronie waloréw krajobrazowych (odczuwalnych gt@vprzez samych mieszk@dw
osiedla Ogrodnik) sty wyznaczone granice z#psci terenu pod dane funkcje, jak réw-
niez stuzg temu wyznaczone w tékie wskaniki czy wymagania np. zakazge ogro-
dzen z blachy, czy wykonania pokrycia dachowego w odpdwiej technologii, oraz po-
srednio poprzez wyznaczenie na danym terenie odmimieg powierzchni biologicznie
czynnej.

Biorac pod uwag poszczegoélne zapisy planu, nie przewidugepsigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu. Poszczegdélne zapisy

planu pozwal wyeliminowa nieodpowiednie formy zagospodarowania, poavwzchowa
istniejgce tereny zieleni, w tym zadrzewti€czesto maskujcych elementy mato atrakcyjne
wizualnie).
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3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesmd@w) przewiduje si

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy 81 odniesieniu do catego obszarugbgo planem
— w zakresie zachowania przestrzeni do zamieszkan@mowego (zabudowa wieloro-
dzinna) i przestrzeni do odpoczynku codziennegdemanach zieleni ugzlzonej, bez
wprowadzania dodatkowych wielkogabarytowych obiekt6

2) zagwarantowanie bezpiedstwa dlasrodowiska poprzez zapisy regujog intensywne
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznacpamwigerzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania Zeodowiska w zakresie wdzen infrastruktury technicz-
nej i mediéw f{cieki, odpady),

3) ochrore akustyczn zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 4z zycia ludzi, nie przewidu-

je sk tu zadnych znacgeych ingerencji wsrodowisko tej czsci miasta, ktdre mogtoby mie

odczuwalny wptyw narodowisko spoteczne.

3.1.6  Zabytki

W odniesieniu dérodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych.

3.1.7 Dobra materialne

Dzisiaj teren ohjty projektem zmiany mpzp jest zainwestowany, alesta projektu zmiany
mpzp to widciwie usankcjonowanie tego stanu. Zapisy projektiiany mpzp uwzgidniaj
prawa witasngci, czy sugestie dzisiejszychiytkownikow terenu (mieszkadw osiedla, pro-
wadzcych dziatalné¢ ustugova).

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy

Zaleznaosci i oddziatywania pomgdzy poszczegolnymi komponentagnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponizej.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu usgigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Konsekwencje dlgrodowi-
ska przyrodniczego
Nie przewiduje si wptywu na lokalg rzezbe terenu, jak réwnie
uksztattowanie terenu nie ogranicza zapiséw prajekbzp.
Zasoby surowcow mineralnych | Brak
Emisje juz wysiepuja. Korzystajicy zesrodowiska musgprze-
strzegé wymaga prawnych wynikajcych z ogolnych przepisov
prawa, natomiast zapis projektu zmiany mpzp w tgkresie po-
daje lokalne obostrzenia, ktére maj celu ograniczenie emisji
(wykorzystanie sieci cieptowniczej, energii odnawe), a jeeli
juz emisjez indywidualnychzrodet musz powsta to wskazano na
ich minimalizacg (np. prag urzadzea w kogeneracji, stosowanie
wysokosprawnych uszizer grzewczych).
Nie przewiduje si zmian stosunkéw wodnyc Wskazane jest
Wody powierzchniowe; zmiany yednakpodjecie dziata dla zachowania czystych (lub
stosunkach wodnych, jakbwdd |oczyszczonych) wod opadowych na terenie na ktorgwspaty,
czyli w granicach obszaru alggo planem, a jedynie w

Komponentyrodowiska Skutki dla spoteczstwa

Rzezba terenu

<

Powietrze i klimat; jak&e lokal-
nego powietrza; warunki lokalne
go klimatu
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ostatecznéri odprowadzawody opadowe do kanalizacji
deszczowej. Natomiast najebezwzgédnie przestrzegavymogu
odprowadzanidciekéw do kanalizacji sanitarnej. Poigge
uwarunkowania wjto w analizowanym dokumencie. Dla
srodowiska przyjte rozwigzania § pozytywne, a dla
spoteczéstwa stawiaj wymogi do bezwzgldnego przestrzeganja.
Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisOw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i
odpadowa nie wplynie negatywnie jak@owo na wody podziem¢
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eai¢enbg-
tym planem, jako zasilanie wod podziemnych (ret@nejaze
stanowé uatrakcyjnienie terenow zieleni ydzonej (np. jako
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne), wzbogaci biondorodndgc.
Gleby (jakd¢ bonitacyjna, zanie{Nie przewiduje si ubytku gleb czynnych biologicznistosowanis
czyszczenie, degradacja, namiezapisOw projektu mpzp nie stanowt teagraenia jakéciowego
na eroz¢, denudagj, itp.) dla gleb.

Zachowanie terenu zieleni udzonej wraz z wprowadzonymi
przez cztowieka nasadzeniami (nie ma siedlisk a#tych) daje
Flora (spadek liczebsoi, udziat |gwarancje zachowania fauny i flory w stanie obeciisanzej nie
gatunkow obcych, zulienie ga- widzi sie tu predyspozycji terenu do rozwoju w tym kierurku
tunkowe) i fauna (spadek liczebjotoczenie to tereny przemystowe miasta) zZMeos¢ wprowadze-
nosci populacji, zubgenie ré&no- |nia dodatkowych gatunkéw, jako wzbogacenie florypraydo-

Wody podziemne; il& wadd,; ja-
kos¢ wod

rodndci itp.) mowych ogrodachna terenach utrzymywanych jako powierzcl
biologicznie czynna czy na terenie wyznaczonym jakter urz-
dzona.

Lesnictwo Brak oddziatywania

Powinno nasipi¢ uporzdkowanie przestrzeni. Podniesienie walo-
row krajobrazowych jeeli nastpi uporzdkowanie miejsc parkir
Krajobraz, walory estetyczne i |gowych, obiektéw o przeznaczeniu ustugowym (takyakazuj
ucigzliwosé¢ wizualna na to zapisy projektu mpzp), albo poprzez dziatamieszkacow
uzytkownikow nie obgte juz bezpdrednio zapisami analizowang-
go dokumentu, a jako dziatania poza zapisami mpzp.

Istniejace obszary chronione —
przyrody i krajobrazu
Dziedzictwo kulturowe — zabytki

Brak obszar6w chronionych — brak wptywu

strefy konserwatorskie Brak wplywu.
Zagrazenie powodziowe. Brak wpltywu

Nie powstan nowezrddta hatasu (usankcjonowanie stanu e-
Klimat akustyczny jacego), a obszar zabudowy wielorodzir chroniony lgdzie zapit

sem projektu mpzp.

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Obszary proponowane do ochrgny

z mocy ustawy o ochronie przyr@@rak wptywu
dy i ustawy o ochronie zabytk()vf

Brak wptywu

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni
szej tabeli (uwzgidniajgce te elementyrodowiska, ktore gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw):
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Tabela 11 Ocena wpltywu zapiséw miejscowego plagaspodarowania przestrzennego na
poszczegoblne elemertpdowiska

. - Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planu e s i on e p Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- POt S edliska przy- Srodowisko .
ne, warunkiycia ) Krajobraz | kulturowe,
nego : p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
MW — tereny zabudowy
mieszkaniowe wielorodzin + 0 + + 0
nej
U —te_reny zabudowy ustu . i . . 0
gowej
P — tgreny zieleni ukg et et + + 0
dzonej
KS —tereny komunikacji W
zakresie miejsc parkingo- + - - = 0
wych
E T —'terer_1y infrastruktury 0 0 0 . 0
technicznej
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw

+ staby pozytywny wptyw

0 brak znaczcego wplywu/ wplyw pomijalny

+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

- staby negatywny wplyw
B siiny negatywny wphyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajedniany miejscowe-
go planu zaznaczy ¢ipozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do wadw zycia
mieszkacow oraz do zachowania terenu zielenigdzonej. Niewielki wplyw negatywny
moze sk pojawic w odniesieniu dgrodowiska przyrodniczego czy gruntowo-wodnego jako
powierzchnie zwgzane z miejscami parkingowymi (jednak taki stanige juz dzisiaj, asro-
dowisko przyrodnicze analizowanego obszaru niedstzevia wysokich wartei bonitacyj-
nych, siedliskowych, przyrodniczych). Mowy jest wpltyw pozytywny dla mieszkadw,
gdzie analizowany dokument zachowuje stan istoyejporadkuje przeznaczenie terenu i nie
wprowadza nowej zabudowy na terenu zielenpdzpnej stanowdcej baz odpoczynku co-
dziennego mieszkadw osiedla. Istnigpy swiat raslin i zwierzat bedzie mégt dalej funkcjo-
nowa na terenach zieleni wdzonej w powdzaniu z terenami biologicznie czynnymi wska-
zywanymi w projekcie analizowanego dokumentu. Wiesieniu dasrodowiska kulturowego

i zabytkdw nie przewiduje siwptywu.

Oddziatywanie ustateprojektu planu ména uzna, ze pozostanie na poziomie obecnym —
biorac pod uwag stan istniejcy samego terenu afpggo planem, jego powierzclrmraz za-
gospodarowanie terenOw w otoczeniu. Szczegotowasygmojektu miejscowego planu
przyjmujg stan istniejcy, wprowadzaj porzdek i obostrzenia w nagwdaniu do wymaga
prawnych, w tym uwarunkowasrodowiskowych, daj jednoczénie maliwos¢ dalszego
rozwoju terendw o przeznaczeniu ustugowym, a nieowpdzagc dodatkowych ugizliwosci

dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym (plarogiaavia wolne niezabudowane tereny
w uzytkowaniu zieleni urgdzonej, nie zezwalgg na wprowadzenie kolejnych wielkogabary-
towych obiektéw, ktére wyspujag w otoczeniu na terenach przemystowych miasta 4syap
projektu zmiany mpzp elimingjmozliwos$¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy wgii-
wych dla lokalnegosrodowiska, zarowno przyrodniczego jak i spoteczpedtdan przede
wszystkim kontynuuje istnigge zagospodarowanie zytkowanie terenu.
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3.2. Oddzialywania bezpérednie, pasrednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
I negatywne

Na podstawie zapiséw projektu zmiany miejscowegmplzagospodarowania przestrzennego
schematycznie oszacowano potencjalne oddziatywaapesdéw analizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegodlne komponenty oraz ogdsatura 2000, z uwzegtinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziatyava

Realizacja zapisow projektu zmiany mpzgdbe mi€ bezpdredni wptyw nasrodowisko
spoteczne, siedliska przyrodnicze, jak rownie powierzchri ziemi i krajobraz — &da to
oddziatywania wigciwie pozytywne, wgkszas¢ tych oddziatywa bedzie mie€ charakter diu-
gotrwaly stanowjcy kontynuagj stanu obecnego. Bigr pod uwag obecny sposéb zagospo-
darowania obszaru, oddziatywanie usigianu nie bdzie inne od obecnego, a tym bardziej,
ze nie przewiduje siw granicach analizowanego terenu pojawiengazsiacacych, ucazli-
wych nowych emisji, czemu sty w duze] mierze zapisy planu odnase s¢ migdzy innymi

do rozwhzan w zakresie ogrzewania, gospodakkiekami czy odpadami. Krétkotrwate,
przegciowe ucyzliwosci ujawnic sie mogy na etapie wprowadzania nowych elementoéw zago-
spodarowania obszaru (etap budowy a raczej przebudpy poradkowania) - jednak ust
pia one po ich zakiczeniu. Analizowany dokument nie wprowadza nowytimych ni
obecne), trwaty i nieodwracalny zmian — zachowaostara funkcje obecnie petnione przez
teren z nieznacznymi korektami o znaczeniu bargmepdkowym, jednoznacznie eliminu-
jacym nieodpowiednie rozwzania (jak np. ogrodzenia blaszane, czy magazynewaate-
rialtbw poza obiektami).

Na podstawie zapiséw projektu zmiany miejscowegmplzagospodarowania przestrzennego
zidentyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddziatywania przypdkowujc im czas
trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatyw@ na srodowisko
zapisOw projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Stabe oddziatywanisegatywnena raliny i zwierzeta, tereny zieleni
— dotyczy terendw, gdzie me dog¢ do zagcia powierzchni.
Staby wptyw narodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddzia-
tywanie negatywneoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniegzajdiugoterminowe
tych pod nowe elementy zagospodarowania (npzgaparkingi, trwate
urzadzenia sportowe, obiekty ustugowe).
Emisje — zwazane z powstawaniericiekéw, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieugiliwy (komunalny).

diugoterminave| bezpgrednie

bezpdrednig

diugoterminowe posrednie

Uzna& maozna, ze sankcjonujce zapisami planu istnige elementy zagospodarowania ju
wprowadzity zmiany wsrodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje & miag na statym
poziomie — tak te szacuje si dla lat nasipnych, gdy projektowany dokument nie wprowa-
dza drastycznych zmian, ktére mogtyby quuwa: oddziatywanie ngrodowisko. Nie prze-
widuje st pojawienia s} w granicach analizowanego obszaru zpegzh, ucazliwych, no-
wych emisji — przy zaleeniu,ze wszyscy gytkownicy terenu przestrze§oeda obowhzujs-
cych ogolnych przepiséw prawnych jak i przepisowawadzonych prawem lokalnym, czyli
zapisami mpzp.
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3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku28§, poz. 133 z pdiiejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w kierunku potaeho-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w kierunku potudwim-wschodnim;

- Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w kierunku potudwym.

Obszarami Natura 2000 znajdeymi Sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowe]

Generalnej Dyrekcji Ochror§yrodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpadzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastagstan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w kierunku potudniowo - aatnim;

- Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w kierunladrmocno-wschodnim;

- Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w kierunku potudmio-
zachodnim.

Odlegtaci do obszaréw chronionychy sak dwe (ponad 10 km), a analizowany obszar to
ledwie powyej 3 ha, wgc nie kedzie wystpowato zadne oddziatywanie na obszary Natura
2000, nie bdzie rownie wplywu na integraln& tych obszardw, czy nawet ggednie nega-
tywne oddziatywanie. Lokalizagpmiasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w r@amniu

do obszardéw chronionych zobrazowano na jsxym rysunku.
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Rysunek 7 Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych w tym obszarow Natura_ 2000
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Uwzglc;dnlajqc istniepce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowgmgchw ramach

ustalér projektu mpzp (wiciwie usankcjonowanie stanu istrieggo) nie przewiduje @i
mozliwosci negatywnego oddzialywania analizowanych zapigajektu planu na tereny
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chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2008y tez wptywu na integraln& tych
obszaréw — wszystkie obszary chronione znajdigjw znacznym oddaleniu od analizowane-
go obszaru — poza granicami miasta Tychy a samaobse wykazujezadnych powjzan
przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami dbromi sieci Natura 2000.

Obszar oljty ustaleniami planistycznymi znajdujeg g00za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegd@npnajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrfmionymi biocentrami czy obszaramgmowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO , MOGACYCH BY € REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesied przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa wgoma, tereny
zieleni uradzonej), sankcjonag rowniez uzytkowanie ustugowe terenéw (niewielkie obszary
pod ustugi przede wszystkim dla miesaz&éw osiedla oraz wkszy obszar ustugowy, w tym
hotel w nawazaniu do terenéw w otoczeniu).

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatyvaa srodowisko plan wprowadza szereg za-
piséw shiacych zachowaniu tadu przestrzennego, ugditawania dosfpnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich. Istotne jest,plan zachowuje teren zieleni guizo-
nej, nie wprowadza dodatkowych ofpan dla srodowiska czy mieszke&dw w postaci np.
nowych wielkogabarytowych obiektow przemystowych.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggajcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Miwos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
zieleni opierd si¢ bedzie w wekszaci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny erel
urzadzonej w obgbie terendw przeznaczonych vmge pod zielé urzadzory czy tereny w
ramach powierzchni biologicznie czynnej w granicezienow o innej funkcji podstawowej).

Tereny obgte ustaleniami projektu zmiany mpzp predysponowsardo funkcji jakie projek-
towany dokument wyznacza — jako kontynuacja obezrspgsobu zagospodarowaniazytd
kowania, czy rozbudowa w niewielkim zakresie w rgnaniu do stanu istniggego.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochéoogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegotoweteljw telécie projektu planu stanowdym Zahcznik
nr 1 do niniejszej prognozy. Ochrongodowiska, zarébwno przyrodniczego, jak i walorow
krajobrazowych sty migdzy innymi nasjpujace zapisy ujte w projekcie planu:

- zaznaczenie na rysunku mpzp kierunkow paai komunikacji pieszej, dopuszczaln
lokalizacg garay (strefa A);

- na terenach MW jako zabudowa mieszkaniowa wielbrma dopuszczono lokalizacj
na pierwszej kondygnacji naziemnej ustug;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1MW, 3MW — min 30%; 2MW — mir5%; 4MW — 50%; 5U, 7U,
11KS, 12KS — min 10%; 6U — min 15%; 8ZP. 9ZP — 80%; 10ZP — min 55%; 13KS,
14E — min 5%; 15T — min 40%;

- wysoka¢ zabudowy (tu odniesionoesilo maksymalnej wysokoi budynkéw): dla IMW
— 19 m; dla 1MW, 3MW, 4MW — 20 m; dla 5U — 6 m; @& — 15 m; dla 7U, 8-10ZP —
5m; dla 13KS — 4 m; dla 14E, 15T - 7 m;

- zakaz realizacji ogrodae blachy na terenach: 1MW, 3MW, 4MW; 5U; 7U;

- naterenie 5U, 7U z przeznaczeniem pod zabgdshigows, w tym handel, wykluczono
realizacyj: magazyndéw i sktadow, handlu hurtowego, stacjtudigpojazdéw, warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych, salonéw spizeg@jazdow, stacji paliw,
ustug gastronomicznych; a na terenie 6U wprowadzak@zy jak wyej ale odsfpiono
od zakazu handlu hurtowego i ustug gastronomicznych
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- nakazano na terenie 5U, 6U, 7U magazynowaniemgdzenie towaréw, materiatéw lub
surowcow w budynkach;

- dlaterenu 7U nakazano ksztattowanie dachu jpkge] elewacji” pokrytej warstwzwi-
ru lub kruszyw ozdobnych o grudm min. 7,0 cm (ména wskazywé na zastosowanie tu
tzw. ,zielonych dachéw”;

- dla terenébw 8-10ZP jako ziéleurzadzona, dopuszczono realizaglacow zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury, terenowychaazen sportu i rekreacji, a gata do-
puszczono jedynie strefie A,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samaévaprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okrelonych w projekcie zmiany mpzp (np. 1,5 miejscanmaszkanie przy
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej); miejscakpgowe mog by¢ w formie ga-
razy czy parkingbw podziemnych, terenowych, wbudowanye budynki; wskazano
rowniez na nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowgro

- zaopatrzenie w wegdz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowej 41z zagospoda-
rowanie w obszarze planu (rozzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w
ktorym powstaty, a nie do kanalizacji deszczowsf pfaro lepszym rozwgzaniem dla re-
tencji wod i powinno b§ wskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve z sieci cieptowniczej, dulz z odnawialnycterodet ciepta,
badZ z uradzen zapewnigjcych dostawy cieptaaytkowego w kogeneracji,golz z indy-
widualnychzrédet ciepta o efektywrigi energetycznej ugdzen powyzej 80% (powinno
by¢ wskazanie a wcz nakazanie ogrzewania zabudowy wielorodzinnejezi zdala-
czynnej, a jedynie w przypadku braku takiejzieosci wykorzystanie indywidualnych
zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnyctdet energii, ewentualnie ogrzewanie
obiektéw z wykorzystaniem wdzen grzewczych o wikszych wskanikach, co najmniej
95% przy bardzo dobrych wspétczynnikach izolacygmdermicznej, co w efekcie sty-
toby ograniczaniu niskiej emisji),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale wopuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirédet energii, czy wykorzystanie udzer zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji (projektiany mpzp uwzghbnia istniegca
sie¢ linii podziemnych — ze wzgtiow krajobrazowych na terenach zabudowy mieszka-
niowej, na terenach o wastmowych walorach krajobrazowych lub do takich pnehigjs-
cych, wszelkie linie powinny ldyrealizowane jako podziemne z zakazem realizagji na
ziemnych),

- zaopatrzenie w gaz z gazami,

- gospodarka odpadami zgodnie z obyaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terehlsdh' — 4 MW jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozvazan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgnprzyrodnica negatywnych
oddzialywa — zapisy planu w tym wzgllzie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziatywania
wynikajace z realizacji ustafeplanu zaznacgsi¢ jako uporadkowanie dosfpnej przestrzeni
i oszczdne ny gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapiséw pozwoli uchranéro-
dowisko przed degradagjwyeliminuje wszelkie ugizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami
terenu. Zaproponowane dziatania przyczysie do zagwarantowania komfortycia i za-
mieszkania w tej g&ci miasta.
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Dodatkowo wskazamazna jedynie na wksz dbatc¢ o poradek, w tym wyeliminowanie
miejsc zdamieconych, upordkowanie miejsc magazynowania odpadow jako tZmietni-
ki”, wyeliminowanie parkowania pojazdéw w miejscath ten cel niewyznaczonych (parkin-
gi powinny by na obrzeach, szczegdlnie od ulicy Cielmickiej, a nie bezpdnio przy bu-
dynkach mieszkalnych, ¢gto wkraczajc na trawniki). Wskazane bytoby wyeliminowanie
indywidualnychzrédet grzewczych, chociazapisy planu rygorystycznie nakagupstosowa-
nie zrodet ciepta o efektywrigi energetycznej ugtlzen powyzej 80%, co jest popravgrfor-
ma ochrony stanu sanitarnego powietrza. Wskazanebpyowniez zagospodarowanie wod
opadowych na terenie @ltym planem, tym bardziege na terenach zieleni wdzonej znaj-
duje sé miejsca do wykonania np. zbiornikéw retencyjnatirdécyjnych — mogtoby to stano-
wi¢ dodatkowy element wzbogagey krajobraz. Plan dopuszcza dakazliwose, ale te ze-
zwala na wprowadzanie wod opadowych do kanalizhegzczowej.

Wskazuje si na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkiolkektéw / in-
westycji (bezwzgidne przestrzeganie wymogow prawa przez istoyeh czy przysztych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepisdbw odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadoéw, odpowiedniego prowadzenia gospodaddnesciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakdci srodowiska, a szczegoélnie w zakresie emisji zanienzz@ do powietrza ze
zrédet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Biorgc pod uwag cele i geograficzny zag) dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integraldé tego obszaru — pafej przedstawia girozwigzania alter-
natywne do rozwia: zawartych w projektowanym dokumencie wraz z urésaiém ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny proweezdo tego wyboru albo wyjaienie bra-

ku rozwgzai alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trgcin@ynikapcych z niedo-
statkow techniki dd? luk we wspotczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory me by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustalg@rojektu zmiany mpzp i zachowanie stanu istiuego —

w takim przypadku ®izi¢ mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian z nie-
wielka tendengj do pogorszenia (np. dalszego zajmowania terenunpegsca parkingowe,
czy garae), zwtaszcza w kontég&ie rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowanisgelfw
kogabarytowe obiekty ustugowe stangeé dysharmonijny element przestrzeni).

Jako tzw. wariant zerowy mna przyp¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustajgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie terenugdo projektem mpzp, jak rowrie
zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, tawvak, ze przygte rozwpzania § najbardziej
optymalne zaréwno dirodowiska jak i dla spotecastwa.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementdw aatiivych

dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodarowania (teren
zieleni), uporadkowanie funkcji terenu (oddzielenie stref komusjikgako miejsc parkingo-
wych od obszaréw zabudowy wielorodzinnej), #ih@o$¢ rozbudowania obiektéw o funkcji
ustug. Dla analizowanego obszaru nie widzirszwigzan alternatywnych — mana by anali-
zow&, czy teren wykorzystywany dzisiaj pod zabudawieszkaniow wielorodzinrmy funk-
cjonujgcy od lat w otoczeniu terendéw przemystowych nie jmen by w ogole zlikwidowa-

ny z przeniesieniem mieszk@w do nowego osiedla, miejsca oddalonego odzlimiosci
wynikajacych z komunikaciji i dziatalri@i produkcyjnej zaktadow w otoczeniu. Jednak koszty
realizacji takiego zamierzenia, a meoprzede wszystkim wola samych zainteresowanych
mieszkacow nie wskazwj, aby w obecnej sytuacji takie zasadnicze zmiany Wwgkazywa-
ne, konieczne, czy potrzebne. Analizowany obszarmpnzedstawia wysokich wasm biolo-
gicznych i raczej nigdy takich funkcji niedizie petnit. Struktura mieszkaniowa wielorodzin-
na jest na tyle technicznie dobra i z ewentualngmeivielkimi korektami porazdkujagcymi
przestrzé atrakcyjna do zamieszkanige nie naley przypuszczé aby w najbliszych latach
odsypito sie od zamieszkania w tym obszarze, tym bardzejpbszar ma dogodne pcte-
nie komunikacyjne, obszar jest wypasay w podstawowe ustugi (handel detaliczny) oraz
tereny codziennego, popotudniowego wypoczynku. Wac, zapisy projektu zmiany mpzp
nalezatoby uzné za najbardziej optymadnforme zagospodarowania, dla niegigo obszaru
miasta, ktéry catkowicie zostat podpaedkowany woli cztowieka.
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Sivevej w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gpsface tereny o réinym przeznaczeniu:

7) 1MW - 4MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) 5U - 7U -tereny zabudowy ustugowej;

9) 8ZP - 10ZP -tereny zieleni urgdzonej;

10) 11KS - 13KS -tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

11) 14E -teren infrastruktury technicznej w zakresie zagggatia w energielektryczna;
12) 15T -teren infrastruktury technicznej w zakresie telekarkaciji.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgush@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odnesz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdmeoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwaruskiemwisrodowiskowymi, zgodny jest

z zagospodarowaniem iytkowaniem terenu, nie stanowi zageaia dlasrodowiska jak i
mieszkacdw, a nawet przez mieszi@w jest pagdany, wskazywany.

Dla potrzeb ustalenia wptywu ri@odowisko ogdlnie i jego poszczegb6lne komponenpji-za
séw projektu zmiany mpzp analizie poddano stadowiska naturalnego w granicagtiste-
go obszaru opracowania jak i w jego bliskigsisdztwie.

Na podstawie bezgmednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar o intensywnymzytkowaniu w otoczeniu terenéw przemystowych miasteachowa-
niem obszaréw czynnych biologicznie, jednak nieedstawiagcym ponadprzeetnych war-
tosci, ktdre mogtyby predysponowaeren do olgicia ochror i pozostawienia w stanie niena-
ruszonym. Dla zachowania réwnowagi peday terenami zainwestowanymi a terenami bio-
logicznymi projekt zmiany mpzp jak najbardziej pawnie wskazuje tereny do funkcji zieleni
urzadzonej. Projektowany dokument rowhisankcjonuje istnigga zabudow mieszkaniow
wielorodzinry, pozwala na niewielki rozwoj nieugiliwych ustug, porzdkuje przestrze wy-
znaczagc tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowypbza tymi miejscami parko-
wanie pojazdami powinno byabronione).

Biorac pod uwag juz istniegce zagospodarowanie rytkowanie obszaru nie widzi¢sprze-
ciwwskaza do kontynuacji funkcji w przyszkei wedtug ustalé analizowanego dokumentu
(projektu zmiany mpzp).

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpoy powo-
dzig, nie wystpuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowadmych. Jak réwnie
przeznaczenie terenu i jego docelowe wykorzystaigdedzie powodowé zagraen dlasro-
dowiska.

Ochronie lokalnegérodowiska staa nastpujace zapisy ujte w projekcie mpzp:

- zaznaczenie na rysunku mpzp kierunkow paai komunikacji pieszej, dopuszczaln
lokalizacg garay (strefa A);

- na terenach MW jako zabudowa mieszkaniowa wielbrma dopuszczono lokalizacj
na pierwszej kondygnacji naziemnej ustug;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1MW, 3MW — min 30%; 2MW — mir5%; 4MW — 50%; 5U, 7U,
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11KS, 12KS — min 10%; 6U — min 15%; 8ZP. 9ZP — 8186; 10ZP — min 55%; 13KS,
14E — min 5%; 15T — min 40%:;

- wysoka¢ zabudowy (tu odniesionoesilo maksymalnej wysokoi budynkéw): dla IMW
— 19 m; dla 1MW, 3MW, 4MW — 20 m; dla 5U — 6 m; é&d — 15 m; dla 7U, 8-10ZP —
5m; dla 13KS — 4 m; dla 14E, 15T - 7 m;

- zakazano realizagpgrodzé z blachy na terenach: 1MW, 3MW, 4MW; 5U; 7U;

- naterenie 5U, 7U z przeznaczeniem pod zabgdshigows, w tym handel, wykluczono
realizacyj: magazyndéw i sktadow, handlu hurtowego, stacjtudigpojazdéw, warsztatow
samochodowych, myjni samochodowych, salonéw spizegejazdow, stacji paliw,
ustug gastronomicznych; a na terenie 6U wprowadzak@zy jak wyej ale odsfpiono
od zakazu handlu hurtowego i ustug gastronomicznych

- nakazano na terenie 5U, 6U, 7U magazynowaniemgdzenie towaréw, materiatéw lub
surowcow w budynkach;

- dlaterenu 7U nakazano ksztattowanie dachu jpkge] elewacji” pokrytej warstwzwi-
ru lub kruszyw ozdobnych o grudm min. 7,0 cm (ména wskazywé na zastosowanie tu
tzw. ,zielonych dachéw”;

- dla terenébw 8-10ZP jako zidleurzadzona, dopuszczono realizaglacow zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury, terenowychaazen sportu i rekreacji, a gata do-
puszczono jedynie strefie A,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samadévaprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okrelonych w projekcie zmiany mpzp (np. 1,5 miejscanmaszkanie przy
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej); miejscakpaowe mog by¢ w formie ga-
razy czy parkingbw podziemnych, terenowych, wbudowanye budynki; wskazano
rowniez na nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowgro

- zaopatrzenie w wegdz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowej 1z zagospoda-
rowanie w obszarze planu (rozzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w
ktorym powstaty, a nie do kanalizacji deszczowsf pfaro lepszym rozwgzaniem dla re-
tencji wod i powinno b§ wskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mlbwe z sieci cieptowniczej, dulz z odnawialnycterodet ciepta,
badZ z urzadzen zapewnigjcych dostawy cieptaaytkowego w kogeneracji,golz z indy-
widualnychzrédet ciepta o efektywrigi energetycznej ugdzen powyzej 80% (powinno
by¢ wskazanie a wcz nakazanie ogrzewania zabudowy wielorodzinnejezi zdala-
czynnej, a jedynie w przypadku braku takiejziheosci wykorzystanie indywidualnych
zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnyctdetl energii, ewentualnie ogrzewanie
obiektéw z wykorzystaniem wdzen grzewczych o wikszych wskanikach, co najmniej
95% przy bardzo dobrych wspétczynnikach izolacygmdermicznej, co w efekcie sty-
toby ograniczaniu niskiej emisji),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale opuszczono wy-
korzystanie odnawialnyclirédet energii, czy wykorzystanie udzer zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji (projektiany mpzp uwzghbnia istniegca
sie¢ linii podziemnych — ze wzgtlow krajobrazowych na terenach zabudowy mieszka-
niowej, na terenach o wastmowych walorach krajobrazowych lub do takich pnehigjs-
cych, wszelkie linie powinny ldéyrealizowane jako podziemne z zakazem realizagji na
ziemnych),

- zaopatrzenie w gaz z gazami,

- gospodarka odpadami zgodnie z okyaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,
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Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu zmiany miejscowego planu gagdarowania
przestrzennego dla obszaru pmoego w Tychach w rejonie ulic: Cielmickiej, Towaep i Strefowej

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terehlsdh' — 4 MW jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgegnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzelizie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziaty-
wania wynikagce z realizacji ustafeplanu zaznacgsic jako uporadkowanie dosipnej prze-
strzeni i oszogdne ny gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapiséw pozwoli uchro-
ni¢ srodowisko przed degradacjwyeliminuje wszelkie ugiliwosci zwigzane z funkcjami
terenu. Zaproponowane dziatania przyczysie do zagwarantowania komfortycia i za-
mieszkania w tej g&ci miasta.

Zapisy projektu zmiany mpzp nie przyczysic do powstania oddziatywiana tyle istotnych,
aby mana byto je wyodgbni¢, czy wskazé Kazda ingerencja vérodowisko naturalne po-
woduje oddziatywanie, ale znaczenie ma skala i so&ej W analizowanej sytuacji ocenie
poddany zostat teren od wielu lat intensywnie wykstywany, potaony w przemystowe;j
dzielnicy miasta. W tym uprzemystowionym obszaraajduje s¢ enklawa zabudowy wielo-
rodzinnej (osiedle Ogrodnik) z otaczey zieleny urzadzory. Takie warunki te zachowuje
projektowany dokument, z jednej strony zachawujenne dla mieszkadw tereny zieleni
urzadzonej, a z drugiej strony podaje parametry jakiglanym obszarze oadej funkcji mu-
sz3 by¢ spetnione, w tym roéwniedla ochronyrodowiska np. w zakresigiekdéw, odpadow,
hatasu, form zagospodarowania.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcége poszczegolne emisje zanieczyszczeap miejsce ju
obecnie na terenie i w jego otoczeniu. Poflerek, ze zapisy projektu zmiany mpzp odno-
$nie odprowadzanidciekow, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadaimizagraa sro-
dowisku przyrodniczemu anizezdrowiu okolicznych mieszkadw, stanowj podstaw do
zachowania stanu obecnegodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje siciazliwosci wizualnej czy estetycznej wynikaej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsuesta, a nawet nioa powiedzié,
ze uporadkowanie funkcji petnionych przez poszczegoélnergre granicach wskanikow
okreslonych w projektowanym dokumenciedzie podnosi wartcg¢ wizualm terenu.
Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do teversdsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niegtizie miato wptywu, jednak na analizowany teren wpiya
otoczenie, dlatego projekt planu wprowadza ochiakustyczg zabudowy wielorodzinnej.
Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa st ze realizacja ustateplanéw rownie nie kpdzie powodowéa przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywragtziatywania na obszary chronione
istniegce w granicach miasta (catkowicie poza terenemanpvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wptynie na integraln& tych obszaréw.

Nie przewiduje s oddziatywania transgranicznego o szerokimeps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wakad lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegOllnych zapisOwegtojzmiany mpzp uwa Sk, ze
przedstawione rozwtania, biogc pod uwag widoczne w terenie tendencjg ®zwigzaniem
korzystnym zwiaszcza z punktu widzedradowiska spotecznego, czy krajobrazu. Nie widzi
si¢ zadnych zagrzen dla srodowiska i poszczeg6lnych jego komponentéw, w hagraenia

dla zdrowia Bdz zycia ludzi.
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Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu zmiany miejscowego planu gagdarowania
przestrzennego dla obszaru pmoego w Tychach w rejonie ulic: Cielmickiej, Towaep i Strefowej

Wskazuje si na przygcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania frzagsego dla
obszaru poteonego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Sivevej w Tychach w zakre-
sie, jaki przedstawiono w projekcie, nie stwierdzdrowiem maliwosci znacacego nega-
tywnego oddziatywania ustderojektu zmiany mpzp na lokalrseodowisko przyrodnicze,
kulturowe i spoteczne, w tym rowriena cele ochrony obszaroéw Natura 2000, integkélno
obszaréw, czy proponowanych obszaréwatygh znaczenie dla Wspdinoty.
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UCHWALANR ...
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ........ocoeviieneen.. 2013
w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego dla obszaru
poto zonego w rejonie ulic Cielmickiej, Towarowej i Stref ~ owej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013, poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku
z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza
ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Strefowej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
Z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Strefowej w Tychach, zwang dalej planem.

§1
1. Tres$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
Rozdziat 1: Przepisy ogllne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8 : Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 8, 9, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.).

§2

1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu;
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2)

zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,37 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrdd innych terenéw -
zgodnie z § 6,

d) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do zachowania,

e) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do uksztattowania,

f) strefa A - dopuszczonej lokalizacji garazy.

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ gazowa,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgca sie¢ cieptownicza.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczona symbolem
przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym go sposréd innych terendw;

wysoko $¢ budynkéw - wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

wysoko §€ zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz
z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢ techniczno
- uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia do
budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub malej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 10°;

zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposOb zaplanowany wraz
Z ciggami pieszymi lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1MW - 4AMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5U - 7U - tereny zabudowy ustugowej;
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3)
4)
5)

6)

8ZP - 10ZP - tereny zieleni urzadzonej;

11KS - 13KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

14E - teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna;

15T - teren infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKA ZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZT ALTOWANIA

t ADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 1MW ustala

sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - od min.1,0 do maks. 2,7;

wysokos¢ zabudowy - maks. 24,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych -
maks. 19,0 m;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5 nie stosuje sieg;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 2MW ustala

sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnaciji nadziemnej ustug;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 55 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 25 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od min.1,0 do maks. 3,2;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkdédw mieszkalnych -
maks. 20,0 m;

geometria dachow - dachy ptaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5 nie stosuje sie.

§9

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 3MW ustala

sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 30 %;
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4)
5)

6)
7)

8)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od min.1,0 do maks. 2,2;

wysokos$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢é budynkoéw mieszkalnych -
maks. 20,0 m;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5 nie stosuje sie;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy.

§10

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 4MW ustala

sie:
1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnaciji nadziemnej ustug;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 50 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od min.1,0 do maks. 2,0;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych -
maks. 20,0 m;

geometria dachow - dachy ptaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5 nie stosuje sie;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy;

nakaz zachowania oraz uksztattowania powigzan komunikacji pieszej na kierunkach
oznaczonych na rysunku planu.

§11

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 5U ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym handel, z wykluczeniem:

a) magazyndw i sktaddw,

b) handlu hurtowego,

c) stacji obstugi pojazdéw oraz warsztatbw samochodowych,

d) myjni samochochodowych,

e) salondw sprzedazy pojazdow,

f) stacji paliw,

g) uslug gastronomii;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatébw lub surowcow
w budynkach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 10 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu - od min 0,1 do maks. 0,5;

wysokos¢ zabudowy dla terenu - maks. 11,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw
ustugowych - maks. 6,0 m;

geometria dachow - dachy ptaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 6 nie stosuje sie;

9) zakaz realizacji ogrodzen z blachy.
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§12

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 6U ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

7
8)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym handel, z wykluczeniem:

a) magazyndw i sktaddw,

b) stacji obstugi pojazdéw oraz warsztatbw samochodowych,

c) myjni samochodowych,

d) salonéw sprzedazy pojazdow,

e) stacji paliw;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialdbw lub surowcow
w budynkach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - od min. 0,5 do maks. 2,0;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw ustugowych -
maks. 15,0 m;

geometria dachu - dach ptaski;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 6 nie stosuje sie.

§13

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 7U ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

9)
10)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w tym handel, z wykluczeniem:

a) magazynow i skladow,

b) handlu hurtowego,

c) stacji obstugi pojazdéw oraz warsztatbw samochodowych,

d) myjni samochochodowych,

e) salondw sprzedazy pojazdow,

f)  stacji paliw,

g) uslug gastronomii;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdbw lub surowcow
w budynkach;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 10 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu - min 0,1 do maks. 0,3;

wysokos¢ zabudowy dla terenu - maks. 55 m, w tym wysoko$¢ budynkéw
ustugowych - maks. 5,0 m;

geometria dachow - dachy pfaskie;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 6 nie stosuje sie;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy;

nakaz ksztattowania dachu jako ,pigtej elewacji” pokrytej warstwg zwiru lub kruszyw
ozdobnych o grubosci min. 7,0 cm.

§14

Dla terenéw zieleni urz gdzonej oznaczonych symbolami 8ZP, 9ZP, 10ZP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - zielen urzadzona;
dopuszczenie lokalizaciji:

a) placoéw zabaw dla dzieci,

b) obiekty matej architektury,
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c) terenowych urzadzeh sportu i rekreacij;

3) w strefie A, oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie lokalizacji garazy;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 10 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlane;j:
a) dla 8zP, 9ZP - min. 80 %;
b) dla 10ZP - min. 55 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu - min 0,0 do maks. 0,1;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 5,5 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 5,0 m;

8) geometria dachéw - dachy o dowolnej geometrii;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 4 — 7 nie stosuje sie;

10) nakaz zachowania oraz uksztaltowania powigzarn komunikacji pieszej na kierunkach
oznaczonych na rysunku planu.

§15
Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami

11KS, 12KS ustala sie:

1) przeznaczenie - parkingi terenowe;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 10 %;
3) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej oraz geometrii dachéw.
§16
Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonego symbolem 13KS
ustala sie:
1) przeznaczenie - parkingi terenowe, garaze;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 5 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01 do maks. 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy - maks. 9,0 m, w tym wysokos¢ budynku - maks. 4,0 m;
6) geometria dachéw - dachy ptaskie;
7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5 nie stosuje sie.

§17

Dla terenu infrastruktury w zakresie  zaopatrzenia w energi € elektryczn g oznaczonego
symbolem 14E ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie - sieci i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 75%:;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 5%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1 — maks.0,75;

wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynku - maks. 7,0 m;
geometria dachoéw - dachy ptaskie.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 3:40:51



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=128171

§18

Dla terenu infrastruktury w zakresie telekomunikacji oznaczonego symbolem 15T ustala

sie:

1) przeznaczenie - sieci i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacj;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 10%:;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0 — maks.0,01;

5) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynku - maks. 7,0 m;

6) geometria dachu - dach ptaski.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI

§19

Ustala sie obstluge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukladem

zewnetrznym poprzez istniejgce drogi publiczne: ulice Cielmickg oraz ulice Strefowa.

Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu

minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca ha mieszkanie;

2) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.
1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

4) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

5) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

6) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
€c) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

8) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

9) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca ha 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

11) ustugi biurowe, a w szczegdllnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biura projektowe, kancelarie, instytucje finansowe Ilub
ubezpieczeniowe - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

12) dla pozostalych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1) garazy: podziemnych, wbudowanych w budynki,

2) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.
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4. Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
w ilogci min. 1 miejsce na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§20
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych
stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod e - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejagcych wodociggébw @ 110 mm, @ 100 mm
oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekobw komunalnych - nakaz odprowadzenia
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgcych kanatow @ 200 mm
oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatéw:
@ 300 mm, @ 200 mm, @ 150 mm oznaczonych na rysunku planu,
b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obszarze planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej, w tym
z istniejgcych gazociggéw @ 300 mm, @ 63 mm oznaczonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw:

a) zistniejgcych sieci cieptowniczych 2¢ x 40 mm, 2¢ x 50 mm, 2¢ x 65 mm, 2c X
80 mm, 2¢ x 100 mm oznaczonych na rysunku planu,

b) odnawialnych zrodet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta uzytkowego w kogeneraciji,

d) z indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen
powyzej min. 80 %;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi € elektryczn g - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci elektroenergetycznej, w tym z istaniejgcych podziemnych linii niskiego
napiecia oznaczonych na rysunku planu,

b) odnawialnych zrédet energii,

Cc) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektycznej w kogeneracii;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
w tym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcej linii lub budowe nowych
linii i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z p6zn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy.

Rgzdzia’: 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§21

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:
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a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
sciekéw, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia
w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 20;

2) Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami 1MW - 4MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE KTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSAWIE ODR EBNYCH

PRZEPISOW
§22
Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
LStudzienice”.
Rozdziat 7

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§23
Dla obszaru planu na podstawie art. 87 ust. 3a ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisu dotyczgcego stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowe;j
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie stosuje

sie.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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