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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Ciétkiej i doliny
rzeki Gostyni w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powharzokoto 34,4 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu (zegnik nr 2).

Prognoza oddziatywania rfeodowisko ustalke projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszarutacsp@radzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 paziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji gsrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedatwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 zzpdejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostalprdgktowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej), odnosigdo obecnego starimodowiska, istnigjcego uytkowa-
nia i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwa i dopuszczalp zawarté¢ projektowanego dokumentu okle szczegotowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogagdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku z pdiejszymi zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) staratjcznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowauestrzennego stanowi Zetnik nr

2 do niniejszej prognozy.

Projekt mpzp wyznacza napujace tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach

zagospodarowania:

1) 1UC, 2UC, 3UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenmeldow
handlowych o powierzchni sprzeggpowyzej 2.000 m;

2) 4Z,5Z -tereny zieleni;

3) 6KDZ, 7KDZ - teren drog publicznych — droga publiczna klaspazej;

4) 8KDL, 9KDL — teren drog publicznych — drogi publiczne klasy loka

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgtgz

— przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy i amikiazagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenifegmiziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowasifuktury technicznej (roz-
dziat 4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);
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— granice i sposoby zagospodarowania terenow lukktiviepodlegajcych ochronie, usta-
lonych na podstawie oglinych przepisow (rozdziat 6).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieiv srodowiska to:

- 1UC, 2UC, 3UC - teren zabudowy ustugowej, przezeaie terenu obejmuje:
a) zabudow ustugows, z ustugami w zakresie:

- handlu detalicznego, w tym w obiektach handlowgchowierzchni sprzeds
powyzej 2.000 m,
- ustug konsumpcyjnych,
- ustug w budynkach biurowych,
- handlu hurtowego,
- handlu gietdowego,
- stacji paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugoamdiowego,
- salonow sprzedsy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
- ustug zakwaterowania turystycznego,
b) obstug pasaerskiego transportu zbiorowego;

- 4Z, 5Z - teren zieleni, przeznaczenie terenurobgg: zielé urzadzory (na terenie 4Z
dopuszczono realizacjterenowych miejsc parkingowych wzdhterenu o symbolu
6KDZ2);

- 6KDZ, 7KDZ — teren drég publicznych, przeznaceet@renu obejmuje: drogi publiczne
klasy zbiorczej o szerokoi w liniach rozgraniczagych: 6KDZ maksymalnie 70 m,
7KDZ maksymalnie 65 m;

- 8KDL, 9KDL - teren drég publicznych, przeznaczeterenu obejmuje: drogi publiczne
klasy lokalnej o szerokoi w liniach rozgraniczarych: 8KDL maksymalnie 30 , 9KDL
maksymalnie 20 m;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1UC, 2UC, 3UC — min. 10%; 4Z 5 min. 80%;

- wysoka¢ budynkow — maksymalnie 36 m (1UC, 2UC, 3UC);

- zakazano realizacji od strony drog publicznychodgeh z blachy - 1UC, 2UC, 3UC,;

- dopuszczono zmigmaturalnego uksztattowania terenu w ngaaniu do poziomu istnie-
jacych i projektowanych w jegagsiedztwie drog, tj. ul. Beskidzkiej i drogi o symbo
6KDZ — na terenie 3UC,;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkidvddnej,

- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji lub z zdalaczysrezi cieptowniczej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,
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- nakazano realizagjdrog, parkingow i placéw manewrowych o szczelnayierzchni
zapobiegajcej infiltracji wod opadowych do wdd powierzchnioshyi podziemnych,

- nakazano zastosowanie anlzehn oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do wod i do ziemi,

- dopuszczono budawurzadzen stuzagcych infiltracji wod opadowych, w tym: studni
chtonnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnychkrgynek rozgczapcych, komér dre-
nazowych.

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumeanych zta kopalin:
- zloze wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzgsg ,,Studzienice”,
- zloze wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna”.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta e@bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna s¢ doszukiwa przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentachzsaego rzdu.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierde,ze analizowany dokument zachowuje
stan istniejcy, poradkujac przeznaczenie poszczegolnych terendw w zakresedonych
granic, w tym réwnie zezwala na zegie przestrzeni pod ustugi w otoczeniu terenéw prze
mystowych miasta.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwsgskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: Ksztattowanie harmonijnej struktury przestrzennejewoédztwaslg-
skiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodziwlznat mazna,ze zapisy pro-
jektu miejscowego plangzgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kdniekisank-
cjonowania obecnego zagospodarowania terenu oteazansia meliwej rozbudowy terendw
ustugowych w ssiedztwie terendw przemystowych miasta, co w konsekji przyczynia si
do stworzenia spojnej struktury przestrzennej.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada #torodne
diugoterminowe cele ochroriyodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysta zasobow wodnych — plan wskazuje na konieézmolprowadza-
nia sciekow do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbgt badz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej,gblz mogy zosté zagospodarowane w @ie dziatki. Jedno-
znaczne ustalenie sposobu zagospodarovéareow i wod opadowych, odniesienie si
do posgpowania z odpadami — ma na celu oclkraasobow wodnych, w tym zakresie
nakazano réwniezastosowanie uggdzer oczyszczajcych wody opadowe przed skiero-
waniem ich dagrodowiska;

— poprawa stanu czysit powietrza — projekt planu kontynuuje obecrigtkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni dalezwéj zabudowy ustugowe.
Ustalone warunki zaopatrzenia w ciepto odaoszs¢ np. do wysokiej sprawroi urza-
dzeh grzewczych maj na celu ograniczenie emisji zanieczysicoe® powietrza. Plan
dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptovajiezakie rozwjzanie dla przedmio-
towego terenu bytoby najlepsze w zakresie wyelimiamia emisji grzewczej z obszaru;

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — analizowany obpo#zony jest w strefie
przemystowej miasta, a przeznaczenie terenu nidifikkuge sie do obgcia ochron aku-
styczry. Dajg mazliwosé rozbudowy terendw ustug i drog na wolnych powibrgach,
wprowadzone tezostalg nowezrodia hatasu — jednak obszary te oddalenedsobszaru
objetych ochron akustyczgp (zabudowa mieszkaniowa);
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— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — plgmusiecza na terenie 3UC zmgan
naturalnego uksztattowania terenu, ale zmiana tziwe jest w zakresie nagzujagcym
do poziomu istniecych i projektowanych drég — me stanowd to element niwelacji te-
renu w nawgzaniu do terendéw otaczajych, aby nie tworzyly gizagkbienia (niecki).
Dla wszystkich terendéw projekt planie nakazuje gosivanie z odpadami zgodnie z
przepisami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymmiescie (uchwaty Rady Mia-
sta Tychy). Informacyjnie projekt mpzp podaje,teren znajduje siw granicach udoku-
mentowanego zi@a wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna” i ,Studzienice”.ayt na
uwadze obecne zagospodarowanieytkowanie terenu, w odniesieniu do zaproponowa-
nych zapisow projektu mpzp nie widz¢ giagraenia dla powierzchni ziemi.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatoidium (2013) opieragym st o ide
.miasta zwartego”, w tym: tyorzenie warunkéw daginasci podstawowych ustug..."W
ustalenia studium, wyznaczag przedmiotowy obszar pod UC wpisigie zapisy projektu
planu, nie wprowadzage form zagospodarowania niewskazanych w studitasadniczo
zachowugc istniepce formy zagospodarowania (istmigg juz obiekty handlowe) rozszeraaj

je o dosgpng wolng przestrze, tworzc zwarte powierzchnie o jednakowym przeznaczeniu z
zachowaniem warunkowodowiskowych.

T e & T,
=

o LY =

0% RREGORl A
5 T arhly [ T 7] =
UC — obszar wielkopowierzchniowych centréw handlolvy

ZE - obszar zieleni i rolne wagach ekologicznych
WOH — obszary rozmieszczenia obiektéw handlowygowierzchni sprzedsg powyzej 2000 M

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego™ analizowany obszar w e&i pétnocnej i
zachodniej wskazany zostat jako tereny ustug, aeéccpotudniowej i wschodniej jako tere-
ny zieleni nieurgdzonej, w tym tereny porolne (jako struktury furdd@@lno-przestrzenne).
Uwaza sk, ze w nawjzaniu do stanu istniggego i tendencji zmian, zapisy projektu mpzp s
zgodne z zaleniami opracowania ekofizjograficznega,zyodne z obecnymi uwarunkowa-
niami srodowiskowymi, spotecznymi — stwarzwarty przestrzé przeznaczaom pod ustugi
(stanowsy przedpole terendw przemystowych paaych na wschod i na pétnoc), nie wkra-
czap na tereny przyrodnicze zgwane z dolip Gostyni (sankcjongg pas od strony potu-
dniowej pod zielé — 4Z), a od terenéw centrum miasta (w tym zabudavigszkaniowe))
oddzielone s drog krajows relacji Katowice — Bielsko-Biata po stronie zachugj.

! Etap IB - weryfikacja i uzupetnienie materiatévapistycznych spoemizanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspéizateosci uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tyohp2
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W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pohego w rejonie ulic: Beskidzkiej (na zachodzie),
Towarowej (na potnocy), Cielmickiej (na wschodzigoliny rzeki Gostyni (na potudniu) w
Tychach zostat opracowany w zgodzie i w rgaaniu do innych dokumentow wgzego rz-

du, w tym przepiséw prawnych, nie narusza ust&8eidium uwarunkowai kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego, uwdgia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficz-
nego dla miasta Tychy — ponadto dostosowany zdstabecnego starfmodowiska, sankcjo-
nujac obecne gytkowanie (istniegce obiekty handlowe), dagmazliwosé zagospodarowania
odtogowanych, porolniczych terenéw (w niewielkinkessie jeszcze rolniczo wykorzystywa-
nych) w nawgzaniu do funkcji w otoczeniu.

1.4 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sradowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zandejszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjm, zrodlowym materialem tekstowym i graficznym wykorasym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miastayTypozyskane czy dagine na stronie
internetowej), dokumenty odnegze s¢ do terenu olefego projektem mpzp a dephe na
stronie internetowej, czy pozyskane w czasie pray prognoz (w odniesieniu lokalnym,
jak rowniez regionalnym czy ogoélnokrajowym).

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize roznych dokumentdw planistycznych, dokumentow opisygh srodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta (nedzy innymi studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dwaty dostpne na stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDG, materiaty
znajdugce s¢ w ogoélnodosipnych bazach, czy materiaty udgstione przez zleceniodawc
— Pracownj Planowania Przestrzennego w likwidacji w Tychaghzepiséw prawnych i in-
nych materiatowrodtowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji teneej (kilkukrotnie w okresie 2013 ro-
ku) — stanowjce] bezpérednie badania w terenie (samego terengtedp projektem mpzp
jak i terendbw w otoczeniu zaréwno tym nalsliym jak i dalszym).
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Uwzgledniajgc obecny sposéb zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegasrodowiska, analizowano zapisy projeku mpzp oceaiakutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegolne jego komponentgdmiesieniu do terenu opraco-
wania, w odniesieniu do normatywow i standardovazow odniesieniu do wskazaloku-
mentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 12270zrpejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z frdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z poiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlankst{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow eopinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gaiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nicldano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhgskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;
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— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2007 — 2012 — V®atowice;

— Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod korgkolikéw realizacji danego projektu
jest ocena wskaikowa — jako porownanie typowych parametrédowiska do danych ar-
chiwalnych lub biegcych — mana tego dokonadzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przezdyzadministracji. Na podstawie wynikéw tych
bada monitoringowych mena oszacowawptyw realizacji ustake analizowanego dokumen-
tu na poszczegolne komponeltgdowiska (czy nagpito ich polepszenie czy pogorszenie) —
w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszarasta nie ma jednak punktow moni-
toringusrodowiska.

Teren obgty projektem mpzp generalnie zachowuje obecny gtayospodarowania (1UC),
dajgc mazliwosé rozwoju tych samych funkcji w otoczeniu (2UC, 3UB)pzp tworzy czytel-
ny uktad komunikacyjny, pozwalgy réwniez na alternatywne skomunikowanie terendéw
przemystowych miasta z drgdsrajowy relacji Katowice — Bielsko-Biata. Zabezpiecza deli
rzeki Gostyni ustalaf tereny zieleni (4Z). Przy przestrzeganiu zapigdajektu mpzp oraz
0golnych standardéw, w tym wynilkaych z przepiséw szczegolnych odnie ochronysro-
dowiska, mana uzna, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje drastyiczmeany emisji
zanieczyszcze emisji innej nk wystpuje obecnie na analizowanym terenie, emisji gneg
stanowé ucigzliwo$¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkaow miasta. Projekt planu nie
wprowadza catkowicie nowych form zagospodarowakiare stanowitybyzrodio nowych
emisji, a poprzez zapisy oditoe ogrzewania, hatasggiekow, odpaddéw — emisje nie powin-
ny stanowt zagraenia, czy ponadnormatywnej aziwosci.

Ponizej podaje si przyktadowe wskaniki oceny wptywu zapisow projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektowsrodowiskowych. Podane pamij wskaniki mogs by¢ modyfikowane i
zmienione w zatenosci od osgganych rezultatow i mdiwosci pozyskania danych wyniko-

wych.
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Tabela 1 Wskaniki oceny wplywu zapiséw projektu miejscowego plaasrodowisko
Zapis mpzp Wskaik rezultatu Paqdany I_<|e-
runek zmian
— powierzchnia i zabudowa dziafki;
— powierzchnia biologicznie czynna w granicach diiaf6;
UC — tereny zabu dob” rodzaj wytwarzanychc_i?kéw i ich zagospodarowanie;
Wy ustugowei — gosdearka odpadami; o wzrost
— sposoOb zagospodarowania wéd opadowych;
— sposoOb ogrzewania — rodzaj;
— ilo§¢ miejsc parkingowych — szt.;
— powierzchnia terenu zieleni -m
Z — tereny zieleni - ilos¢ o_lrzew i kr_zewc’)w B szt.; wzrost
— rodzaj (gatunki) drzew i krzewow;
- ilos¢ i powierzchnia miejsc parkingowych %m
KDZ, KDL — tereny |- dlugas¢ i szeroka¢ (parametry) drogi;
. . . 7 wzrost
drog publicznych - sposéb zagospodarowania wéd opadowych

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-

wania ustalg projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-

mego obszaru offiego projektowanym planem i jego bezgmalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu calego miasta, a nawet czasami do obszaru regstrefy). Informacje ponej przedsta-
wione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznynposzadzonym dla miasta Tychy (pa
dziernik 2010), Programie ochrorfyodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Woje-
wodzkiego Inspektoratu Ochrofyodowiska, materiatach deginych na stronach interneto-
wych r&nych jednostek. Korzystano réwwnie wtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd

Opis srodowiska uzupetniono o informacje zebrane podewag w terenie i znajomsi te-
renu na przestrzeni co najmniej kilkunastu lat.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie ulic Beskidzkiej (na zachodziB)warowej (na pétnocy), Cielmickiej (na
wschodzie) i doliny rzeki Gostyni (na potudniu).

Granice przedmiotowego obszaru maparcie zwgzane z istnigicymi drogami i wodami
powierzchniowymi (row melioracyjny na granicy daflirzeki Gostyni).

Poniej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapgstaj na tle ortofotomapy oraz
mapy topograficznej.

Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanigapbsopracowania na tle mapy
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Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizaobopracowania na tle ortofoto-
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Zrédio: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA

Analizowany obszar obejmuje zachowanie wprowadzorigema zagospodarowania (istnie-
jace obiekty handlowe), zachowanie istaggich terendéw zieleni na granicy z dalinzeki
Gostyni, wprowadza nowe formy zagospodarowania (kECdbszarach dzisiejszych nigts
kow, kak, terendw porolnych i jeszcze wedzi uprawianych rolniczo — jednak $o tereny
przylegajce (albo pomidzy) obszarami przemystowymi miasta.
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2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztattowaniemperzchni i rzéba charakterystyczne s

rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wyséidksztattuy sic w granicach okoto 240 m npm z
nachyleniem w kierunku potudniowym w kierunku dglizeki Gostyni (238 m npm).

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajdujeqsi/v obrbie mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14), wehost
go w sktad Wyyny Slqsklej (341. 1) (Kondrackl)

- Wl,rz‘,rna Slqska I

P skow\.rz Fq-'nn clu l\ eyl A s .
= r341 [ M i B o e ST Wyzyna SIaSka
e % = il i Pagory Saoremickié

T ) l.._.u ) - 1341141 e

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesttfumie potnocnej krajobraz przemystowy
zwigzany z daymi obiektami handlowymi i zaktadami przemystowyrai,po stronie potu-
dniowej krajobraz zwizany z otwartymi dolinami rzecznymi w otoczenild t terenow rolni-
czych (z pojedynczymi zadrzewieniami).

ZarObwno na terenie miasta jak ideistych granicach terenu opracowania nie ma zagria

ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotykaesiterendw narzonych na erozjlub zagraonych sil denudagj.
Morfologia terenu nie narzuca ogranigze wzytkowaniu terenu. Plan dla terenu 3UC daje
mozliwos¢ zmiany obecnego uksztaltowania, co ma uzasadnieniezgédu na potagenie
terenu w gsiedztwie nasypéw drogowych (na@nie do niwelety terenysiedniego, czyli
drég jest wskazane, aby teren bytaiwey do zagospodarowania, przy zachowaniu tagodnego
nachylenia terenu w kierunku rowu melioracyjnegopadudniu. Dla zachowania walorow
krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustaleniaogdie formy zabudowy, w tym jej wy-
sokaici, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy, waka na zachowanie powierzchni
biologicznie czynne.
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Widok z 6KDZ na teren 3UC (
oddali wida obecnie przebudowy-
warg drog; krajowsg — ul. Beskidzki

biegraca na nasypie)

Istniejgcy obiekt handlowy na 1L
po stronie zachodniej

Widok z 6KDZ w kierunku pétnoc-
nym — na pierwszym planie nigg
tek, a w oddali istnigcy obiek
handlowy (1UC)

Widok na 1UC (fragment wysiicty
na wschod) — widoczne paigncze
zadrzewienia znajdajsie przy rowie
melioracyjnym (poza mpzp)

Row melioracyjny (poza mpzp) bie-
gmacy po stronie potudniowej tere-
néw 4Z (poza mpzp)

Widok na wschodni czs¢ terent
2UC
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Teren mpzp na granicy wschodniej

Réw melioracyjny bieggcy od stro-
ny wschodniej (poza mpzp)

Widok na srodkowg cze$¢ obszaru
2UC od strony potnocno-wschodniej

Widok na zadrzewienia zrdjace
1 Sie na pétnocnej a&ci obszaru 2UC

: Widok na pétnoca czs¢ obszar
| 1UC

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydd/wzgbdem geologicznym poimny
jest w centralnej gci niecki gtdwnej Gérnélaskiego Zagthia Weglowego (Rakowski).

Obszar miasta budujutwory czwartorgdowe — plejstoaeskie gliny zwatowe obejmage
potudniows i centraly czg$¢ obszaru. C&¢ potnocna obszaru budowana jest przez plejsto-
censkie piaski izwiry wodnolodowcowe. W c&ci centralnej terenu, na stosunkowo niewiel-
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kiej powierzchni pojawiaj si¢ utwory srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity
warstw gogolhskich.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nsaasbw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazdoezabudowy.

Rysunek 4 Budowa geologiczna obszaru opracowajgga otoczenia (utworzy przypo-
Wlerzchnlowe) _

| |:|Ipr4 lessy piaszczyste

] . piaski | 2wiry rzeczne

L |fpzQpa tarasow nadzalewowych

25-50mn.p. rzeki

|:|fQPZQP3 piaski | 2wiry wodnolodowcowe

e piaski | Zwiry wodnolodowcowe
2 1fgpz imQp3 na itach i mulkach zastoiskowyct
fgpz gQp3 Ppiaski i zwiry wodnolodowcowe
na glinach zwalowych
mQp3 ity | mulki zastoiskowe

i’ | l:lfgpiQpZ piaski i zwiry wodnolodowsowe
i 2 piaski i Zwiry wodnolodowcowe
"" | || I:I gp= gap na glinach zwalowych
|| | i """ fgpi miGp2 piaski i zwiry wodnolodowcowe
i

i
I na mutkach i itach zastoiskowyct
I:lggQDZ gliny zwalowe
gg wmdQp2dliny 2walowe na wapieniach,
marglach i dolomitach
iQp2 mulki | ity zastoiskowe
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Realizacja ustafeprojektu planu nie stanowi zagemia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obegnntoza wegla kamiennego, czy tere-
ny nad dolin rzeki (ze wzgldu na poziom wod gruntowych) mpgowodowa utrudnienia w
zagospodarowaniu terenu. Uwarunkowania geologicia@estanowd istotnego komponentu
srodowiska wywierajcego wptyw na zapisy mpzp - pode (pisaki izwiry wodnolodowco-
we) zezwala na zagospodarowanie wod opadowych micgieh dziatek. Dopuszczona niwe-
lacja terenu 3UC unitiwi posadowienie nowych obiektow.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglesydrogeologiczg zwyklych wdd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patsliego naley do regionwslasko-krakowskiego
(XI1), subregionu goérndaskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 rokodziatu
Paistwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolite ggzi wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy nalgy w catdici do Subregion$rodkowej Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 5 Pofenie miasta Tychy na tle jednolityclyg= 1\5yéd podziemnych (JCWPd)

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna
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a‘ - warshwy wodanodne
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‘g E Ng L - utwory stabo przepuszczalne
200
r c T Eh - przemarstwienia warshey wodonosnych
1 i stabo przepuszczalnych
C
100 ai

Na obszarze Tychdw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢sw obrbie poziomu karbaskiego C/2, w zaggu karba-
skiego zbiornika wod podziemnych , Tychy-Sierszarzépuszczalnid utworow jest tusred-
nia lub zmienna

Rysunek 6  Warunki hydrogeologiczne

zargtegp ustaleniami projektu planu

Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficzne

Karboiskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce ziemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéwprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegogbia s kolektorem znacznej ikgi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennycl silnie zr@nicowane. Poziomy wodo&oe zasi-
lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie rownie triasu. W utworach tego ¢ira wyr@niany jest karbfski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagtg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescia
miasta, réwnig pod terenem opracowania. Zasoby wod kaskiwh g w znacznej ogci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk ka@pakgla kamiennego. Zmiany warunkow
hydrogeologicznych powodyjze karbaskie poziomy wodorime w znacznej @Zci traq
rang poziomoéw uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagnie zanieczyszczeniem
poziomow uytkowych wod karbonu jest zibicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej €xi — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migrac
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofmej wynosi, odpowiednio: <25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lbka utworami nieprzepuszczalnymi
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(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapadami atmosferycznymi, a takw
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodo$nej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przeajacej czsci Tychow poziom czwartoezlu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakos¢ wod.

Zgodnie z map hydrologiczni, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntfoesga
okoto 1 m ppt w rejonie rowu melioracyjne pigego na potudniu (poza mpzp) do okoto 2 m
ppt w rejonie péinocnym obszaru etggo mpzp.

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane

na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007 — 2011.

Tabela 2 Zestawienie jaka wod podziemnych na terenie miasta Tychy w lap@fly—2011
Nazwa Stratygrafia Klasa iakaci wod Wskaniki odpowiadajce poszcze
punktu/ Ujetej war- J g6Inym klasom jakai w 2011 roku?

Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201f Il v \

Tychy - Lesna 1 i ) B

(MO)/ 873 Cc2 ] 1 Il 1] Il

Tychy - Mander- . )

l6wka(MO)/ 874 v v v v IV NO g temp| pH, Ni

Tychy — SAD i i

(MO)/ 2687 Q 1 " " 1" I temp., NO 3

Zrodio: WIQS, Katowice

* ocena wedlug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kighe i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — wyniki badaponizej:

._|Przekroczony prd Przekroczony prog o
Nuilzlgfl Sut'r?g%\:ilr? 75% stanu dobreg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w Klgf)?v? I;g
NrpMonbada J«?Stj go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie S2012 rok
Wy terenowe toryjne

-(rl\ill(é?))// 2—3I7_36)sna 1 c2 Temp. Temp. pH \Y,
Tychy - Manderléw; . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciadezaty w 2011
roku do II, Il i IV klasy jakdci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, j@kovéd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakoi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).
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Na obszarze miasta zachgdziekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtdwnie drenagorniczy), degradagjjakasci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycktnai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nag@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmongdy, Ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stanows zrzuty sciekoOw do
waod ptymcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
low na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epaiego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwku z realizagj ustalé
projektu planu — plan nakazuje uszczelnienie pawiamni drég i parkingdw, a wody deszczo-
we jezeli nie keda skierowane do kanalizacji deszczowej, tozmabzagospodarowav grani-
cach dziatki pod warunkiem zastosowaniagdea oczyszczajcych. W zwizku z realizag
planu zajdzie jednak zmiana warunkéw infiltracji dvopadowych w gb goérotworu — dzi-
siejsze tereny waytkowaniu biologicznym magzost& zagte pod obiekty handlowe, drogi
wewretrzne i parkingi. Dlatego wskazane jest aby zagdapmwa wody opadowe w grani-
cach dziatki np. poprzez zastosowanie skrzynekaozzagcych, co z jednej strony stanawi
bedzie element retencji, a z drugiej strony zmniejga§¢ wod opadowych kierowanych do
wod powierzchniowych w diych ilosciach z kanalizacji deszczowej po intensywnych opa-
dach deszczu (zabezpieczenie terendéw poza planeakiesie ochrony przeciwpowodzio-
wej).

2.1.5 Hydrografia i zagrgenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go rgdu Odry i Wisty przebiega w polli pétnocno-zachodniej
granicy miasta. W obbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (beggalnich odptywdw Gostyni).

W granicach obszaru opracowania nie ma wédgalych, natomiast po stronie potudniowej i
po stronie wschodniej obszaru e¢tieigo planem (poza planem) znaplsg rowy melioracyjne
pofaczone z rzek Gostyny. Ponizej zobrazowano koryto rowu ptyoego od strony wschod-
niej. Oba rowy melioracyjne mgkoryto uregulowane elementami betonowymi, befnno-
ci charakterystycznej dla naturalnych wéd powierdzotvych (nie ma zadrzewiewiklino-
wych, nie ma szuwaréw). Skarpy rowow oraz waly rZesstyni § systematycznie wykasza-
ne.
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Monitoring wéd powierzchniowych
Wyniki bada oceny wstpnej dla punktow monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 2008- 2011 przedstawiono potj.

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny

stanu wod badanych w latach 26@811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigme
T — = Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele1 Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . P .| cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentdw fizyko-|subst. szczegdlr, .
; ) giczny
nych chemicznych | szkodliwych

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7

008 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km Brak danych ponizej stanu star) QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

009 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-| Brak danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1

2010

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach

zadnych punktow monitoringowych badania j&tiovéd powierzchniowych.

Tychow nie b

2011

PotokZwakowski (Doptyw spod

towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km

0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il umiarkowany
Klasa |

staby
Klasa Il

Zrodio: WIOS, Katowice

Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiong@oniz-

szych tabelach.
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Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

2012 rok
%iévgijgmlgglie KOI? jow, ktorej ocelr(lie sty o oo Nazwa punktu Typ abio- Srllliglr?azlrgge
wymieniony w pp wymlenz)ny W kamnie odpp Egm:g;g‘go— tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. : 90 (TIN)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_J@8tok (R6wW S) - 16 N
5 mie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_1B8tok Zwakowski 17 N
6 (Doptyw spod Wyr]
. ujéCie do GOStyni '/ /”/”//”//7’//’//{’//’// '// ”/,7,”/6(”"/,7,’/,/7
Gostynia do stare(PLRW200017211851 PL01S1301_1E®stynia - 17 T / IR // IR //
coryta 7 m.Paprocany _ |
Potok Tyski PLRW20006211869 PLO1S1301_2Rdtok Tyski -ujscie] 6 T
8 do Gostyni
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2|{Dbplyw spod 6 N N
Makotowca 6 Makotowca - w
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%czna - ujsciedp 6 T
0 Gostyni
Gostynia od stare(PLRW200019211899 PL01S1301_1E®stynia -ujscie dd 19 T %/?”4’//”’/'”//5””/"’7//% é”faf/”’z”?/’«"/ﬂ’%
koryta do ujcia 1 Wisly . )
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 T N
Przemszy 6 Nowym Bieuniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_[s80k Gotawiecki 6 N
7 ujscie do Wisly
Zrédio: WIOS
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e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85

22



Prognoza oddziatywania na@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla obszaru poleego w Tychach w rejonie ulic: Beskidzkiej,

Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni

Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

Zrédio: WIOS

Klasa elemento
. Kod punktu Nazwa punktu S'.In".a Klasa elemen- . Klasa elementd f|zyk0chem|czny
Nazwa oceniane o ) : Typ |zmieniod oo~ Klasa elementéw - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- . . obszarze
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc czyszczenia synt: :
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) L chronionym?p
sztuczna tyczne i niesynte (TAKINIE)
jow (T/N'
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
PotokZwakowski
PotokZwakowski | PLRW20001721184PL01S1301_168@optyw spod Wyr| 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
o o ~ v 7
Gostynia do stagdly,) o\ 20001721185PL01S1301_1667°5YM2 17 T //// Wm
oyt fiPaprocany . Gkttt
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_252 K Tyski-ujscie g T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dd / //// V0
- PLRW20001921189%101S1301_169T - 19 T J BRI
oryta do uicia ~10%isty i Do
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N
ujscie do Wisty

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gldbwnie pogorszeniemsjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wickszas¢ ciekOw posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatlowane — takz st na rowach melioracyjnychssadug-
cych z obszarem ofdym mpzp.

Zapisy projektu mpzp zachowaujeren zieleni (tereny 4Z), jako teren na granibgzarow
zainwestowanych miasta (UC) a doliny rzeki Gostymialezy jednak tu podkréi¢, ze dolina
rzeki nie stanowi naturalnej doliny, koryto sanegki zostato wyprostowane, a beggsanio
przy rzece zlokalizowano waty przeciwpowodzioweatbmedzywala), poza watami teren
jest dz odtogowany, bdz uzytkowany rolniczo jako gka czy pole orne. W zwiku z
utrzymaniem watdw, obszar nadrzeczy jest wykaszaigyma wec tu zadnych zakrzacze
czy szuwarow.

Zapisy projektu planu normage gospodark wodnosciekowyg, wprowadzajce kanalizagj
rozdzielcz i odprowadzanigciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitaradpro-
wadzanie wod opadowych i roztopowych systemem keagi deszczowej (ewentualnie za-
gospodarowanie na dziatce co jest lepszym rgzaviiem dlasrodowiska, pod warunkiem
spetnienia zapisow planu odngsych s¢ do koniecznéci zastosowania ugdzen oczyszcza-
jacych), stanowg podstaw dla ochrony zasobéw wodnych.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Uksztaltowanie terenu nie wskazuje aby pojawsk tu diugotrwate stagnacje wody
Zwigzane z intensywnymi opadami deszczu.

Jednak zabudowa dzisiejszych terendw pozgstel w uzytkowaniu rolniczym i skierowanie
wszystkich wod opadowych do kanalizacji deszczow#)ra zakaczona jest wylotem do
rzeki Gostyni, mee powodowa podniesienie poziomu wod w rzece i potencjalne@amie
powodziowe na dalszych odcinkach rzeki (catkowmiza mpzp) — dlatego wskazany bytby
do realizacji zapis mpzp umlowiajacy zagospodarowanie wod opadowych na dziatce (jako
rozwigzanie preferowane).

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne. W mniejszej €%ci na terenie miasta wygtujag rowniez siedliska léne i wytki rol-
ne, zwlaszcza na jego ob#aeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gtelgpne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenaclgtkkowanych rolniczo jak tena nieuaytkach po-
rolnych, gkowych.

Projekt planu przeznacza teren pod UC z niewielkomiatem terenow Z. Na terenach UC
wskazane jest zachowanie 10% powierzchnizytkowaniu biologicznym, a na terenie Z mi-
nimum 80%. Cgs¢ obszaru olgjta mpzp jest ju dzisiaj przeznaczona pod uobiekty han-
dlowe (Tesco, OBI) z parkingami, pozostaty obstanewi wytki zielone (hka i pola upraw-
ne), a w cgsci potnocnej terenu 2UC pojawiggic zadrzewienia.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Wewielkie] czsci miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — glebygdrenia organicznego wyptja na
niewielkiej powierzchni. Na e&ci miasta pod wplywem dziataldéa cztowieka doszto do
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catkowitej zmiany wiéciwosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone,
zubazone.

A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Bw — gleby brunatne wytlugowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoveagieby maj jeszcze d& duzag wartasé
bonitacyjry — czs¢ terendw obtych planem, jak rownieznaczne obszary na potudniowy
wschéd poza planem w dzielnicy Cielmice pozastajuzytkowaniu rolniczym. Wedtug rol-
niczej przydatnéci gleb, obszar objy planem zaliczony zostat do kompleksu ztwo-
pastewnego stabego, nad Gosiyuoza planem) znajdupie uzytki zielonesrednie, a obszar
na poiocy (t& czesciowo w granicach planu) to kompleks gleb ornygjtni/zytnio-
ziemniaczany dobry (wksza¢ tego obszaru znajduje¢spod zainwestowaniem zakladow
przemystowych i obiektow handlowych oraz drég).

Ogromny wptyw na jak& gleb wywiera przemyst, aytkowanie terenu pod dziatalfogo-
spodarcg. Gleby w Tychach narane g rOwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. dako
gleb zaley w pewnym stopniu od gospodarki rolnej. W przedioigym obszarze dopuszczo-
no (na terenach 3UC) mlowvos¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu — poztwotio-
stosowa teren do niwelety zwrzanej z nasypami drogowymi — tutaj wskazugge aby nawo-
zony do niwelacji materiat nie byt zanieczyszczompop to by np. masy ziemne z wyko-
pow).

Ustalenia projektu mpzp nie stangwinacacego bezp&redniego zagreenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapetalizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogoélnych zasad dotygzych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarkpadami),
mimo, ze plan wprowadza dodatkowe powierzchnie zabudowaperéwnaniu do stanu ist-
niejagcego (maksymalnie pod zabudgww tym parkingi mae by przeznaczone 90% po-
wierzchni dziatki — reszta, czyli minimum 10% powiehni dziatki ma pozostaw uzytko-
waniu biologicznym). Cg¢ terendw rolniczych zostanie zggibna terenami UC — nioa
nawet powiedzig¢ ze takie przeznaczenie terenu spowodowane zostatwazalnym, syste-
matycznym (powolnym ale jednak widocznym) odchodz®nod rolnictwa, pozostawianie
gruntow nieaytkowanych.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczoridtyczne Gunfiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztaitymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewddztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsiec nastpujaco:
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- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1%61980 wynosg 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wyranie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb3% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieast dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

szym stopniu ha niebezpiedstwo lokalnych przymrozkéw,

3.1 — Topoklimat szerokich den dolinnych pokrytycdlinnoscia tagkows; woda gruntowa do 1 m — w czasie
pogodnych nocy zastoiska zimnego powietrza; nieleezgstwo wysjpienia przymrozkéw lokalnych typu
radiacyjno-adwekcyjnego,

3.2 — Topoklimat wyej potazonych czsci szerokich den dolinnych; woda gruntowalgéj niz 1 m — zmniej-
szona ilé¢ wody zawartej w gruncie przeciwdziatazgwaniu ciepta na parowanie.

C — grupa powierzchni pokrytych budynkami. W zalgci od zwartéci zabudowy w okresach grzewczych
pojawia s¢ dodatkowa ilé¢ ciepta i zanieczyszcagpochodzcych z proceséw spalania; przewietrzanie podobne
jak na terenach otacaajch.

Dla przeciwdziatania pojawianiu ¢siniekorzystanych warunkéw klimatycznych (lokalnych
tzw. ,wysp ciepta” zwgzanych z daymi powierzchniami utwardzonymi jak budynki czy par
kingi) wazne kedzie wprowadzanie na obszarze nasadzeleni wysokiej, dajcej przynajm-
niej czsciowe zacienienie, a nawet wskazywane by byto abeaid obiektéw kubaturowych
pngczami.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwdlaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 26
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru pottponego w Tychach w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towaa)p Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni

stacja pomiarowa zanieczyszazmowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono pai

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngriezzyszczeoraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérnéda- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NG, | SG | PM10| PM2,3 O3 | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) A A C C A A A | A C Al A A
Zrodto: WIQS, Katowice
Tabela 7 Tlo zanieczysza@z® rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie s¢zenie w 2011 roku [pg/th

Tychy, ul. Tolstoja PM10 SQ NO, Pb Benzen

48 - 26 - -

Zrodio: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 8 Miesiczne i roczne zestawienie wynikow pomiarOw posabtagdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstejal'ychach w 2011 roku

Parametr . Norma Miesigc ; -
jednostka | 1 | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VIII{IX ]| X | XI| XIll|Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ni 34132 24| 17/ 12 11 5 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/ri 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3] 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 36| 31| 33| 28 23 18 18 19 26 26 38 26
[Tlenki azotu 30 [ug/Md | 90| 43| 53] 39 34 24 21 25 44 51 99
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 86 | 66| 65| 41| 30 24 20 27 35 50 1088
Predkos¢ wiatru [m/s] 1015/1,1/1,0/0,6]/0,6/0,7/0,6/05/0,7/0,8]/1,2] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela9 Miesiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiarOw posatagdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstejal'ychach w 2012 roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VIII]|IX] X | XI'| XIl| Rok

Dwutlenek siarki [ug/ni 22| 44| 24| 15| 9| 6| 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/ri 7 |15] 14| 8| 4| 2| 2| 6 13 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 28 26 28 383 27
Tlenki azotu 30 ([ug/M | 35| 62| 50| 37| 26 21 22 3P 45 60 §7
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40 | 99| 52| 31| 26 22 25 30 32 47 72
Predkos¢ wiatru [m/s] 15 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powsszych zestawie sizenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w
okresie jesienno — zimowym. Stan sanitarny powéetrizzymuje si na przestrzeni lat na po-
dobnym poziomie, choctamaozna zauway¢ delikatry tendengy do pogorszenia sijakosci
powietrza w 2012 roku w sezonie grzewczym.
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W granicach miasta najgksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczyihtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celévegzzych wysokiej sprawidé urzagdzen,
wykorzystaniezrodet odnawialnych, czy praca gdzen w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo daego znaczenia dla ksztattowania jakigpowietrza odgrywajemisje komunikacyj-
ne, zwkaszcza w centrum miasta i w rejonie gtdbwnguabg, gdzie ruch samochoddéw (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsma@zenie ma emisja wtdrna zanieczysz-
czen pytowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikojak rowniez zanieczyszczenia o
charakterze przemystowym z napkszych zaktadoéw przemystowych znajglyjch s¢ w gra-
nicach miasta. W zakresie analizowanego obszariemélibeda znaczenia zanieczyszczenia
komunikacyjne (zwjzane z parkingami na terenachzygith obiektéw handlowych) oraz za-
nieczyszczenia zwkane z ogrzaniem wielkopowierzchniowych obiektodiatego wskazane
jest jak najwgksze wprowadzenie nasadzako naturalnych filtrow powietrza, a w zakresie
ogrzewania preferowane jest wykorzystanie siegtoieniczej (tym bardziejze elektrocie-
ptownia Tychy znajduje sistosunkowo w niediej odlegtaci), czy odnawialnychzrodet
energii jak np. baterie stoneczne.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamg@iecimsky, Beskidzlg i Aleja Bielska; siezeniasrednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgic w przedziale do 37,&g/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnego tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-
puszczalnej wielkei siezen 24-godz. (powsej 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-
sci miasta m.in.: Czutéw, kkotowiec, ZwierzyniecSrédmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec;
najwyzsze wartéci percentyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszizw przedziale od 50
do 69,4ug/m®. Na obszarze Tychéw wielkéstzen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku
bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 rig/m

Jako cel gtbwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jaka powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniach- plan nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej, aa atliektow ustug
wskazane jest pagtzenie do sieci lub wykorzystadiédta ciepta o wysokiej sprawsac
energetycznej;

— Woyeliminowanie spalania ¢gla ziej jakdci w kottach i piecach domowych jw., zapisy
mpzp nie dotyezjakasci paliwa (wegla);

— Wsparcie istnigjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktére przyaaynsie w
istotny sposob do poprawy jadad powietrza na obszarach przekratzeplan wprowa-
dza uktadu komunikacyjny mgay znaczenie dla miasta, a szczegolnie obstugiizoal
wanego obszaru oraz ewentualnie terenéw przemystopgta@onych dalej. Ogranicze-
niem wielkéci emisji z pojazdéw nde by jedynie takie jti wykonanie drog KDZ i KDL
aby zapewrdi maksymala ptynna¢ ruchu;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtdrnej oraz s po-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespeflpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —jw.;

— Systemowe ograniczenie emisji zeddet przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezaysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @yazh zabudowanych)ptan nie
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wprowadzazadnychzrodet przemystowych emisji (obiekty ustugowe powiwgkorzy-
stywa wysokosprawne uggzenia grzewcze, m@gez pracowa w kogeneracji, czy wy-
korzystywd energe odnawialy — jednak preferowane powinnodygiepto z sieci cie-
ptowniczej o czym tanowi mpzp);

— Stworzenie mechanizmow urtdoviajacych wdraenie i zargdzanie POP -1a szczeblu
uchwat Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
dacja indywidualnyclzrodet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerddta zaopa-
trzenia w ciepto nie wyspiag na obszarze offiym mpzp.

Obecnie w granicach opracowania vepsljg zrodta emisji zanieczyszcag(poczynajc od
niezorganizowanych jak ruch pojazdéw na isyoggh parkingach dwoch wielkopowierzch-
niowych obiektow, a po zrédta z dziatalnéci ustugowej jaka np. istnigja stacja paliw, &
tez emisje rolnicze w g&ci wschodniej obszaru, oraz jedno gospodarstwo awndtore
przewidziane jest do likwidacji — wykupienia praegestora) — majone znaczenia w ksztat-
towaniu stanu sanitarnego powietrza samego tergyoiotoczenia.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeagaktoregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadoéw przemysfowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpaedniego ssiedztwa zaktadu.

W granicach opracowania obecri@diem hatasu jest przede wszystkim hatas komugjkac
ny i w znacznie mniejszym stopniu hatas zadea istniegcych obiektow (typu wentylatory,
wyrzutnie umieszczone na elewacji budynkow). Nelwzego znaczenia nabiera hatas po-
chodzcy z drogi krajowej (ul. Beskidzka po stronie zaghiej), ktdra obecnie jest przebu-
dowywana, w tym realizowana jest przebudowa ukiladmunikacyjnego i budowaney s
ekrany akustyczne.

Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaggdisja hatasu drogowego jest
powyzej 65 dB od ulicy Beskidzkiej i ul. Towarowej (stamigcej dojazd do terendw przemy-
s’fowych mlasta)

gImisja hatasu-drogi_Ldwn
<45 dB

45 - 50dB

50 - 55dB

55 - 60 dB

60 - 65 dB

65 - 70dB
70-75dB
75-80dB
>80dB

I

Zl’OC”O httb /www. umtychypl/sn/ mapa akustyczna B

Obszar olyjty mpzp sam w sobie nie podlega ochronie akustycmlerowniez w otoczeniu
obszaru nie ma terendéw ehjch ochrog akustyczp, na ktore mogtyby wptywa zapisy
mpzp zezwalace na rozwoj terendw UC (jeden budynek mieszkadbgcnie znajdgry sk
na terenie 2UC przewidziany jest do likwidaciji).
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2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdaéznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zaréwno tereny zabudowane, zurbanizowanebawibne szaty idinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urgdzonej (parki, skwery i zielee), a na obrzmch miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dae, wodne, rolnegkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod siloresy cztowieka.

W rejonie opracowanigrodowisko przyrodnicze jest éiozréznicowane: od uksztattowanego
przez cztowieka (w ramach zagospodarowania teremokot istniepcych obiektéw handlo-
wych), po zwizane z prowadzeniem upraw rolniczych albo ich zdr@siem w ostatnim
czasie, a po tereny z wyspujacymi zadrzewieniemi (wekszac¢ to samosiejki jakie urosty na
terenie odtogowanym, ale mpgo tez by¢ nasadzenia wprowadzone przy terenach przemy-
stowych miasta).

Nie ma tu jednak siedlisk naturalnych, cennych mdgiczo, wskazywanych do ochrony.

Teren gkowy (odtogowane
dawne pole) znajdggy sk w
potudniowej czsci terenu
1ucC

Tereny rolnicze (poza mpzp)
po stronie wschodniej

Tereny rolnicze w G&ci
wschodniej terenu 2UC (przy
Istniegcym jedynym gospo-
darstwie domowym przewi-
dzianym do likwidacji)
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Mtode zadrzewienia pojawia-
jace sé na terenie 2UC w jec
pétnocnej czsci

Teren 2UC w jego zachodniej
czesci (zarastanie terenu sa-
mosiejkami)

Nasadzenia na terenie 1UC
jego potudniow-zachodniej
czescl.

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzuyerndci roslin czy siedlisk chronio-
nych. Projekt mpzp zachowuje tereny zieleni (423, pozostatych terenach wprowadza
wskazniki % powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonorj@w raslin chronionych wymienio-
nych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroci
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawiedssk przy-
rodniczych oraz gatunkéwetlgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, agdyte-
riow wyboru obszaréw kwalifikucych sé do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana Dz. U. z 26dk, poz. 1041).

Fauna wysfpujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jakananki miejskie, na co
wyrazny wptyw ma czsciowo otwarty charakter terenu, obeéfi@adrzewié@ mogicych sta-
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nowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkéw zwiezvtaszcza ptakéw. Analizowany
teren nie stanowi miejsedowych fauny (mogw zakrzaczeniach i zadrzewieniach pétnocnej
czesci terenu 2UC pojawiasie gniazda ptakéw) mi@ stanowd miejscezerowania (np. ptaki
Zwigzane z otwartymi polami uprawnymi, owady zZmane z dkami).

Projekt mpzp przeksztatci obecny teren — organizngrzebywajce (zalatujce) przenios
sie na obszary w kierunku potudniowym i wschodnim.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze obfym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektow ob}
tych ochrog konserwatorsk Obiekty te znajduaj sic w znacznym oddaleniu — plan nie-b
dzie miatzadnego z nimi poweania.

2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofilych przewidywanym znagzym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie aftym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagee oddziatywanie ng&odowisko — przedmiotowy obszar co prawda
zostanie przeksztatcony na wielkoobszarowe obibktydlowe, ale takie zagospodarowania
juz istnieje w cezsci terenu, a pozostata g bedzie stanowd uzupetnienie i scalenie obszaru
ustugowego z obszarem przemystowym znajchn sk po stronie wschodniej.

W zasggu oddziatywa analizowanego dokumentu znagle:

- §rodowisko spoteczne, jaké¢ zycia mieszkaicoOw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do stworzenia centrum ustugowego dla obstugi migszakv miasta a nawet regionu;

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢é powietrza — zapisy normugce gospodakk scie-
kowg i sposGb pospowania z odpadami zabezpieezigkalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, konieéZzreastosowania wysokosprawnych ggdzen
grzewczych zminimalizuje emisganieczyszczedo powietrza, zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej da nitiwos¢ zachowanigrodowiska gruntowego przynajmniej w
jego minimalnym zakresie, konieczdostosowania ukglzen oczyszczajcych zabezpie-
czy wody gruntowe i gleby przed slemiem (gdy zostanie zastosowany system zagospo-
darowania wod opadowych na dzialce);

— krajobraz — projekt mpzp scala w wlszy obszar istniege juz obiekty handlowe z po-
lozonymi po stronie wschodniej obiektami przemystowymi efekcie stworzona me
by¢ jednorodna struktura przestrzenna miasta w zakresugowo-przemystowym. Zapi-
sy projektu mpzp nie wskazufprzy nataonych obostrzeniach w zakresie budynkéw) na
wprowadzanie w teren dysharmonii krajobrazowej, eigmmentéw zupetnie odmiennych
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od tych ktére ju obecnie wysfpuja na terenie i w jego otoczeniu (jak tereny przewwyst
we miasta);

— srodowisko przyrodnicze — projekt planu przyczyni sido zagcia déé¢ duzej po-
wierzchni obecnie waytkowaniu biologicznym, jednak jest to obszar bergdnio przy-
legapcy do terendw miasta przeznaczonych pod dziaddlgospodarcz (znajduje si tu
tez strefa ekonomiczna, de zaklady przemystowe, a na samym analizowanynmitere
zrealizowane ji 53 obiekty handlowe i stacja benzynowa wraz z uktademunikacyj-
nym). Nasipi uszczuplenie powierzchni biologicznie czynri#pdowisko przyrodnicze
bedzie mogto sj rozwijaé na terenach na potudnie od analizowanego obsakoudolina
rzeki Gostyni.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochrog prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdczer® wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy aidiwosci dla srodowiska.
Mogace wystpi¢ oddziatywania w odniesieniu doodowiska przyrodniczegoetly miet za-
sieg lokalny, ograniczony do samego terenuetdgjo ustaleniami projektu mpzp i do jego
bezpdredniego otoczenia, ale przypuszcza s w dg¢ nieznacznym zakresie.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjanapecny sposob zagospodarowaniayitko-
wania, ale t& wprowadzaj nowe zagospodarowanie na teren dzisiaj biologeczziynny.
Zakres obszarowy mpzp standéwiedzie scalenie istniggych obiektéw z pozostatymi tere-
nami przemystowymi znajdagymi si przy ul. Towarowej i dalej na wschéd przy ul. Ciel
mickiej. Bez zapiséw mpzp teren mogtbychyrzeznaczony pod ugiiwy przemyst, ktory
mogtby stanowd znacacezrodto emisji dasrodowiska.

Bez szczegodtowych ustdlgorojektu mpzp, mogtyby powstaobiekty dysharmonijnie wpty-
wajagce na krajobraz (wysokoig przewyszapce wysoké¢é obiektow w otoczeniu). Bez
wskaza mpzp uktad komunikacyjny mogtby byieczytelny. Plan reguluje pepbwanie w

zakresiesciekow, odpaddéw, wod opadowych — bez tych zapis@mgtoby dogé do znacznych
przeksztatce jakasci srodowiska.

Bioragc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczyeidd upo-
rzadkowania dosfpnej przestrzeni pod zabudewpozwoli na rozwoj gospodarczy miasta,
stanowé maze centrum obstugi mieszkedOw miasta jak temieszkacow regionu (tereny UC
majg bardzo dobre powtania komunikacyjne z kierunku Bielska-Biatej, Kato, czy
Oswigcimia.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagta Tychy. W@ytek ekologiczny ,Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyradwgjduje si w znacznej odlegkei od
granic analizowanego terenu.
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Na terenie miasta znajdugic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkoeipoza
analizowanym obszarem miasta.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanegambeznasta stanowibedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania @ranie do istnigcych obiektow Tesco, OBI,
Saturn) wraz z rozszerzeniem do zwartej bryty grzeanej terenu do granic zakladéw prze-
mystowych potaonych dalej w kierunku wschodnim przy ul. Towarowejoblem dzisiej-
szymsrodowiska wydaje giby¢ za&miecanie terenu odpadami.

Problememsrodowiska jest hatas z drogi krajowe — co przy pnaezeniu terenu pod UC
(terenéw nie podlegagych ochronie akustycznej) wydaje; spzwigzaniem najkorzystniej-
szym.

Istotnych probleméw ochron§rodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowga do-
kumentu nie widzi si Mozna co najwyej wskazywa aby preferowane byly rozwzania z
zastosowaniem ogrzewania z sieci (ograniczarddta emisji zanieczyszcaealo powietrza),
czy preferowanie rozwrania zagospodarowania wod opadowych na dzialcei€say to
ilos¢ woéd opadowych kierowanych kanalizadjo wod ptymacych w okresie deszczu, pozwoli
na zachowanie wod opadowych w miejscu na ktérymspahy).

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgbnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, Prawo wodne w zsl@eozwizan gospodarkisciekowej
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowychawsto odpadach w zakresie gospo-
darki odpadami, Prawo budowlane w zakresie paranvetgabarytéw obiektow). W zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetyczngny, ochrony akustycznej terenéw —
zapisy mpzp nie dotygz Proponowane rozwzania pozostgajw zgodzie z wymogami ochro-
ny srodowiska i nie stanowidla niego zagreenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje pbza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydo chronionych. Ochronie poszczegélnych elemenitwlowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego ahsstia szczegdtowe zapisy dotygez
ce sposobu odprowadzarfieiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, spasgize-
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wania obiektéw. Ochroniérodowiska stay rowniez nakaz zachowania % dziatki wyiko-
waniu biologicznym.Srodowisko przyrodnicze dolzie mogto si rozwijaé poza obszarem
objetym mpzp, na terenach znajgeych s¢ po jego stronie potudniowej jako tereny przy rze-
ce Gostyni (ktora jest otoczona beggalnio przy korycie watami przeciwpowodziowymi).

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowaga hiewielkiego obszaru miasta,
uznaje s}, ze realizacja ustateprojektu mpzp nie d¢wizie powodowé istotnych problemoéw
ani sytuacji konfliktowych, nie dulzie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Realizacja po-
szczegolnych zapiséw planu przyczyri db dalszego rozwoju tej €xi miasta, z poszano-
waniem wartéci srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem konaf@amieszkania —
pod due obiekty handlowe przeznacza w@ren stanowgcy pocatek (za ul. Beskidzg) tere-
now przemystowych miasta palonych przy ul. Towarowej. Wae jest,ze przeznaczag
pod ustugi i handel teren zapewnia giwniez dogodne powzanie komunikacyjne.

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu phaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzdkowania przestrzeni nadaj mu ustalone przeznaczenie peday dzisiejszymi
obiektami (istniggce obiekty handlowe na obszarzeetyop planem w jego zachodniej
czesci, a obiekty przemystowe znajdog s¢ poza planem w kierunku wschodnim),

— ustalenie granicy potudniowej rlovej do zagcia (pozostawiac 4Z jako bufor pongk
dzy terenami UC a dolinrzeki Gostyni),

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w ofdsie terenu dziaiki (retencja wody),

— odniesienie si do ochrony jakéci powietrza wskazyg wykorzystaniezrodet ciepta o
okreslonych parametrach z mlbwoscig wykorzystaniazrodet odnawialnych, czy zasila-
nia z sieci cieptowniczej.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terengtaljw projekcie mpzp jest uzasadniona.
Srodowisko biologiczne nie przedstawia wtijowych wartgci, aby wprowadzadodatkowe
obostrzenia, drodowisko spoteczne (jako tereny etlej ochrog akustyczg) znajdug sie w
znacznym oddaleniu, poza zggem oddziatywania.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza zostata wzaj mierze uksztattowana i podpgdkowana cztowieko-
wi — jako tereny przemystowe miasta przy ul. Toway w poblizu terendw rolniczych, cie-
kow wodnych (dzielnicy Cielmice znajdigej st na potudnie od analizowanego obszaru).
Uwaza sk, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu n¢elzie miato znacxo nega-
tywnego wptywu w odniesieniu zarowno do siedliskypodniczych, krajobrazowych jak i
warunkoéwzycia mieszkacow.

3.1.1 Ranorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywangerasliny,
zZwierzta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta przewiduje si

1) brak negatywnego oddziatywanigdqdowisko ju jest czsciowo przeksztatcone, podpo-
rzadkowane cztowiekowi),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie aagpdla poszczegdélnych terenéw,

3) zachowanie strefy przgjiowej pomedzy terenami o przeznaczeniu UC a znajdupie
na potudniu dolig rzeki Gostyni,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzaniaciekdéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniaiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszeniesrodowiska.

Nie przewiduje s dziataxn wynikajgcych z planowanego przeznaczenia terenu, goymi

przyczynt sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terepod-warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu oraz ogoélnych zasdaomy srodowiska, w tym réwnie pro-
wadzenia zmiany uksztattowania terenu na obszddfe @ wysokéci odpowiadajcej wy-
sokasci nasypow drogowych.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) brak oddziatywania przy uwzglnieniu zasad dotygzych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowgch gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mlovos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatki, odpady zagospodarowarealag z regulacjami obowzujg-
cymi na terenie miasta),

2) ewentualnie zwikszenie ildci woéd opadowych kierowanych do kanalizacji desnja
dalej zasilajcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane igzanie to zagospo-
darowanie wod opadowych na dzialce, a wody deszezmtencjalnie zanieczyszczone
(jak wskazuje plan) podlegdeds oczyszczeniu przed odprowadzeniemsabaowiska.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw (mimoze da¢ duza powierzchnia dzisiajaytkowana biologicznie
przeznaczonaghdlizie pod UC — zabudaywstugows. W zakresie powierzchni ziemi, dopusz-

czalna zmiana uksztattowania powierzchni nie poaimprowadzi dominant (nasypow) i

moze by realizowana w nawkzaniu do otoczenia (nasypow drogowych) z zachowarad-
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legtosci i tagodnych spadkéw w kierunku terendw Z i datejyu melioracyjnego biegoego
na potudniu poza planem.

3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rownieklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- hatas— ani teren olgty planem, ani jego otoczenie nie podlega ochrakiestycznej,

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z realizagj zapisOw mpzp pojawi siemi-
sja niezorganizowana (wynik@a z obstugi terenu i korzystania z uktadu komuecyia
nego). Mog pojawit sie nowe emisje przemystowe, czy grzewcze, ktore jeadne bpda
ksztattowaty warunkéw sanitarnych na tym terenied pvarunkiem spetnienia uwarun-
kowan zapisanych w planie (z preferemeyykorzystania do ogrzewania sieci cieplnej, a
nie indywidualnego ugdlzenia grzewczego). Zapewne zkdzy sé ilos¢ emisji - nie lg-
dzie to jednak zmiana jakciowa (takiezrodta juz wyskpuja w tym rejonie), bdzie
zmiany ilosciows. Dla ograniczenia emisji projekt planu wprowadzareg zapisow do-
tyczacych zaopatrzenia w ciepto, m.in. wysokosprawnedgenia grzewcze, daje mo
liwos¢ korzystania zrodet odnawialnych, czy pracgych kogeneracji oraz preferowane
W niniejszej prognozie wykorzystanie sieci zdalawssj.

Negatywny wplyw ujawni& sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaogch, czy nowych obiektéw, co w konse-

kwencji mae powodowa przekroczenie standardéw jako srodowiska (co pozostaje ju
poza ustaleniami planu). Stan sanitarny powietzamalizowanym obszarze zatgednak
bardziej od samychzaytkownikow obszaru riod zapisow planu.

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie d¢ulg zauwaalne na obszarze 2UC i na potudniowejscz obszaru
1UC (jako zabudowa dzisiejszych ,pustych” przestrzePlan wskazuje na dopuszczalne
parametry nowo realizowanych obiektéw, co wyelingnonazliwosé realizacji dominant
krajobrazowych,

2) ochronie walorow krajobrazowych ghuwyznaczone w teicie wskaniki czy wymaga-
nia np. zakazype ogrodze z blachy, oraz pwednio poprzez wyznaczenie na danym te-
renie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgsigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwkanych z realizagjustalé projektu planu — obszar @ty projek-

tem mpzp poteony jest w strefie przemystowe] miasta. Poszczegakmpisy planu pozwgl
wyeliminowa nieodpowiednie formy zagospodarowania, hatomiasti szytkownicy terenu

(juz poza ustaleniami planu) mpgrealizow& inwestycje podnogze wartdci krajobrazo-

we, albo neutralne — nie uaa sk, aby nowe obiekty mogty stancimelement szpecy kra-

jobraz.

3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego przewiduje:si

1) brak oddziatywa na tereny zamieszkania, ktorych w otoczeniu nie(istaiegce jedno
gospodarstwo zostanie zlikwidowane),

2) pozytywne oddziatywanie w zakresie dgmt do ustug mieszkaow — jednolita prze-
strzennie powierzchnia przeznaczona pod UCGenw efekcie stworzy duzy osrodek
handlowo-ustugowy dla mieszkedw miasta jak i regionu.
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Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 4ulz zycia ludzi, nie przewidu-
je sk tu znaczcych ingerencji wsrodowisko tej czsci miasta, ktére mogtoby mieodczu-
walny, negatywny wptyw n&rodowisko spoteczne.

3.1.6 Zabytki

W odniesieniu darodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych.

3.1.7 Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzglliniajg prawa wiasngci, czy sugestie dzisiejszychyikownikow
terenu oraz potencjalnych inwestoréw. Szaouwyartagci przyrodnicze, plan wprowadza gra-

nice maliwej zajetosci terenu
gicznym wytkowaniu (2).

pod UC, a wskazuje ktore obszary powinostg w biolo-

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te

elementy

Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie

ponize;.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska Konsekwencje diérodow- Skutki dla spoteczstwa

ska przyrodniczego

Rzezba terenu

Nie przewiduje s wptywu na lokall rzezbe terenu, jak réwnie

uksztattowanie terenu nie ogranicza zapiséw prajeipzp. Plan
dopuszcza zmiany na terenie 3UC w ngaaniu do otoczenia (n
sypow drogowych).

Zasoby surowcow mineralnych

Brak

Powietrze i klimat; jak& lokalne-
go powietrza; warunki lokalnego
klimatu

Emisje juz wystepuja — mogy wzrosm¢ jako emisje z nowych
obiektow i parkingdw. Korzystagy zesrodowiska musgzprze-
strzegé wymaga prawnych wynikajcych z ogolnych przepisov
prawa, natomiast zapis projektu mpzp w tym zakrpsitgje lo-
kalne obostrzenia, ktére maja celu ograniczenie emisiji.

<

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakowdd

Nie przewiduje g zmian stosunkéw wodnyc Wskazane jest
jednakpodiecie dziata dla zachowania czystych (lub
oczyszczonych) wod opadowych na terenie na ktorgwspaty,
czyli w granicach dziatek, a jedynie w ostategomodprowadzéa
wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Natomiakzp
bezwzgtdnie przestrzegavymogu odprowadzaniiekow do
kanalizacji sanitarnej. Povrgze uwarunkowania ¢tio w mpzp.

<

Wody podziemne; ilg wod; ja-
kos¢ wod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisdéw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i

odpadowa nie wplynie negatywnie jakoowo na wody podziemt

ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eaiter
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencjayze stanowd
zmniejszenie ryzyka przepetnienia koryta rzeki @oistv okresie
diugotrwatych deszczy.

anie

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacija, naaie

Nastpi ubytek gleb czynnych biologicznie. Zmiana uksoiat-
nia terenu (niwelacja np. poprzez nawiezienie n@wzych) po-

na eroz¢, denudagj, itp.)

winna by prowadzona z zachowaniem ostros¢ przed erozj.
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Flora (spadek liczebgoi, udziat
gatunkdw obcych, zulienie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczeb
Sci populacji, zubeenie r@&norod-
nosci itp.)

%\lé_lst}pi zubaenie siedlisk zwjzanych zdkami, polami, czy a-
fzewieniami (jednak nigdo cenne siedliska ofig ochron).

Lesnictwo

Brak.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Wydaje s¢ ze zapisy mpzp w nawZaniu do stanu istniggego, w
zakresie krajobrazwysieutralne.

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki

Brak wptywu.

strefy konserwatorskie

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wod opadiowrg
dziatce, co ograniczy zekszenie poziomu wadd rzeki podczas
opadoéw atmosferycznych.

Brak wptywu — tren i jego otoczenie nie podlegarocie aku-
stycznej.

Zagrazenie powodziowe.

Klimat akustyczny

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa Brak wptywu
Obszary proponowane do ochrony

Z mocy ustawy o ochronie przyr@rak wptywu
dy i ustawy o ochronie zabytkévJB

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

. . Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planu- . ; .
. Srodowisko spoteczz.. . . . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- .. .~ "TSiedliska przy- Srodowisko .
ne, warunkiycia : Krajobraz | kulturowe,
nego : p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
ucC + - + 0
Z + +++ +++ +++ 0
KDZ, KDL + = - ¥ 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wptywu/ wptyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wptyw
I silny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do nkesezow jako zapewnienie
obstugi (ustugi, handel), grednio pozytywne jest poprzez wprowadzenie czytgngkhdu
komunikacyjnego. Wptyw negatywny (jednak nie por@dmatywny) mae St pojawi w
odniesieniu dérodowiska przyrodniczego czy gruntowo-wodnego jakezary obecnie wol-
ne a przeznaczane pod zabuddwbytek powierzchni biologicznie czynnej, przegredia
terenu). Istnigjcy swiat roslin i zwierzat bedzie mogt dalej funkcjonowana terenach zieleni i
dalej na potudnie pofmnych terendéw nad rzelkGostyny. W odniesieniu dérodowiska kul-
turowego i zabytkdw nie przewiduje; siptywu.
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Oddziatywanie ustateprojektu planu mena ogolnie uzng ze pozostanie na poziomie obec-
nym z nieco wgkszym wptywem ilgciowym. Szczegdtowe zapisy projektu miejscowego
planu przyjmuj stan istniejcy, wprowadzaj porzdek i obostrzenia w nagdaniu do wyma-
gan prawnych, w tym uwarunkowuiasrodowiskowych, dajjednoczénie maliwos¢ dalszego
rozwoju terenow, scalg tereny w zwast bryle przestrzensp o jednakowym przeznaczeniu.
Zapisy projektu mpzp elimingjmazliwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy wgiiwych

dla lokalnegasrodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i spotecznéljan przede wszystkim
kontynuuje istnigjce zagospodarowanie gytkowanie terenu z poszerzeniem o dodatkowy
teren w nawgzaniu do uwarunkowaekofizjograficznych i ustafestudium uwarunkowsai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie spapianalizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegolne komponenty oraz olgddatura 2000, z uwzglinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziahyava

Realizacja zapisow projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wptyw na siedliska przyrodnicze,
powierzchng¢ ziemi i nieco mniejszy na krajobrazpdowisko gruntowo-wodne — wksza¢
tych oddziatywa bedzie mi€ charakter dtugotrwaty stanoyay kontynuagj stanu obecnego
z rozwojem tych samych funkcji co w otoczeniu ndnyoh terenach. Dla ograniczenia nega-
tywnego wptywu jakéciowego shig zapisy mpzp odrigie sciekow, odpaddw, emisji zanie-
czyszcze do powietrza (zerodet grzewczych). Biac pod uwag obecny sposéb zagospoda-
rowania obszaru, oddziatywanie ustafgdanu nie bdzie inne od obecnego, tym bardzieg,
analizowany obszar patony jest na terenach przemystowych miasta. Krotkat, przej-
sciowe ucyzliwosci ujawnié sic mogy na etapie wprowadzania nowych elementow zagospo-
darowania obszaru (etap budowy) - jednakpistone po ich zak@czeniu. Analizowany do-
kument nie wprowadza nowych (innychzr@becnie wysipujace na obszarze 1UC) funkgciji,
jednoznacznie eliminuje nieodpowiednie rozxenia (jak np. ogrodzenia blaszane).

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujgc im czas
trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnena raliny i zwierzeta, tereny zieleni —
Zwigzane z zajciem powierzchni biologicznie czynnej.
Staby wplyw narodowisko gruntowe, powierzchinziemi — oddzia-
tywanie negatywnegoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniegzajdiugoterminowe
tych pod nowe elementy zagospodarowania, zmianaailaego trwate
uksztattowania.
Emisje — zwjzane z powstawaniericiekow, odpadow, hatasu, za
nieczyszczé do powietrza.

diugotermineve | bezpdrednie

bezpdarednig

diugoterminowe paosrednie

Uzna& mozna, ze sankcjonujce zapisami planu istnige elementy zagospodarowania ju
wprowadzity zmiany wérodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje ®i miar na statym
poziomie. Nie przewiduje siw granicach analizowanego obszaru zgegzh, ucizliwych
emisji — przy zalgeniu, ze wszyscy gytkownicy terenu przestrze@deda obowizujacych
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0golnych przepiséw prawnych jak i przepisow wpron@d/ch prawem lokalnym, czyli zapi-
sami mpzp (np. odnogzych s¢ do systemow grzewczyckgiekdw, czy odpadow).

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazu NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 rokuZ2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w kierunku potoeho-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w kierunku potudwmwschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w kierunku potudwym.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w kierunku potudniowo - iaadnim;

— Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w kierunlairmcno-wschodnim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w kierunku potudmio-
zachodnim.

Odlegtaici do obszarow chronionychy sak duze (ponad 10 km)zinalezry uzna, ze nie le-
dzie wystpowato oddziatywanie na obszary Natura 2000, gdzie réwnie wpltywu na in-
tegralnd¢ tych obszaréw, czy nawet gednie negatywne oddziatywanie. Lokalizanjiasta
Tychy, w tym przedmiotowego terenu w naraniu do obszaréw chronionych zobrazowano
na ponkszym rysunku.
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Rysunek 7 Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych, w tym obszarow Natura 2000
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Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowgmgchw ramach
ustalé projektu mpzp nie przewidujegsmazliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapisOw projektu planu na tereny chronioneamach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy te wptywu na integraln& tych obszaroéw — wszystkie obszary chronione zngjdu
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaruza geanicami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje istotnych pawan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami
chronionymi sieci Natura 2000 — lokalne pgranie (poza mpzp a zymane z rzek Gosty-
nig) w zakresie eigtosci terendw zielonych czy zachowanie doliny rzecpugostanie.

Obszar ohjty ustaleniami planistycznymi znajdujeg p0za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdinanajduje si poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrmionymi biocentrami czy obszaramegmowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieda przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego zagospodarowania samego terenetedp mpzp (istnigce obiekty
handlowe), jak i jego otoczenia (tereny przemystowasta, w tym strefa ekonomiczna).

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatfwaasrodowisko plan wprowadza szereg za-
pisdw shigcych zachowaniu tadu przestrzennego, ugtkawania dosipnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich (np. odngszch sé do maksymalnej wysokoi no-
wych obiektow). Istotne jeste plan wskazuje granianozliwej zajetosci, tworzac na potu-
dniu tereny zieleni (2).

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Movos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
Zieleni opiera si¢ bedzie w wikszaci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny biol
gicznie czynne).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowasel® funkcji jakie projektowany
dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego $posagospodarowania gytkowania
— dapc mazliwo$¢ rozwoju funkcji ustugowych na terenach peday istniegcymi obiektami
handlowymi i droga krajow (na zachodzie), a istniggymi obiektami przemystowymi (poza
planem) zlokalizowanymi przy ul. Towarowej na wsdhie.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochéoogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegotoweteljw tekécie projektu planu stanowgym Zahcznik
nr 1 do niniejszej prognozy. Ochronigodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i waloréw
krajobrazowych stig migdzy innymi nasipujace zapisy ujte w projekcie planu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1UC, 2UC, 3UC — min. 10%; 4Z 5 min. 80%;

- wysoka¢ budynkow — maksymalnie 36 m (1UC, 2UC, 3UC);

- zakazano realizacji od strony drog publicznychodgeh z blachy - 1UC, 2UC, 3UC,;

- dopuszczono zmigmaturalnego uksztattowania terenu w ngaaniu do poziomu istnie-
jacych i projektowanych w jegagsiedztwie drog, tj. ul. Beskidzkiej i drogi o symibo
6KDZ — na terenie 3UC,;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla roweréw;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkidvdédnej,

- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji lub z zdalaczysrezi cieptowniczej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),
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- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnycltirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- nakazano realizagjdrog, parkingow i placéw manewrowych o szczelnayierzchni
zapobiegajcej infiltracji wod opadowych do wdd powierzchnioshyi podziemnych,

- nakazano zastosowanie anlzehn oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do wod i do ziemi,

- dopuszczono budawurzadzen stuzagcych infiltracji wod opadowych, w tym: studni
chtonnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnychkrgynek rozgczapcych, komér dre-
nazowych.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozwizan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgngrzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapisow, ktore mibwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2ihimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowapegjektu mpzp wydajsic by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
sie ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapiséw pozwoli uchrani
srodowisko przed degradagcjwyeliminuje ucizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu
(nowe funkcje na terenie ale funkcje istatg w gsiedztwie).

Dodatkowo wskazamazna jedynie na wkszy dbata¢ o poradek, w tym wyeliminowanie
miejsc zamieconych, wyznaczenie strefy parkowania pojazdiasacowych. Wskazane by-
toby wyeliminowaniezrodet grzewczych, a wykorzystanie sieci zdalaczyntieocia zapisy
planu rygorystycznie nakazupastosowanierodet ciepta o efektywrigi energetycznej ugz
dzeh powyzej 80%, co jest poprawrformg ochrony stanu sanitarnego powietrza. Wskazane
bytoby réwnie zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziztli w miejscu w kto-
rym powstag. Plan dopuszcza takmozliwo$e, ale te zezwala na wprowadzanie wod opado-
wych do kanalizacji deszczowej.

Wskazuje si na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkioiektéw / in-
westycji (bezwzgidne przestrzeganie wymogow prawa przez isfoyeh czy przysztych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepisow odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodaddnesciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakéci srodowiska, a szczegolnie w zakresie emisji zanienzz@é do powietrza ze
zrodet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu ¢@ionie ma na obszarze i w otoczeniu
terenow podlegagych ochronie akustycznej). Dopuszczone planeriva@ zmiany natural-
nego uksztattowania na terenie 3UC powinng psowadzone jedynie do wysaa istniep-
cych nasypow drogowych i powinny tagodnie opadakierunku terenu 4Z.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Biorgc pod uwag cele i geograficzny zag) dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integraldé tego obszaru — pafej przedstawia girozwigzania alter-
natywne do rozwia: zawartych w projektowanym dokumencie wraz z urésaiém ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny proweezdo tego wyboru albo wyjaienie bra-

ku rozwizai alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trsicin@ynikagcych z niedo-
statkow techniki ddZ luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory me by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku sdzi¢ mozna, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
zacji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dziafg albo mae znacznie gipogorszy i obni-

zy¢ swop wartas¢ srodowiskows np. poprzez budoywzaktadow przemystowych.

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigfe zagospodarowanie terenugdego projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, zawvak, ze przygte rozwhzania § najbardziej
optymalne zarowno dlsrodowiska jak i dla spotecastwa, czyli zachowyjw wzytkowaniu
istniejgce obiekty, ale tepozwalaj na zagcie wolnych przestrzeni, w efekcie twaczzwarty
teren o jednorodnej funkcji i przeznaczeni (UC) ziebbny jedynie ukladem komunikacyj-
nym.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gtlgpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania (obiekty handlowe OBI i Saturn, Tesco), updkowanie funkcji terenu. Dla analizo-
wanego obszaru mna analizowé rozne rozwjzania alternatywne, ale np. wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej nie jest wskazane ze gdzgha wystpujace w otoczeniu tereny
przemystowe, a pozostawienieytkowania biologicznego terenu niedzie korzystane dla
rozwoju miasta, &rodowisko przyrodnicze zbytnio nie zyska, gdstniegce obszary znagz
cej wartdci biologicznej nie maj Tak wkc, zapisy projektu mpzp naketoby uzna za naj-
bardziej optymals forme zagospodarowania, dla niedigo obszaru miasta, przy uwed
nieniu potaenia terenu w otaczajej strukturze i funkcji (poza planem — tereny pngstowe
miasta, droga krajowa).
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cigtkiej i doliny rzeki Gostyni w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gp8gface tereny o renym przeznaczeniu:

1) 1UC, 2UC, 3UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenimeliow
handlowych o powierzchni sprzeggpowyzej 2.000 m;

2) 4Z,5Z -tereny zieleni;

3) 6KDZ, 7KDZ - teren drog publicznych — droga publiczna klaspzizej;

4) 8KDL, 9KDL — teren drég publicznych — drogi publiczne klasy loka

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgis@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwaruskiamwisrodowiskowymi, zgodny jest

Z zagospodarowaniem iytkowaniem terenu, nie stanowi zageaia dlasrodowiska jak i
mieszkacow.

Dla potrzeb ustalenia wptywu rfaodowisko ogdlnie i jego poszczegdlne komponenpji-za
sow projektu mpzp analizie poddano stesdowiska naturalnego w granicaghstego obsza-
ru opracowania jak i w jego najbéizym i dalszymgsiedztwie.

Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar cgsciowo zainwestowany i przeksztatcony przez cziowi€kzs¢ zachodnia i pot-
nocno-zachodnia) oraz obszar przyrodniczy jako zaasienia (czs¢ potnocno-wschodnia),
obszar przyrodniczy jako nieytki, taki, pola uprawne (ez¢ potudniowa i wschodnia). Caty
teren jednak nie przedstawia ponadprgegch wartdci, ktore mogtyby predysponowayo
do obgcia ochron. Dla zachowania fadu przestrzennego samego anaimgo obszaru jak i
jego otoczenia, plan wyznacza w optymalnym miejBoie rozgraniczajce poszczegoélne
tereny, a szczegolnie wyznacza tereny 4Z oddzmdapbszaru UC od doliny rzeki Gostyni
(tak otaczagcych waty przeciwpowodziowe).

Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kyikowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji veysetcci, scisle wedtug
ustalé analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wglzepisow szczegolnych (jak
np. Prawo wodne, czy ustawa o ochronie przyrodidrykh regulacji nie wpisuje sido
mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpoy powo-
dzig. Przeznaczenie terenu i jego docelowe wykorzystare edzie powodowé ponadnor-
matywnych zagreen dlasrodowiska.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgbgezsposobu i formy zagospodarowania
terenow, ale testuzagce ochronie lokalnegg@odowiska:
- 1UC, 2UC, 3UC - teren zabudowy ustugowej, przezeaie terenu obejmuje:
a) zabudow ustugows, z ustugami w zakresie:
- handlu detalicznego, w tym w obiektach handlowgchowierzchni sprzeds
powyzej 2.000 m,
- ustug konsumpcyjnych,
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- ustug w budynkach biurowych,
- handlu hurtowego,
- handlu gietdowego,
- stacji paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugoamdiowego,
- salonow sprzedsy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
- ustug zakwaterowania turystycznego,

b) obstug pasaerskiego transportu zbiorowego;

- 4Z, 5Z - teren zieleni, przeznaczenie terenurobgg: zielé urzadzory (na terenie 4Z
dopuszczono realizacjterenowych miejsc parkingowych wzdhterenu o symbolu
6KDZ2);

- 6KDZ, 7KDZ — teren drég publicznych, przeznaceet@renu obejmuje: drogi publiczne
klasy zbiorczej o szerokoi w liniach rozgraniczagych: 6KDZ maksymalnie 70 m,
7KDZ maksymalnie 65 m;

- 8KDL, 9KDL - teren drég publicznych, przeznaczeterenu obejmuje: drogi publiczne
klasy lokalnej o szerokoi w liniach rozgraniczarych: 8KDL maksymalnie 30 , 9KDL
maksymalnie 20 m;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypie odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1UC, 2UC, 3UC — min. 10%; 4Z 5 min. 80%;

- wysoka¢ budynkow — maksymalnie 36 m (1UC, 2UC, 3UC);

- zakazano realizacji od strony drog publicznychodgeh z blachy - 1UC, 2UC, 3UC,;

- dopuszczono zmigmaturalnego uksztattowania terenu w ngaaniu do poziomu istnie-
jacych i projektowanych w jegagsiedztwie drog, tj. ul. Beskidzkiej i drogi o symbo
6KDZ — na terenie 3UC,;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw od&imie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkidvddnej,

- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji lub z zdalaczysrezi cieptowniczej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnycltirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- nakazano realizagjdrog, parkingow i placéw manewrowych o szczelnayierzchni
zapobiegajcej infiltracji wod opadowych do wdd powierzchnioshyi podziemnych,

- nakazano zastosowanie anlzehn oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do wod i do ziemi,

- dopuszczono budawurzadzen stuzagcych infiltracji wod opadowych, w tym: studni
chtonnych, zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnychkrgynek rozgczapcych, komér dre-
nazowych.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-

wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgnprzyrodnica negatyw-

nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzelizie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziaty-
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Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru pottponego w Tychach w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towaajp Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni

wania wynikagce z realizacji ustateplanu zaznacgsi¢ jako uporadkowanie dosipnej prze-
strzeni oraz jej zagospodarowanie w zgodnie z umkanwaniami ekofizjograficznymi.
Uwzglednienie powyszych zapisow pozwoli uchransrodowisko przed degradac{zanie-
czyszczeniem), wyeliminuje wprowadzenie funkcjiadpowiednich. Zaproponowane dziata-
nia przyczyn si¢ do rozwoju miasta poprzez wyznaczenie terenéwgasiych.

Zapisy projektu mpzp nie przyczynsic do powstania oddziatywiana tyle istotnych, aby
maozna byto je wyodgbni¢ z catgci komponentowsrodowiska. Kada ingerencja werodowi-
sko naturalne powoduje oddziatywanie, ale znaczeraeskala i miejsce, wibwos¢ srodo-
wiska oraz ja bezpdrednie dziatanie jednostki/inwestora.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcage poszczegblne emisje zanieczysicaeap miejsce ju
obecnie na terenie i w jego otoczeniu (wzgoemisje ilgciowo ze wzgidu na zabudowanie
obecnie niezagospodarowanych przestrzeni). Példkse, ze zapisy projektu mpzp odfrue
odprowadzanidciekOw, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadamiagrag srodowisku
przyrodniczemu ani fezdrowiu mieszkacow miasta, stanowipodstaw do ochrony jako-
sciowej srodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsaiasta.

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedzie miato wptywu, z jednej strony graniczy z texem o funk-
cji przyrodniczej (na potudnie od 4Z), a z drugsjony pdrednio kontynuuje zabudaw
przemystovg miasta (strefa ekonomiczna, obiekty pmioe przy ul. Towarowe)).

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa st ze realizacja ustakeplandéw réwnie nie kydzie powodowé przekrocze
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralng tych obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwgzania § rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzesriadowiska
spotecznego i gospodarki miasta. Nie widziistotnych zagrzen dla srodowiska i poszcze-
golnych jego komponentéw, w tym zagemia dla zdrowia 40z zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cigtkiej i doliny rzeki Gostyni w
Tychach w zakresie, jaki przedstawiono w projekaie, stwierdzono bowiem nabwosci
Zznacacego negatywnego oddziatywania ustaprojektu mpzp na lokalng&odowisko przy-
rodnicze, kulturowe i spoteczne, w tym rowniga cele ochrony obszaréw Natura 2000, inte-
gralna¢ obszaréw, czy proponowanych obszarowgoih znaczenie dla Wspadlnoty.
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UCHWALANR ...,
RADY MIASTA TYCHY

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru poto zonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz
art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, nie
narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostalo uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Towarowej, Cielmickiej i doliny rzeki Gostyni w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady Kksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj;
4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury

technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw;

7) Rozdziat 7: SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;
8) Rozdziat8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.
2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.).
§2
1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;



2)

zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 34,4 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
84

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terendw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca siec elektroenergetyczna,

f) istniejgce stacje transformatorowe,

g) istniejgca sie¢ cieptownicza,

h) granice udokumentowanych zt6z kopalin:

- zloze wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszgcej -
~Studzienice”,
- zloze wegla kamiennego - ,Kobi6r-Pszczyna”,
i) istniejgce rowy melioracyjne.
§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
go sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

wysoko $§€ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

wysoko §¢ zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokos$é
budynkoéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
calo$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw malej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 10°;

ustugi konsumpcyjne  — uslugi w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug
(PKWiU) - wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio Ilub posrednio

z zaspokojeniem potrzeb ludnosci;



8)

9)

10)

11)

ustugi w budynkach biurowych — dziatalnos¢ administracji publicznej
i gospodarczej, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg
rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna oraz inna
podobna dziatalnos¢ prowadzona w biurach;

ustugi zakwaterowania turystycznego — hotele, motele, pensjonaty, centra
odnowy biologicznej i inne obiekty hotelowe;
obstuga pasa zerskiego transportu zbiorowego — tereny i obiekty zwigzane

Z przewozem 0s6b w ramach publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci
przystanki komunikacyjne, petle autobusowe itp.;
Zielen urzadzona - zielen uksztalttowana w sposéb zaplanowany, wraz z obiektami
matej architektury oraz ciggami pieszymi lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)

2)
3)
4)

1UC, 2UC, 3UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

47, 5Z - tereny zieleni;

6KDZ, 7KDZ - tereny drog publicznych - droga publiczna klasy zbiorczej;

8KDL, 9KDL - tereny drég publicznych - drogi publiczne klasy lokalnej.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKA ZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
87

Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia ob iektow handlowych
o powierzchni sprzeda zy powy zej 2 000 m? oznaczonych symbolami 1UC, 2UC, 3UC
ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

8)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z ustugami w zakresie:

- handlu detalicznego, w tym w obiektach handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2 000 m?,

- ustug konsumpcyjnych,

- ustug w budynkach biurowych,

- handlu hurtowego,

- handlu gietdowego,

- stacji paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

- salonéw sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,

- uslug zakwaterowania turystycznego;
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 65 %;
wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 3,0;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 10 %;
wysokos¢ zabudowy - maks. 41 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 36 m;
geometria dachow budynkéw:
a) dachy pfaskie,
b) dachy o indywidualnej formie;
dla obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 7 nie stosuje sie;



9) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie
spetniajg ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 dopuszcza sie:

a) termomodernizacje lub przebudowe,

b) rozbudowe lub rozbudowe i nadbudowe, w tym poza nieprzekraczalng linig
zabudowy przy zachowaniu wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych
w zakresie drég publicznych oraz parametrow i wskaznikéw ustalonych
w planie;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki;

11) dla terenu o symbolu 3UC dopuszczenie zmiany naturalnego uksztattowania terenu
w nawigzaniu do poziomu istniejgcych i projektowanych w jego sasiedztwie drdg, tj.
ul. Beskidzkiej i drogi o symbolu 6KDZ;

12) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy.

§8
Dla terendw zieleni oznaczonych symbolami 4Z i 5Z ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen, w tym zielen urzadzona;

2) dla terenu o symbolu 4Z dopuszczenie realizacji terenowych miejsc parkingowych
wzdtuz terenu o symbolu 6KDZ;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 80 %.

4) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej, oraz geometrii dachu.
§9
Dla terenéw drég publicznych  oznaczonego symbolem 6KDZ, 7KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dladrogi o symbolu 6KDZ - min. 25,0m, maks. 70,0m - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
b) dla drogi o symbolu 7KDZ - min. 18,0m, maks. 65,0m - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.
§10
Dla terenéw drég publicznych  oznaczonych symbolami 8KDL i 9KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi o symbolu 8KDL - min. 15,0m, maks. 30,0m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla drogi o symbolu 9KDL - min. 19,0m, maks. 20,0m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu
Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI
§11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukladem
zewnetrznym z ulic Beskidzkiej i Towarowej poprzez drogi publiczne, o ktérych mowa
w 8 91 10 oraz drogi wewnetrzne realizowane w miare potrzeb.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:
1) dla supermarketow z przewaga asortymentu spozywczego, przemystowych,
budowlanych oraz innych (do 2 000 m? powierzchni sprzedazy):
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

4



2) dla centréw handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m? powierzchni

sprzedazy):

a) 1 miejsce na 30 m* powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR na 700 m? powierzchni
magazynowej (do 5 000 powierzchni magazynowe)),

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR na 1300 m? powierzchni
magazynowej (powyzej 5 000 powierzchni magazynowe)),

3) ustugi biurowe, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biura projektowe, kancelarie, instytucje finansowe Ilub
ubezpieczeniowe - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

4) motele, hotele:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowisko pracy;
5) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnagtrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnagtrz budynku,
c) 2 miejsca ha 3 stanowiska pracy;

6) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

7) dla ustug w zakresie edukaciji - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

9) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

11) dla centréw konferencyjnych — 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych
oraz 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowej;

12) dla kin - 1 miejsce na 5 miejsc na widowni lub 1 miejsce 10 m* powierzchni

uzytkoweyj;
13) dla hoteli, moteli — 1 miejsce na 1 pokdj oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
14) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatbw samochodowych - 2 miejsca ha

1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow -
4 miejsca dla pojazdow do 3,5t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazddw;
15) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -
2 miejsca na 1 stanowisko oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
16) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.
3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci min. 1
miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowe;.
4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust.
1 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingéw: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki
lub na dachach budynkow.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych, obiektéow budowlanych lub urzgdzen technicznych
stuzacych bezprzewodowej tagcznosci publiczneyj;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wod € - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggoéw: @315mm, @400mm, Z600mm,
oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekbw komunalnych - nakaz odprowadzenia
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgce kanaty: @200mm, @315mm,
@400mm, @800mm, F1000mm, oznaczone na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:
a) zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzenia wod poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, w tym istniejgce
kanaly: @250mm, @300mm, @400mm, @500mm, @600mm, oznaczone
na rysunku planu oraz istniejgce rowy do rzeki Gostyni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zZrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen powyzej
80%,

b) odnawialnych zrodet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, w tym z kolektorow: 2x@125mm, 2x@200mm,
oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej w tym

z istniejgcych gazociggéw: @150mm oraz @315mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:

-z linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
napiecia 20 kV, oznaczonych na rysunku planu, oraz kablowych niskiego
napiecia,

- ze stacji transformatorowych, w tym: SN — M1046, SN — M941M942, SN —
M1042;

b)  dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrodet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn. zm.) oraz opracowang ha

podstawie art. 4 tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu

utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§13

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w 8§ 7;



b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 12;
2) nakaz realizacji drog, parkingéw i placow manewrowych o szczelnej nawierzchni
zapobiegajgcej infiltracji wod opadowych do wdd powierzchniowych i podziemnych;
3) nakaz zastosowania urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do wod i do ziemi;
4) dopuszczenie budowy urzadzen stuzgcych infiltracji wod opadowych, w tym: studni
chlonnych, zbiornikbw retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajgcych, komér
drenazowych.

Rozdzial 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE KTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH
PRZEPISOW
814

W obszarze planu zlokalizowane sg udokumentowane ztoza kopalin, ktérych granice
o0znaczono informacyjnie na rysunku planu:

1) zloze wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszgacej - ,,Studzienice”;
2) zloze wegla kamiennego - ,Kobidér-Pszczyna”.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NI ERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
§15

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki - min. 2 000,0 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - min 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 10 %.

Rozdziat 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SI E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§16
1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % na terenach o symbolach: 1CU, 2CU, 3CU.
2. Na terenach niewymienionych w ust. 1, na podstawie art. 87 ust.3a Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczgcego stawki
procentowej, o ktérej mowa w ust. 1 nie stosuje sie.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE
§17
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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