UCHWALA NR XXXIV/700/13
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow,
Stonecznikéw i Fiotkéw w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 poz. 594 z pdzn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pozn. zm.),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych
i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikéw i Fiotkow
w Tychach nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikéw i Fiotkéw w Tychach,
zwang dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat2 - Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

7) Rozdziat7 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania
przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 8, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000, z oznaczeniem granic obszaru planu.



2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu, wniesionych po jego wylozeniu do publicznego
wgladu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji
oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je spos$rod innych terendw,
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) minimalny obrys nasypu ziemnego,

f)  minimalna dtugo$¢ korony nasypu ziemnego,

g) punkty pomiaru wysokosci;

informacyjne:

a) obrys istniejgcych budynkéw Centrum Dystrybucji Tyskich Browarow
Ksigzecych,

b) istniejgca sie¢ wodociggowa,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) istniejgca sie¢ gazociggowa,

f) istniejgca siec elektroenergetyczna.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym
go sposréd innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysokos¢ budynkéw — wysokos¢é budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

5) wysokos$é¢ zabudowy — wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: budynkow

wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catosc
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej
pofozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego.



§6

W planie wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1P, 2P — tereny produkciji, skladéw i magazynow;
3Z —teren zieleni.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu produkcji, skladéw i magazynéw oznaczonego symbolem 1P ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w zakresie przemystu
piwowarskiego;

dopuszczenie komunikacji, w tym tunelu zatadowczego;

forme zabudowy — ksztattowang indywidualnie;

nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) min. 0,7,

b) maks. 1,76;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— maks. 89%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 3%;

wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 16 m;
geometrie dachéw budynkow — ksztattowang indywidualnie.

§8

Dla terenu produkcji, skladéw i magazynéw oznaczonego symbolem 2P ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

przeznaczenie — komunikacja, w tym tunel zatadowczy;

forme zabudowy — ksztattowang indywidualnie;

nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,0;

b) maks. 0,5;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— maks. 46%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 3%;

wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 8 m;
geometrie dachéw budynkow — ksztattowang indywidualnie.

§9

Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 3Z ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — zieleh;
dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej
terendw potozonych poza granicami planu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 95%;
nakaz zachowania nasypu ziemnego:
a) w minimalnym obrysie wskazanym na rysunku planu,
b) o minimalnej dtugosci korony nasypu ziemnego wskazanej na rysunku planu,
c) o minimalnej wysokosci bezwzglednej mierzonej na odcinku, o ktérym mowa
w lit. b, wynoszacej w:
- punkcie pomiaru wysokos$ci A — 271 m n.p.m.,
- punkcie pomiaru wysokos$ci B — 268 m n.p.m.
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Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukfadem
zewnetrznym poprzez istniejgce drogi publiczne (ulice: Mikotowskg i Katowicka),
Zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci:
1) dla samochodéw osobowych — min. 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
2) dla samochodéw ciezarowych — min. 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

3. Dopuszcza sie bilansowanie ilosci miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2,
Z miejscami realizowanymi poza obszarem planu, w obrebie nieruchomosci stanowigcej
Centrum Dystrybucji Tyskich Browaréw Ksigzecych.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogdine:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, wtym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzeh
technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne;j,

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub
przebiegu;

2) zasady szczegotowe:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy z sieci
wodociggowej, w tym istniejgcych wodociggow @ 500 mm i & 315 mm,
zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) w zakresie odprowadzenia sciekébw komunalnych — nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach,
poprzez oczyszczalnie wewnetrzng zlokalizowang poza obszarem planu,
w obrebie zaktadu, ktérego czesé stanowi obszar planu,

c) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

- podigczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcego rurociggu
@ 800 mm zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

- zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
budowlanej,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakaz dostaw z indywidualnych zrodet
ciepta o sprawnosci energetycznej urzgdzen grzewczych min. 80%;

e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ograniczenie do dostaw z:

- sieci elektroenergetycznej,

- odnawialnych zrodet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej,
w tym istniejgcych gazociggow @ 150 mm i @ 200 mm, zlokalizowanych poza
obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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g) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do  sieci
telekomunikacyjnej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami
komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 391) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, o ktérej mowa w § 7 pkt 7,

§ 8 pkt 7 oraz § 9 pkt 3;

2) nakaz uwzglednienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych
oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w § 11 pkt 2 lit. b, ¢, d i h.

Rozdziat 6
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13
Dla obszaru planu stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu nie ustala sie.

Rozdzial’7
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-1 mgr Zygmunt Marczuk
Rada Miasta
Tychy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/700/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw,
Stonecznikéw i Fiotkow w Tychach, wniesionych po jego wytozeniu

do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zm.)
Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze nie wniesiono Zzadnych uwag do wytozonego
do publicznego wglagdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw,
Stonecznikow i Fiotkdw w Tychach.
Rada Miasta
Tychy



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXIV/700/13

Rady Miasta Tychy
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow,
Stonecznikoéw i Fiotkéw w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6ézn. zm.) Rada
Miasta Tychy stwierdza, ze gmina nie poniesie kosztow z tytutu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy.

Rada Miasta
Tychy



