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UCHWALA NR 578/98
RADY MIEJSKIEJ W TYCHACH
Z DNIA 23.04.98

w sprawie zmian miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz.415 z pdézn. zmianami) oraz art.18 ust.2 , pkt. 5
iart.40 ust 1, art. 42 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z p6zniejszymi zmianami) na wniosek
zarzgdu miasta, po zaopiniowaniu przez komisje inicjatyw lokalnych

uchwala si¢, co nastepuje :

zatwierdza sie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy zatwierdzonego uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia
17.11.1994 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne.

§1

Zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy obejmujg tereny,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§2

Integralng czesécig niniejszej uchwaty sg rysunki planu w skali 1 : 500 i 1 : 1000 stanowigce
zatgczniki graficzne 1 + 27.

§3

1. Na rysunkach planu obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania ;

2) linie rozgraniczajgce ulice publiczne.

§4
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy rozumie¢ przez to niniejszg uchwate Rady, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to istniejgcy lub ustalony w planie
sposOb zagospodarowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumieé¢ przez to istniejacy lub ustalony
w planie sposoéb uzytkowania nieruchomosci lub ich czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

4) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okre$lenia) - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie podstawowe.

Rozdziatl I1
Ustalenia dla terenow objetych zmiang planu.

§5

1. Ustala sie tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN2 , MN3 i MN4, w obrebie ktérych podstawowym przeznaczeniem jest wolno stojaca
zabudowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu w obszarach wymienionych w § 5 ust. 1 jest :

a) dziatalno$¢ ustugowa lub wytwércza, ktéra moze by¢ prowadzona wéréd zabudowy
mieszkaniowej nie stwarzajgc ucigzliwosci wobec sasiadujacych terenéw oraz ktéra
nie koliduje z wiodgcg funkcjg mieszkaniowa,

b) hodowla drobnego inwentarza i drobiu wytgcznie na wtasny uzytek, nie stanowigca
przedmiotu dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 5ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
podziatu terendéw na dziatki budowlane :

1) projekt podziatu nalezy wykona¢ dla terenu zawartego w liniach rozgraniczajgcych,
z uwzglednieniem granicy wtasnosci,

2) w projekcie , o ktérym w pkt. 1 nalezy rozstrzygna¢ o dojezdzie do nowo tworzonych
dziatek z zapewnieniem dostepnosci do drogi publicznej,

3) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona dla
kazdego z terenéw zabudowy, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki wynoszonej 450 m ? dla zabudowy wolno stojacej oraz 350 m * dla
zabudowy blizniaczej,

4) warunkiem dopuszczenia, o ktorym mowa w pkt. 3 jest przejecie Sciekow przez
miejski system kanalizacji.
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§6

W obrebie terendw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 zakazuje sie uzytkowania terenu na
cele funkcji ucigzliwych dla $rodowiska, badz pogarszajacych jakos¢ $Srodowiska
zamieszkania, w szczegolnosci zwigzanych :

a)

b)

c)

ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn
i urzadzen,

z wykorzystywaniem surowcow lub materiatéw zawierajacych substancje toksyczne
lub tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia,

z dziatalnoScig zwigzang z wytwarzaniem hatasu, wibracji, draznigcych woni lub
Swiatta o duzym natezeniu.

§7

Wykorzystywanie nieruchomoéci na cele dziatalno$ci ustugowej lub wytwérczej, o ktorej
mowa w pkt. 2, wymaga spetnienia nastepujacych warunkéw :

a)

b)

d)

teren powinien by¢é odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zielenig zimotrwata)
od sgsiadujgcych nieruchomosci,

dziatalnos¢ zwigzana z wytwarzaniem $ciekéw w ilosci lub o sktadzie odbiegajgcym
od typowych dla budynku mieszkalnego dopuszczalna jest wytacznie po uzyskaniu
zgody na wigczenie do miejskiego systemu odprowadzania $ciekdw od
administratora systemu,

dobowe natezenie ruchu samochodowego, generowanego w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig, powinno by¢ zblizone do natezenia jak dla zabudowy
mieszkaniowej, przy dopuszczalnym nacisku na o§ mniejszym niz 2,51,

w granicach dziatki nalezy zbilansowac¢ potrzeby parkingowe zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig, jezeli dziatalnos¢ ta wigze sie z postojem pojazdéw
klientow.

ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granicy dziatki.

§8

Dla terenu wolno stojacej zabudowy jednorodzinnej MN2 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego:

1.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu brutto wynosi 0.27 (przy 220 m?
mieszkaniowej powierzchni ogoélnej), tj. 12.5 mieszkania / ha. Mozliwe jest wznoszenie na
dziatce budynkéw gospodarczych, jednak minimalna powierzchnia zieleni dla jednej
dziatki winna wynosi¢ 30 % powierzchni dziatki.

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej, odniesiona do wydzielonego planem terenu,
wynosi 600 m°.

Dla zabudowy mieszkalnej ustala sie wysoko$é zabudowy wynoszacg maksimum dwie
kondygnacje naziemne.
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Dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ zabudowy ustalana jest indywidualnie w zaleznoSci
od funkgciji i potozenia obiektu.

3. Ustala sie nastepujacy minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu:

a) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem
zagospodarowania przestrzennego miasta,

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

c) odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej lub do oczyszczalni lokalnych;
dopuszczalne jest unieszkodliwianie $ciekdw w obrebie dziatki budowlanej,

d) =zaopatrzenie w energie elektryczna.

§9

Dla terenu wolno stojacej zabudowy jednorodzinnej - MN3 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania przestrzennego:

1.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu brutto wynosi 0.19 (przy 220 m?
mieszkaniowej powierzchni ogolnej), tj. 8.7 mieszkania / ha. Mozliwe jest wznoszenie na
dziatce budynkéw gospodarczych, przy czym minimalna powierzchnia zieleni dla jednej
dziatki winna wynosi¢ 40% jej powierzchni. Srednia powierzchnia dziatki budowlane;j,
odniesiona do wydzielonego planem terenu, wynosi 900 m>.

Dla zabudowy mieszkalnej ustala sie wysoko$¢é zabudowy wynoszacg maksimum dwie
kondygnacje naziemne.

Dla zabudowy ustugowej wysoko$¢ zabudowy ustalana jest indywidualnie w zaleznoSci
od funkgciji i potozenia obiektu.

Dla terenu nr 1, obowigzuje nadzér archeologiczny na etapie prowadzenia prac
ziemnych.

Dla terenu nr 4 dopuszcza sie alternatywnie zabudowe pensjonatowg o wysokoSci
maksymalnie 2 kondygnacje naziemne.

Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu:

a) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem
zagospodarowania przestrzennego miasta,

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

c) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji miejskiej lub do oczyszczalni lokalnych;
dopuszczalne jest unieszkodliwianie $ciekdédw w obrebie dziatki budowlanej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna.

§10

Dla terenu wolno stojacej zabudowy jednorodzinnej MN4 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego :

I.  Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu brutto wynosi 0.10 (przy
220 m® mieszkaniowej powierzchni ogéinej), tj. 4.8 mieszkania / ha.
Mozliwe jest wznoszenie na dziatce budynkéw inwentarskich i gospodarczych.

2. Dla zabudowy mieszkalnej ustala sie wysoko$¢é zabudowy wynoszgcg maksimum
dwie kondygnacje naziemne, a dla budynkéw gospodarczych - maksimum dwie
kondygnacje.

Dla zabudowy ustugowej wysokosS¢ zabudowy ustalana jest indywidualnie -
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w zalezno$ci od funkcji i potozenia obiektu.

3. Ustala sie nastepujacy minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu:

1) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem
zagospodarowania przestrzennego miasta,

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu,

3) lokalne odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow lub odprowadzenie do
kanalizacji miejskiej; dopuszczalne jest unieszkodliwianie $ciekédw w obrebie
dziatki budowlanej,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna.

§ 11

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z uslugami na dziatce - MU, ktérych
podstawowym sposobem uzytkowania jest zamieszkiwanie potgczone z ustugami
komercyjnymi zlokalizowanymi na wspolnej dziafce.

2. Dopuszcza sie zabudowe ustugowg oraz drobne zaktady produkcyjne bez
zamieszkania. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granicy dziatki
oraz obniza¢ atrakcyjnosci otoczenia.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

a) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem
zagospodarowania przestrzennego miasta,

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu,

c) odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych do kanalizacji miejskiej; mozliwe jest
stosowanie oczyszczalni lokalnych, stosownie do ustalen zawartych w warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu; dopuszczalne jest unieszkodliwianie
Sciekow w obrebie posiadanego terenu,

d) =zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz.

4. W indywidualnych przypadkach dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg bez ustug
na dziatce.

5. Na terenie nr 3 wyznacza sie lokalizacje centrum dzielnicowego.
6. Dla zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 5, obowigzuje nadzo6r
archeologiczny na etapie prowadzenia prac ziemnych.
§12
1. Wyznacza sie , oznaczony na rysunku planu symbolem ZU1, teren parku miejskiego.

2. Podstawowym sposobem zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1, jest
urzadzenie utrzymywanie zespotéw zieleni ozdobnej wraz z trasami spacerowymi.

3. Jako dopuszczalne zagospodarowanie terenu ustala sie :

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:28:55



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=12412

1) lokalizacje ustug kultury i rozrywki oraz gastronomii, je$li przyczynig sie one

o wzbogacenie podstawowych funkcji tego obszaru i nie spowodujg kolizji
z podstawowym sposobem uzytkowania,

2) lokalizacji urzgdzen do gier i zabaw,
3) lokalizacje Zespotu Szkét Municypalnych.

§13

Wyznacza sie, oznaczone nha rysunku planu symbolem ZS, tereny usiug
sportowych i rekreacyjnych w zieleni.

Tereny ustug sportowych i rekreacyjnych w zieleni przeznacza sie dla celéw
utrzymania i budowy nowych obiektow sportu, turystyki oraz aktywnego wypoczynku
wraz z terenami urzadzonej zieleni publiczne;j.

W terenach ZS - jako uzytkowanie uzupetniajgce - dopuszcza sie :

lokalizacje obiektow rozrywki, gastronomii i handlu, na warunkach okreslonych
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

uzupetnienie zagospodarowania terenu o zespdt garazy wkomponowanych
w otoczenie (na terenie nr 23),

lokalizacje Zespotu Szkét Municypalnych wraz z zapleczem sportowym
i rekreacyjnym.

Dla zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3, pkt. 2, obowigzuje nadzér
archeologiczny na etapie prowadzenia prac ziemnych.

Ustala sie nastepujgcy minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :

ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem
zagospodarowania przestrzennego miasta,

zaopatrzenie w wode z wodociggu,

odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji miejskiej lub do oczyszczalni lokalnych;
dopuszczalne jest unieszkodliwianie $ciekdédw w obrebie dziatki budowlanej,

zaopatrzenie w energie elektryczna.

§ 14

Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZC.

Dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust.1 obejmuje :

parkingi ogdlnodostepne zlokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

Zielen urzgdzona.

Zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej na obrzezach terenu ze wzgledéw
estetycznych i sanitarnych.
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Okreslenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

Rozdzial 11T

§15

wartosci nieruchomosci , zwigzanej z uchwaleniem planu.

1. Zgodnie z art.10, ust. 3, w zwigzku z art.36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmian

planu:

Stawka procentowa wynosi:

1.

2.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc przepisy miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej nr 57/94 z dnia 17 .listopada 1994 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Katowickiego nr 15 z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 205, a dotyczace

dla terenéw oznaczonych symbolem
dla terenéw oznaczonych symbolem
dla terenéw oznaczonych symbolem

dla terenéw oznaczonych symbolem

Rozdzial IV

§16

terenéw objetych zmiang planu.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

§17

§18

Urzedowym Wojewoddztwa Katowickiego.
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MN2, MN3, MN4 0 %

MU 0%
ZC 0%
ZS , ZU2 0 %
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