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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziatywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow,
Stonecznikow i1 Fiotkéw w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha w granicach okreslonych
na rysunku planu — co stanowi bardzo znikomy fragment miasta Tychy (0,03% powierzchni
miasta).

Lokalizacje obszaru opracowania 1 jego uwarunkowania srodowiskowe przedstawiono na Za-
taczniku nr 1 do niniejszej prognozy.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostala sporzadzona zgodnie z zakre-
sem zawartym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $ro-
dowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z art. 46 tej ustawy, organ administracji publicznej opracowujacy projekt dokumentu
strategicznego ma obowigzek sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $§rodowisko
(w tym prognozy oddziatywania na srodowisko). Artykut 51 tej ustawy precyzuje zakres spo-
rzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko — niniejsza prognoza zostata sporzadzona
zgodnie z tym artykutem.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywania na srodowisko okresla skut-
ki wptywu realizacji ustalen dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Katowickiej, Za-
wilcow, Stonecznikéw i1 Fiotkow w Tychach na srodowisko przyrodnicze, spoteczne 1 kultu-
rowe, ktore moga wynika¢ z przyjetych zatozen projektu zmiany planu. Prognoza uwzglgdnia
jednoczesnie rozwigzania ograniczajace badz eliminujace negatywne skutki realizacji ustalen
zawartych w projekcie dokumentu.

1.2 Zawartos¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejo-
nie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw, Stonecznikéw i Fiotkdw w Tychach jest usta-
lenie podstawowego i dopuszczalnego zagospodarowania dla zachowania tadu przestrzenne-
go, wraz z usankcjonowaniem stanu istniejgcego.

Analizowana zmiana mpzp ustala przeznaczenie na teren produkcji, sktadow 1 magazynow
(1P, 2P) oraz teren zieleni (3Z). Rozwigzania przyj¢te w zmianie planu uwzgledniaja obecne
zagospodarowanie terenow oraz wniosek (cze$ciowo) Kampanii Piwowarskiej S.A. z dnia 18
lipca 2012 roku.

W stosunku do poprzednich plandéw dla tego terenu uleglo zmianie usytuowanie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, zachowano dotychczasowy pas zieleni izolacyjnej z minimalnymi
korektami granic w czgsci istniejgcego obiektu pompowni wody pozarowe;.

W ramach szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu ustalono nakaz zachowania nasypu ziemnego w minimalnym obrysie oraz wysokosci
bezwzglednej na odcinku zobrazowanym na rysunku mpzp — 271 - 268 m npm. Zapis ten ma
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na celu utrzymanie ochrony wizualnej i akustycznej pobliskiego osiedla domoéw jednorodzin-
nych (w szczegdlnosci przy ul. Zawilcéw 1 Stonecznikdw) od terenu magazyndow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru w granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej
prognozy. Rysunek projektu miejscowego planu stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszej progno-
zy.

Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie zmiany planu jest zgodne z ustaleniami obowia-
zujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ty-
chy” przyjetego Uchwalg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002
roku z p6zniejszymi zmianami, ktore dla przedmiotowego obszaru przewiduje ,,wielofunkcyj-
ne tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze wytworczym”.

Projekt zmiany planu wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasa-

dach zagospodarowania:

1) 1P — teren produkcji, sktadow 1 magazyndw — z przeznaczeniem pod obiekty produkcyj-
ne, sktady 1 magazyny w zakresie przemystu piwowarskiego; z dopuszczeniem komuni-
kacji, w tym tunelu zatadowczego;

2) 2P — teren produkcji, sktadéw 1 magazynow — z przeznaczeniem pod komunikacje, w tym
tunel zatadowczy;

2) 3Z — teren zieleni — z przeznaczeniem pod zielen; z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza granicami planu.

Szczegdlowe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia, parametrow, wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 6)

zostaly przedstawione w projekcie miejscowego planu stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniej-

SZej prognozy.

Ponizej przedstawiono, w odniesieniu do uwarunkowan $rodowiskowych, najistotniejsze za-

pisy projektu mpzp:

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej —dla 1P, 2P wynosi 3%, a dla 3Z wynosi 95%;

- nakazano zachowac istniejacy nasyp ziemny na terenie 37, wskazujac na jego minimalny
obrys 1 wysokos$¢ bezwzgledna;

- obstuge komunikacyjng wyznaczono od ulicy Mikotowskiej 1 Katowickiej (pomijajac
drogi lokalne stanowigce dojazd do zabudowy mieszkaniowe;j);

- wskazana na obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, pozostawiajac mozliwos¢
bilansowania ilosci miejsc parkingowych z obszarem poza terenem objetym mpzp (sgsia-
dujacym Centrum Dystrybucji Tyskich Browarow Ksigzecych);

- dostawa wody z sieci wodociggowej;

- nakaz odprowadzania $ciekow do miejskiej oczyszczalni poprzez oczyszczalni¢ we-
wnetrzng (zaktadowa, zlokalizowang poza terenem objetym mpzp);

- wskazano na podtaczenie terenu do kanalizacji deszczowej, ale jednoczesnie zezwolono
na zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obregbie dziatki budowlanej (jak
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najbardziej wskazywane jest w ramach retencji, zagospodarowanie wod opadowych w
obrebie dziatki budowlanej ale powinien tez by¢ zapis, ze takie rozwigzanie jest mozliwe
pod warunkiem spelnienia norma jako$ciowych kierowanych do ziemi wod opadowych 1
roztopowych — chociaz wynika to z przepisow szczegdlnych);

- dopuszczono stosowanie na terenie objetym mpzp indywidualnych zrédet ciepta;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz, telekomunikacje — przewidziano z istniejacych
sieci;

- wskazano na obowigzek dostosowania gospodarki odpadami do obowigzujacych przepi-
sow prawnych, w tym prawa lokalnego jako uchwal Rady Miasta Tychy;

- nie wskazano na terenow chronionych akustycznie na obszarze objetym projektem mpzp.

1.3 Powiazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-

tami
Ze wzgledu na znikomy fragment miasta objety projektem zmiany miejscowego planu, pod-
stawowego odniesienia mozna si¢ doszukiwac przede wszystkim w dokumentach lokalnych
sporzadzonych dla miasta Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentach wyzszego rzedu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: ,,Ksztaltowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewodztwa Slg-
skiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodztwa”. Uzna¢ mozna, ze zapisy pro-
jektu zmiany miejscowego planu sg zgodne z tym celem generalnym, zwtaszcza w kontekscie
optymalnego zagospodarowania dostgpnej przestrzeni, zarowno jako kontynuacja obecnego
zagospodarowania jak i dalszy rozwdj przedmiotowego obszaru w funkcji produkcyjnej 1 ma-
gazynowej z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska.

Szczegbdtowe cele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

to migdzy innymi:

— dynamizacja 1 restrukturyzacja przestrzeni wojewddztwa — jako gldwne zasady realiza-
cyjne istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu wyznaczono: wspieranie kon-
kurencyjnosci przedsiebiorstw, rozwoj zatrudnienia, tworzenie warunkow dla zwiekszenia
poziomu inwestycji. Realizacja zapisow projektu zmiany planu wpisuje si¢ w gtdwnie kie-
runki polityki przestrzennej wojewodztwa slaskiego (daje mozliwos¢ rozwoju).

— ochrona zasobow srodowiska, a tutaj w szczegolnosci — respektowanie wedfug wiasciwo-
sci okreslonych standardow jakosci srodowiska, kontrole ich osiggania oraz podejmowa-
nie dziatan stuzgcych ich nieprzekraczaniu, ochrona przed hatasem — w zakresie ochrony
przed hatasem zasadnicze znaczenie ma teren 3Z wyznaczony w projekcie zmiany planu
jako teren zieleni (z zachowaniem istniejacego watu 1 mozliwoscig budowy ekranéw), a
na terenie P realizacja trasy zatadowczej jako tunelu.

— rozwoj ponadlokalnych systemow infrastruktury — a tutaj w szczegdlnosci wspieranie
rozwoju infrastruktury technicznej — w planie znalazty si¢ zapisy dotyczace moze nie tyle
co rozwoju sieci, a podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elek-
troenergetycznej, itp. Szkoda jedynie, ze nie uwzgledniono podtaczenia do sieci cieplow-
niczej, a zapisano indywidualne zrodia ciepta.

Zapisy analizowanego dokumentu zgodne sa z zasadg ksztaltowania efektywnej sieci infra-
struktury, przyjaznej dla srodowiska 1 tworzacej udogodnienia we wspotdziataniu dla osigga-
nia celow rozwoju regionu, zgodne sg rdwniez z zasada ochrony innych wartosci wysoko ce-
nionych o podstawowym znaczeniu dla racjonalnego gospodarowania przestrzeniq, zwlasz-
cza takich jak: wymagania fadu przestrzennego, wymagania ochrony srodowiska, walory eko-
nomiczne przestrzeni. Wskazany byly jednak zapis mowiacy o nakazie realizacji sieci (podta-
czen) jako sieci podziemne;.
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Zapisy analizowanego dokumentu wpisujg si¢ w misj¢ rozwoju miasta Tychy ujetej w ,,Stra-
tegii rozwoju miasta ,, Tychy 2013 ktora brzmi: ,,Zintegrowani wewnetrznie oraz mobilni
spolecznie i zawodowo mieszkancy miasta tworzq warunki dla rozwoju tyskiego srodowiska
przedsiebiorczosci, wzrostu uczestnictwa w korzysciach funkcjonowania spoteczenstwa in-
formacyjnego oraz powszechnego dostepu do lokalnego systemu udogodnien miejskich w spo-
sob zapewniajgcy Tychom trwaly i zrownowazony rozwdj” — w kontekscie wzrostu poziomu
inwestycji, rozwoju przedsigbiorczosci 1 zapewnienia mieszkancom miasta atrakcyjnych
miejsc pracy z dogodnym potaczeniem komunikacyjnym.

Program ochrony Srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada réznorodne
dtugoterminowe cele ochrony srodowiska, z ktérych najwazniejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czystosci zasobow wodnych — w kontekscie ochrony wdd przed przenika-
niem zanieczyszczen z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotyczace
rozdzielenia systeméw kanalizacji deszczowej i1 sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do
istniejgcej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
oczyszczalni¢ wewnetrzng zaktadu zlokalizowang poza granicami obszaru planu, a wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (z mozliwoscig skierowania
waod deszczowych do ziemi),

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt zmiany planu wprowadza tereny zie-
leni 3Z, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych ochronie
akustycznej terenow potozonych poza granicami planu. Ochronie akustycznej sprzyja
rowniez zapis o nakazie zachowania nasypu ziemnego w minimalnym obrysie oraz wyso-
kosci bezwzglednej — min. 268-271 m npm, ktéry ma na celu utrzymanie ochrony wizu-
alnej 1 akustycznej pobliskiego osiedla domoéw jednorodzinnych (w szczegolnosci przy ul.
Zawilcodw 1 Stonecznikow) od terenu magazynow, jak réwniez realizacja drogi transpor-
towe] w tunelu,

— ochrona powierzchni 1 gospodarka odpadami — w planie jako nakaz postgpowania z od-
padami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czy-
stosci 1 porzadku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012, poz. 391 z pdzniejszymi
zmianami) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

Zapisy projektu miejscowego planu nie sg w sprzecznosci z ustaleniami zawartymi w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy za-
twierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku
z pdzniejszymi zmianami.

Analizowany projekt zmiany mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujacymi cele generalne
studium, ponadto poszczegdlne zapisy projektu zmiany planu daja mozliwos$¢ dalszego roz-
woju poziomu inwestycji w miescie. Zapisy projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami
studium, gdzie na rysunku studium wyznaczono analizowany obszar jako tereny zainwesto-
wane miasta — istniejgce wielofunkcyjne tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze wy-
tworczym.
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W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego”' analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat jako tereny przemystowe.

W podsumowaniu mozna stwierdzié, ze analizowany projekt zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Kato-
wickiej, Zawilcow, Stonecznikéw 1 Fiotkow w Tychach zostat opracowany w zgodzie 1 w
nawigzaniu do innych dokumentéw wyzszego rzedu, nie narusza ustalen Studium uwarunko-
wan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdnia rdwniez wytyczne z opraco-
wania ekofizjograficznego dla miasta Tychy.

1.4  Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoz¢ sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgp-
nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmia-
nami).

Podstawa informacyjna, zrédtowymi materialami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Ka-
towickiej, Zawilcow, Stonecznikow i Fiotkow w Tychach.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
lize r6znych dokumentdéw planistycznych, dokumentéw opisujacych srodowisko przyrodnicze
1 kulturowe miasta (mi¢dzy innymi studium, ekofizjografia, dokumenty dostgpne na stronach
internetowych i zaczerpnicte z Urzedu Miasta Tychy, WIOS, czy udostepnione przez zlece-
niodawce — Pracowni¢ Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach), przepiséw
prawnych 1 innych materiatow zrédlowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (w okresie 2012 roku) — stanowia-
cej bezposrednie badania w terenie (samego terenu objetego zmiang planu jak i terenow w
otoczeniu zardwno tym najblizszym jak i dalszym).

Uwzgledniajagc obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru,
waloréw lokalnego $rodowiska, analizowano zapisy wprowadzone projektem zmiany mpzp
oceniajac skutki ich realizacji na srodowisko ogolnie i poszczegolne jego komponenty w od-
niesieniu do terenu opracowania.

! Etap IB - weryfikacja i uzupekienie materiatéw planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspolzaleznosci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tychy 2010
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Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku,
poz. 21),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdzniej-
szymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowig materialy literaturowe (publikacje, wytyczne,
mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy,
Pracowania Planowania Przestrzennego 1 Architektury, Tychy 2002 (wraz z p6zniejszymi
zmianami);

Projekt Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Za-
wilcoéw, Stonecznikdéw i1 Fiotkow w Tychach (maj 2013);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego, Katowice 2004;
Strategia rozwoju wojewddztwa §laskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

Strategia rozwoju miasta Tychy ,, Tychy 2013”; Tychy 2003;

Program ochrony §rodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Goérnicza, 2008,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap 1B, pazdziernik 2010;

Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz Oswigcim) z komentarzami,

Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz Oswiecim) z komentarzami;

Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkdéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego obrzezenia, skala 1:100 000;

Atlas klimatu wojewddztwa $laskiego, IMiGW — Oddzial w Katowicach, 2000;
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—  Zatacznik do uchwatly Nr 11I/52/2010 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa slaskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2007 — 2012 — WIOS Katowice;

— Wpykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach (stan na 2012);

— J. Wagner, I. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo §laskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

— Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny 1 Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dostgpne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksigz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materialy wlasne 1 badania terenowe — Werona Sp. z o.0.

1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow rea-
lizacji postanowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czesto-
tliwosci jej przeprowadzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkdéw realizacji danego projektu
jest ocena wskaznikowa — jako poréwnanie typowych parametrow srodowiska do danych ar-
chiwalnych lub biezacych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przez urzedy administracji. Na podstawie wynikow tych
badan monitoringowych mozna oszacowa¢ wptyw realizacji danej inwestycji na poszczegdlne
komponenty srodowiska (czy nastapito ich polepszenie czy pogorszenie) — w chwili obecne;j
w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktéw monitoringu srodowi-
ska.

Poszczegolne zapisy projektu zmiany planu w duzej mierze zachowujg obecny sposéb zago-
spodarowania 1 uzytkowania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzajac jedynie niewiel-
ki korekty. Nie przewiduje si¢ zmian w zagospodarowaniu analizowanego obszaru, nie poja-
Wwig si¢ emisje zanieczyszczen inne niz obecnie, mogace stanowi¢ dodatkowe ucigzliwos¢ dla
lokalnego srodowiska i mieszkajacych tam ludzi. Stan srodowiska w wigkszosci pozostanie
taki, jak obecnie — jako tereny produkcji, sktadow 1 magazynow zwigzane z branzg piwowar-
ska.

Ponizej podaje si¢ przyktadowe wskazniki oceny wptywu zapisOw zmiany mpzp w odniesie-
niu do aspektow srodowiskowych. Podane ponizej wskazniki mogg by¢ modyfikowane i
zmienione w zaleznos$ci od osigganych rezultatdw 1 mozliwosci pozyskania danych wyniko-
wych.

Tabela 1 Wskazniki oceny wplywu zapisow projektu zmiany miejscowego planu na sro-
dowisko
Zapis mpzp Wskaznik rezultatu Pozqdany
kierunek zmian

1P, 2P — teren obiek-— powierzchnia i zabudowa dziatki — m*

. . . . . t
tow  produkcyjnych,— ilos¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow w Wros
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sktadéw 1 magazynow zakresie przemystu piwowarskiego — szt.;

— 1ilos$¢ obiektow ustugowych — szt.

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki —
%0;

— ilo$¢ odpaddw — liczba kontenerdw na $mieci;

— sposob ogrzewania — rodzaj;

— sposob odprowadzania $ciekow — rodzaj;

— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.

- powierzchnia terendow zieleni — m*;

— ilo$¢ nasadzonych drzew i krzewow — szt.;

— rodzaj (gatunki) wprowadzonych nasadzen;

— powierzchnia biologicznie czynna — %;

— ilo$¢, powierzchnia obiektow budowlanych (ekrandéw
akustycznych) — szt., m’

— ilo$¢ odpadow (biodegradowalnych);

— sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych —
rodzaj;

— dlugosc, szerokos¢, wysokos¢ watu ziemnego — m.

3Z — teren zieleni wzrost

W zakresie ustalen przedmiotowego planu, dla oceny skutkow wynikajacych z przeznaczenia
analizowanego obszaru, wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnien formalno — prawnych.

Nie zwigzanym z zapisami mpzp s3g pomiary hatasu — na ich podstawie mozna ustala¢ oddzia-
lywania terendw o przeznaczeniu P na tereny (poza planem) a zwigzane z zabudowg mieszka-
niowa.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

W granicach obszaru obj¢tego projektem zmiany miejscowego planu nie przewiduje si¢ nega-
tywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze 1 spoteczne, zardwno w granicach samego tere-
nu objetego ustaleniami zmiany mpzp jak 1 poza jego granicami. W szczego6lnosci nie przewi-
duje si¢ oddzialywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice
kraju). Zasieg oddziatywania ustalen projektu zmiany mpzp bedzie miat charakter wytacznie
lokalny, w odniesieniu do samego obszaru objetego projektowang zmiang i jego bezposred-
niego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniejacy stan Srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach ob-
jetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan $rodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac si¢ bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktére dla przedmiotowego terenu maja decyduja-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie byto to mozliwe (np. ze wzglgdu na brak punktéw moni-
toringowych w $cistych granicach obszaru objgtego projektem planu), odniesiono si¢ do tere-
nu calego miasta. Informacje ponizej przedstawione oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjogra-
ficznym” sporzadzonym dla miasta Tychy (pazdziernik 2010), Programie ochrony srodowiska
dla miasta, na informacjach Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Korzystano
réwniez z wlasnych zrddel bibliograficznych, w tym z informacji mapowych.

Opis srodowiska uzupetniono o informacje zebrane podczas wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Obszar objety ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu znajduje si¢ w rejonie Starych
Tychéw w granicach miasta Tychy.

Granice przedmiotowego obszaru maja czesciowo oparcie techniczne w terenie — od zachodu
granic¢ terenu wyznacza ulica Stonecznikow, od poéinocy, wschodu i potudnia analizowany
obszar ograniczony jest ulicami Zawilcow, Katowicka i Mikotowska.

Na potnoc i na zachéd od przedmiotowego obszaru rozciagaja si¢ tereny zabudowane, na po-
tudnie od terenu rozciagaja si¢ tereny produkcyjne i magazynowe Browarow Tyskich. Od po-
tudnia i od wschodu obszar ograniczaja dwie duze drogi — ulica Mikolowska 1 Katowicka,
petniagce wazne funkcje w uktadzie komunikacyjnym miasta, prowadzace ruch ponadlokalny.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszo$¢ miasta, w tym rowniez Scisly obszar
opracowania znajduje si¢ w obregbie mezoregionu Pagdry Jaworznickie (341.14), wchodzace-
go w sktad Wyzyny Slaskiej (341.1) (Kondracki).

Lokalizacj¢ obszaru opracowania na tle mapy topograficznej przedstawiono ponizej:
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Przedmiotowy obszar miasta wraz z charakterystycznymi elementami otoczenia i powigzania
z pobliskimi terenami produkcji Browaréow Tyskich przedstawiono na tle ortofotomapy:
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Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofotoma-

A Budynki Centrum Dystrybu
T4 II: Brmurdw

L BN F: L VS T,
Zrédio: Wikimapa, zmodyfikowane przez WERONA
Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje tereny zainwestowane pod funkcje
sktadéw 1 magazynow. W czesci przedmiotowego terenu znajduja si¢ budynki Centrum Dys-
trybucji Tyskich Browaréw Ksigzecych. Na obrzezach terenu pojawiajg si¢ tereny zieleni.
Obecne zagospodarowanie, istniejaca zabudowe przedstawiono na ponizszych zdjeciach zro-
bionych podczas bezposredniej wizji w terenie:

Widok na teren opracowania od stro-
iny ulicy Katowickiej. Widoczne

. obiekty sktadowo- magazynowe i
llwytworcze znajdujgce sie obecnie na
czesci przedmiotowego terenu oraz
ekrany akustyczne przy ulicy Kato-
wickiej.
Widok na obrzeza terenu — rejon ulicy Zawilcdw — widoczne ekrany ostaniajgce rejon zabu-
dowy sktadowo-magazynowej Browaréw oraz istniejaca zabudowe w ciggu ulicy Zawilcow.
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Zabudowa w rejonie ul. Zawilcow

Niewielki plac zabaw oraz tereny
zieleni urzadzonej, znajdujace si¢ w
bezposrednim otoczeniu terenu
opracowania, w sasiedztwie nasypu
ziemnego

Boisko sportowe sgsiadujace bezpo-
$rednio z terenem opracowania, w
tle widoczna jest zabudowa miesz-
kaniowa w sgsiedztwie przedmioto-
wego terenu.

Widok na nasyp ziemny znajdujacy
si¢ w granicach opracowania.
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Istniejgce budynki, place sktadowe 1
magazynowe znajdujace si¢ czg-
$ciowo w granicach terenu opraco-
wania
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L Wal ziemny znajdujacy sie w grani-
cach terenu opracowania, w pétnoc-
nej 1 péinocno-zachodniej czesci
terenu.

Widok na ogrodzenie oraz miejsca postojowe i sktadowe na obrzezach terenu

2.1.2  Rzezba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jak i $cistego terenu opracowania), jest mato zréznicowany,
ma w duzej mierze charakter rdwninny, z niewielkimi spadkami (1 + 3%). Takie uksztaltowa-
nie powierzchni i rzezba charakterystyczne sg réwniez dla terenu opracowania. Jedynie w
potnocno-zachodniej czgsci terenu znajduje si¢ znaczne wyniesienie terenowe, nasyp ziemny
porosnigty roslinnoscig trawiasta, stanowiacy oston¢ wizualng i akustyczng dla pobliskiego
osiedla mieszkaniowego, zwtaszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacej si¢
przy ulicy Zawilcodw i Stonecznikow.

Naturalna rzezba terenu zostata znaczaco przeksztalcona dzialalnoscia cztowieka, wprowa-
dzeniem obiektow kubaturowych, magazynéw oraz powierzchni wybetonowanych.

W granicach terenu opracowania wysokosci ksztattuja si¢ w granicach 260 — 271 m npm, przy
czym najwigksze wyniesienie terenowe stanowi nasyp ziemny.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz przemystowy, industrialny — w na-
wigzaniu do istniejgcych w granicach terenu magazyndw, sktadow i placow zwigzanych z
Browarami Tyskimi. W sgsiedztwie przedmiotowego obszaru pojawiaja si¢ elementy zago-
spodarowania podporzadkowane czlowiekowi — zardwno jako tereny magazynowo wytwor-
cze, jak 1 zabudowa mieszkaniowa. W niedalekim sgsiedztwie od przedmiotowego terenu
znajduja si¢ Browary Tyskie.

Na analizowanym terenie nie ma krajobrazdw naturalnych, zastugujacych na specjalng ochro-
n¢, obszar zostat catkowicie podporzadkowany cztowiekowi.
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Charakterystyczne elementy zagospodarowania przedmiotowego terenu — istniejgce budynki
wytworcze, place skladowe, magazyny oraz wat ziemny porosniety trawa znajdujacy sie w
potnocnej 1 pdinocno-zachodniej czesci terenu.

Zardwno na terenie miasta jak i w $cistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntéw, nie
spotyka si¢ terendw narazonych na erozje lub zagrozonych silng denudacja. Morfologia
przedmiotowego terenu nie narzuca ograniczen w jego uzytkowaniu.

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czesci niecki gtownej Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego (Rozkowski).
Przedmiotowy obszar miasta budujg w catosci utwory czwartorzedowe — plejstocenskie gliny
zwatowe. Utwory te wystepuja rdwniez w otoczeniu przedmiotowego terenu.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obszarow o niekorzystnych warunkach grunto-
wo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy — obszary takie znajdujg si¢
na potudnie od przedmiotowego terenu, w rejonie doliny Potoku Tyskiego.

Rysunelf 2 5
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Zrédlo: Ol;racow
Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych,
rowniez sama budowa geologiczna nie powoduje utrudnien w zagospodarowaniu powierzchni

terenu.
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2.14 Surowce mineralne

W obszarze objetymi ustaleniami projektu zmiany planu nie ma udokumentowanych zt6z
surowcdw mineralnych, obszar nie jest objety eksploatacjg gornicza.

2.1.5 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng zwyktych wéd podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu slasko-krakowskiego
(XII), subregionu gornoslaskiego (XII2). Wedtug zweryfikowanego w 2008 roku podziatu
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite cze¢sci wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy (w tym réwniez teren opracowania) nalezy w catosci do Subregionu Srodkowej
Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 3 Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd)

—y 2 1
g 145 {J

Zrédlo: Pahstwowa Sluzba Hydroge.ologiczna
Na obszarze Tychow nie wystepuja Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wystgpuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wodd podziemnych Rejonu Matej Wisty Qp (Roézkowski, Chmura, red.,
1996) 1 gornokarbonski uzytkowy poziom waod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany teren znajduje si¢ w obrebie poziomu karbonskiego C/2, w zasiggu karbonskie-
go zbiornika wod podziemnych ,, Tychy-Siersza”, catkowicie poza obszarem zasilania tego
zbiornika.

Czegs$¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w granicach czwartorzegdowego UPWP Rejonu
Matej Wisty Q.

Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomdéw nieprzepuszczalnymi wkilad-
kami i warstwami ilowcoéw. Skaly tego pigtra sg kolektorem znacznej ilosci wdd, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennych sg silnie zréznicowane. Poziomy wodonosne zasi-
lane sg z powierzchni — na wychodniach warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie rowniez triasu.

W utworach tego pigtra wyrdzniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod wigksza czg¢scig miasta, rdwniez pod $cistym terenem
opracowania. Zasoby wod karbonskich sa w znacznej czgsci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznych powodu-
ja, ze karbonskie poziomy wodonos$ne w znacznej czgsci tracg range poziomoéw uzytkowych.
W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomdéw uzytkowych wod
karbonu jest zréznicowane. Na obszarach zasilania zostalo ocenione jako $rednie, a w pozo-
statej czgs$ci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni
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do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio: 5+25 lat, 25+100 lat i >100 lat). Teren opra-
cowania znajduje si¢ catkowicie poza obszarem zasilania tego zbiornika.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
potnocno-zachodniej jego czgsci, gdzie utwory karbonu majg wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych 1 piaszczysto — zwi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty).

Poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu sa drenowane przez rzeki 1 potoki ptynace
przez obszar miasta 1 wykazuja wyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilane sg
opadami atmosferycznymi, a takze w wyniku infiltracji wéd rzek.

Izolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze miasta nie jest rOwnomierna,
na przewazajacej czesci Tychow poziom czwartorzedu nie jest izolowany od wplywu zanie-
czyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na jakos¢ waod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadto wody gruntowej osigga okoto 2 — 5 m ppt, a przepuszczalno$¢ gruntéw jest bardzo sta-
ba i zr6znicowana.

Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, ,,Manderlowka”, ,,SAD” oraz
,,S-1/Derya”. Zadne z tych ujeé nie znajduje sie w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sgsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychdw nie sg wykorzystywane
na szerszg skale do zaopatrzenia mieszkancow w wode pitna.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jakos¢ wod w latach 2007 — 2011:

Tabela 2  Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-2011

Mo PR oewid | ket
Nr Monbada stwy | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 1 v v
(T&%l)y/ 8%’ Sna | C2 11 11 I I I - - -
Efiﬁ&@éﬁ?‘é‘% Q IV | IV | IV | IV | IV |NOstemp.| pH,Ni -
(T&%l)y/ 5 688‘;]) Q I I il il Il |temp., NO; - -

Zrédlo: WIOS, Katowice

* ocena wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Jak wynika z powyzszej tabeli, wody podziemne badane na terenie Tychdéw nalezaty w 2011

roku do II, II i IV klasy jakos$ci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako$s¢ wdéd podziemnych

badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Na obszarze miasta zachodzg niekorzystne zmiany w $rodowisku wod podziemnych, ktore
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wdod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gtownie drenaz goérniczy), degradacji jakosci wod, obnizeniem zwierciadla wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikow podziemnych pigtra czwartorzedowego, wody te
szczegOlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom wodonosny, ktdre-
go wody zalegajg najptycej pod poziomem terenu.

Zagrozenie stanowig rowniez zrzuty Sciekdw przemystowych, kopalnianych i komunalnych
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadéw komunalnych i
przemystowych, emisja pyléw i gazow.
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W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje si¢ rowniez, by takie zagrozenie powstalo w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu zmiany planu — plan wprowadza szereg zapisow majacych na celu ochrong srodowi-
ska, w tym zasoby wdd podziemnych 1 ochrong ich przed zanieczyszczeniami przenikajacymi
z powierzchni (czemu stuzg zapisy ujete w projekcie zmiany planu np. nakaz podtgczenia do
sieci kanalizacyjnej 1 oczyszczenie $ciekdw w oczyszczalni zaktadowej przed skierowaniem
na oczyszczalni¢ miejska).

2.1.6  Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisty. Dzial wéd I-go rzedu Odry 1 Wisly przebiega w poblizu poinocno-zachodnie;j
granicy miasta. W obrgbie miasta przebiegaja 2 dzialy wodne powierzchniowe Il rzedu roz-
dzielajacy zlewnie Potoku Tyskiego i1 rzeki Mlecznej (bezposrednich odptywow Gostyni).
Topograficzny dziat wodny III rzedu o charakterze niepewnym rozdzielajacy zlewnie Potoku
Tyskiego 1 rzeki Mlecznej przebiega na potnoc od przedmiotowego terenu. Sam teren opra-
cowania znajduje si¢ w catosci w zlewni Potoku Tyskiego, ktéry jest najblizszym ciekiem w
odniesieniu do terenu opracowania, przeptywa w odlegtosci okoto 600 m na potudnie od ana-
lizowanego terenu (za ulica Mikotowska).

W granicach terenu opracowania nie ma zadnych wod ptynacych ani tez zbiornikéw wodnych.

Monitoring wod powierzchniowych

Monitoring wéd na terenie Tychow prowadzony jest przez WIOS w Katowicach.

W granicach terenu opracowania nie ma zadnego punktu monitoringowego badania jakosci
wod powierzchniowych, a najblizszy punkt monitoringowy znajduje si¢ na Doplywie spod
Makotowca w Czutowie.

Wyniki badan oceny wstepnej dla punktéw monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008 + 2011 ksztattujg si¢ nastgpujaco:

Tabela 3 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 + 2011

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologicznego
- 5 - Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele- | Klasyfikacja ele- |  Klasyfikacja .
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . , ... | cjal ekolo-
mentow biologicz-| mentow fizyko- |subst. szczegdlnie ioom
nych chemicznych szkodliwych giezny
Doptyw spod Wyr, ujscie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
008 Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km Brak danych ponizej stanu staq dgbry ipo- | poi danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu-
fowie, km 3,5
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1
Dop'iyw spod Wyr, ujscie do Go- Klasa II '
styni, km 1,3 umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III
2009 Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu- Brak danych Brak danych
fowie, km 3,5
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1
010 W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly objete badaniami — w granicach Tychéw nie byto
zadnych punktdw monitoringowych badania jakosci wod powierzchniowych.
2011 [Potok Zwakowski (Doptyw spod | Klasa II | ponizej stanu | Klasa II | umiarkowany
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Wyr), uj$cie do Gostyni, km 1,3 dobrego
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III

Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km
0,5

Doptyw spod Makotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa II
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

Klasa I

Zrédlo: WIOS, Katowice, 2012

W chwili sporzadzania niniejszej prognozy na stronie internetowej WIOS w Katowicach nie
byto wynikéw badan monitoringowych z okreséw pozniejszych.

Na terenie miasta nie badano wod pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ przeznaczong do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody $rodladowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkow wodnych, ktére wyrazaja
si¢ gldéwnie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu woéd i zabudo-
wa techniczng koryt — wiekszos¢ ciekow posiada koryto w catosci lub w czegsci wyregulowa-
ne, czesclowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzgledu na brak wod powierzchniowych i1 zbiornikow wodnych
nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu zmiany planu
normujace gospodarke wodno-$ciekowa, wprowadzajace kanalizacje rozdzielczg 1 nakaz od-
prowadzenia $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Tychach-Urbanowicach poprzez
oczyszczalni¢ wewnetrzng zaktadu zlokalizowang poza obszarem planu, odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, stanowig podstawe dla ochrony
zasobow wodnych (z mozliwoscig skierowania wod opadowych do ziemi na terenie dziatki).

ZagroZenie powodziowe

Wedhug informacji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystgpieniem powo-
dzi.

2.1.7  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W duzej czeséci miasta pod wptywem dzialalnosci cztowieka doszto do catkowitej
zmiany witasciwosci gleb, pojawiajg si¢ gleby antropogenicznie przeksztatcone, zubozone —
takie gleby charakterystyczne sg dla przedmiotowego obszaru miasta.

Teren opracowania ma charakter przemystowy, przeksztatcony antropogenicznie, gleby czyn-
ne biologicznie wystepuja jedynie na obrzezach terenu — jako tereny zieleni urzadzonej, traw-
niki.

W rejonie opracowania nie ma terendw uzytkowanych rolniczo, nie ma gleb wysokiej jakosci,
nie ma gruntow pochodzenia organicznego.

Réwniez w otoczeniu przedmiotowego terenu dominujg gleby przeksztatcone na terenach
zabudowanych, gdzie gleby czynne biologicznie wyst¢puja w rejonie przydomowych ogrodow
oraz na terenach niezagospodarowanych, jako nieuzytki zielone.

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby bielicowe i pseudobielicowe,

powstale na piaskach gliniastych 1 glinach, znaczng czg$¢ zajmuja rdwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych 1 brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
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skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej cze¢sci miasta, w czesci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — w rejonie opracowania gleby pochodzenia or-
ganicznego nie wystepuja.

Przedmiotowy teren budujg wytacznie gleby bielicowe i pseudobielicowe, pod wzgledem lito-
logicznym, w rejonie opracowania wystepuja pyty ilaste (gleby pytowe mocne).

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepuja gleby nizszych klas bonita-
cyjnych.

Ogromny wptyw na jakos¢ gleb wywiera przemyst. Gleby w Tychach narazone sg rdwniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne zwigzane z naptywem zanieczyszczonych mas powietrza z
okolicznych o$rodkéw przemystowych GOP-u.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu nie stanowig bezposredniego zagrozenia dla
lokalnych gleb (pod warunkiem przestrzegania zarowno zapiséw analizowanego planu jak i
przestrzegania ogolnych zasad dotyczacych ochrony wdd, powierzchni ziemi 1 gospodarki
odpadami) — teren opracowania w duzej mierze pozbawiony jest pokrywy glebowej, ze
wzgledu na obecne funkcje terenu i jego zagospodarowania w funkcji magazynowe;j i sktado-
wej nie ma réwniez mozliwosci przywrdcenia gleb czynnych biologicznie. Pokrywa glebowa
zachowana zostanie na czgsci terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna (chociaz to tylko
3%) oraz teren zieleni 3Z.

2.1.8  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
jak 1 $cisty teren opracowania lezy w potudniowej cz¢sci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.
Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujgcymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszaru s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemolo-
giczne. Duzy wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma bliskos¢ Bramy
Morawskiej 1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewodztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

—  Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C,;

—  Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C,;

—  Srednia roczna suma opaddéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesigczna suma opaddéw w styczniu  okoto 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatréw wiejacych z kierunkow zachodnich, w
szczegllnosci z kierunku SW, W 1 NW, ktére stanowig 63% wszystkich wiatrow. Dominujg
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych 1 cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwigksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym 1 pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ fagodnymi stosunkami termicznymi.
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Pod wzgledem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracowania charakteryzuja po
czesci topoklimaty niezalesionych form wypuktych, o korzystnych warunkach topoklimatycz-
nych.

2.1.9 Powietrze atmosferyczne

Glownym zrédtem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wiekszosci
miast wojewddztwa Slaskiego jest emisja antropogeniczna, na ktorg sktada si¢ zaréwno niska
emisja, emisja z dziatalnosci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna. Emisje antropoge-
niczne, komunikacyjne charakterystyczne sg rowniez dla przedmiotowego obszaru miasta.

Miasto Tychy wedtug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktérej pro-
wadzi si¢ monitoring jako$ci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Totstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx NO,, SO,, O3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pylu PM2,5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gornoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono ponizej.

Tabela 4 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen oraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

Rodzaj zanieczyszczenia

O; | CO |C4Hg| As | Benzo(a)piren

Al A A | A C

IAglomeracja Gérnosla-
ska

(w tym miasto Tychy)
Zrédlo: WIOS, Katowice

Cd
A

Ni
A

Pb
A

NO,
A

SO, | PMI10 |PM2,5
A C C

Jak wynika z powyzszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Tabela 5 Tlo zanieczyszczen w rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie stezenie w 2011 roku [ug/m’]
PM10 SO, NO, Pb Benzen

48 - 26 - -

Tychy, ul. Tolstoja

Zrédlo: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 6  Roczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2011 roku

Parametr Norma Miesigc i
Jjednostka I |\ | v vi\vi\vil| IX | X | XI | Xll |Srednia

Dwutlenek siarki [ug/m’] 3432124171211 | 514 |8 ]16[31]16 17
Tlenek azotu [pg/m’] 35/ 8 1317 1814|314 ]12]16]40]22 14
Dwutlenek azotu 40 [ug/m’] [ 3631|3328 [23 18|18 [ 1926263824 26
Tlenki azotu 30 [ug/m’] [ 90 | 43 |53 39|34 (24|21 [25[44]51]99]57
Pyt zawieszony PM 10 40 [ug/m’] [ 86 | 66 | 65 | 41 [ 30|24 20|27 ]35]50/[100] 48
Predkos¢ wiatru [m/s] ,0{1,5(1,1]1,01]0,6]0,6]0,7/0,6]05]0,7/08]12] 0,8
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 7 Miesigczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanieczyszczen
powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2012 roku
Parametr Norma Miesigc
Jjednostka I |\ O\ w| v |vi|\vil|\vlll|IX | X | XI | Xll| Rok
IDwutlenek siarki [ng/ m3] 22 144 1241151 9 | 6 5 7 | 10|18 | 30 | 42 19
Tlenek azotu [ug/m’] 7 115148 | 4226 |13|21]36]|38] 14
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Dwutlenek azotu 40 [ug/m3] 24 1391292521 | 181923 |26 |28 |33]37 27
Tlenki azotu 30 [ug/m3] 35162 |50 [37]26]21]22]32 45|60 |87 095

Pyl zawieszony PM 10 40 [ug/m3] 40199 |52 |31 262225303247 ]72]107
IPredkos¢ wiatru [m/s] 1,5] - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy

_ Przekracza 100% normy

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powyzszych zestawien stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno — zimowym.

W granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztattowania jakosci powietrza odgrywaja
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gtownych drog, gdzie ruch
samochodéw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny (w otoczeniu analizowanego
terenu bedzie to ulica Mikolowska — Oswigcimska, w mniejszym stopniu ul. Katowicka).
Mniejsze znaczenie ma emisja wtorna zanieczyszczen pylowych z powierzchni odkrytych,
drég, chodnikow, jak rdwniez zanieczyszczenia o charakterze przemystowym z najwickszych
zaktadéw przemystowych znajdujacych si¢ w granicach miasta. Emisje te wystepuja w bezpo-
srednim otoczeniu przedmiotowego terenu — w oparciu o istniejgcg zabudowe, obiekty Browa-
row Tyskich (znaczace zrodio zanieczyszczen to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dzielnicy Czutéw oraz same Browary poczynajac od zrodet grzewczych az po technologiczne
wraz z charakterystycznym zapachem pochodzacym z Browaréw).

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(o)pirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedlug POP, najwyzsze
stezenia Srednioroczne pylu zawieszonego PM10 wystepuja w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami Oswigcimska, Beskidzka 1 Alejg Bielska; stezenia §rednioroczne
pytu zawieszonego PM10 mieszcza sie w przedziale do 37,7 pg/m’ i nie powoduja przekro-
czen dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego. Obszarem wystepowania przekroczen do-
puszczalnej wielkosci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) sg dzielnice srodkowej cze-
sci miasta m.in.: Czutow, Makotowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie, Wygorzele 1 Jaroszowiec;

najwyzsze wartosci percentyla dla pylu zawieszonego PM10 mieszczg si¢ w przedziale od 50

do 69,4 pg/m’. Na obszarze Tychow wielko$¢ stezen $redniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 ng/m”.

Jako cel gtowny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znaczgca redukcja stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpozniej do roku 2020.

Do najwazniejszych celow taktycznych w odniesieniu do terenu opracowania naleza:

—  Wsparcie istniejacych dziatan 1 inwestycji w zakresie transportu, ktére przyczyniajg si¢ w
istotny sposéb do poprawy jakosci powietrza na obszarach przekroczen — w cel ten wpisu-
Jja sie (w sposob posredni) ustalenia projektu zmiany planu dotyczgce infrastruktury ko-
munikacyjnej dla analizowanego terenu,

— Ograniczanie emisji ze zrédet komunikacyjnych w tym emisji wtornej oraz emisji z po-
jazdow cigzarowych, autobusowych oraz niespetniajagcych norm EURO na obszarach
przekroczen — w cel ten wpisujg si¢ (w sposob posredni) ustalenia projektu zmiany planu
dotyczqce infrastruktury komunikacyjnej dla analizowanego terenu,

— Systemowe ograniczenie emisji ze zrddet przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych zrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) — plan ze-
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zwala na indywidualne zZrodla grzewcze (a bardziej wskazane byloby z sieci zdalaczyn-
nej), nie odnoszqc sie do jakosci paliwa, czy sprawnosci urzqdzen grzewczych — jednak
bez wzgledu na zapisy mpzp, zaklady zobowigzane sq do przestrzegania standardow ja-
kosci i ilosci odprowadzanych gazow i pylow do powietrza.

Obecnie w Scistych granicach opracowania wystepujg zrodta emisji zanieczyszczen zwigzane
z wiodaca funkcja terenu jako obiekty sktadowe 1 magazyny, emisje komunikacyjne. Nie bez
znaczenia dla stanu sanitarnego powietrza sg rowniez lokalne zrédta zanieczyszczen znajduja-
ce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru miasta, przede wszystkim jako
emisje bytowe 1 komunikacyjne (drogi 1 zabudowa mieszkaniowa). Nie przewiduje si¢, by w
wyniku realizacji ustalen projektu planu nowe emisje byty bardziej znaczace niz dotychczas.
Ze wzgledu na zaopatrzenie w ciepto przez dostawy z indywidualnych zrédet ciepta wskazuje
sie, by zrédtem energii byly wysokiej jakosci kotly 1 paliwa, w tym paliwa ekologiczne, z wy-
eliminowaniem wegla niskiej jakos$ci, mocno zasiarczonego.

2.1.10 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktérego zrodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych — ich emisje majg znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasi¢giem do bezposredniego sgsiedztwa zaktadu (i dla analizo-
wanego terenu taka sytuacja wystepuje).

W Scistych granicach opracowania obecnie pojawia si¢ hatas zwigzany z gtowng funkcja tere-
nu — jako obiekty sktadowe, magazynowe, hatas zwigzany z obiektami kubaturowymi tutaj
zlokalizowanymi, jak rowniez emisje komunikacyjne. Lokalny klimat akustyczny ksztattuja
rowniez pobliskie drogi o duzym natezeniu ruchu — zwtaszcza ulica Katowicka 1 Mikotowska.
Klimat akustyczny w rejonie opracowania, w zwigzku z realizacjg ustalen mpzp, powinien si¢
zmieni¢ — powinien ulec poprawie (mniejsza emisja z zakladu) poprzez realizacj¢ drogi w
tunelu oraz mozliwos¢ realizacji ekranéw akustycznych na terenie 3Z, czy zachowanie istnie-
jacego watu ziemnego (ochrona akustyczna terendéw potozonych poza granicami planu, w
szczegolnosci przy ul. Zawilcow 1 Stonecznikow).

Na analizowanym terenie nie ma obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej w mysl obo-
wigzujacych przepiséw, dla terenéw 1P, 2P 1 2Z nie wyznaczono dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826;
zmiana w Dz. U. z 2012 roku poz. 1109).

2.1.11 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest do§¢ réznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zarowno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery 1 zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, tagkowe. Jednoczesnie jednak srodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka.

W rejonie opracowania, ze wzgledu na obecng funkcje terenu, srodowisko przyrodnicze jest
bardzo ubogie 1 mato zréznicowane. Wigksza czg¢s¢ terenu pozbawiona jest pokrywy glebo-
wej, na terenach tych nie ma mozliwosci ksztattowania lokalnej bioréznorodnosci. Jedynie na
obrzezach terenu pojawiajg si¢ tereny zieleni urzadzonej — jako trawniki oraz pojedyncze nie-
wielkie zadrzewienia, pelnigce funkcje¢ izolacji od pobliskiej zabudowy mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na bardzo niewielki udzial zieleni w granicach terenu opracowania oraz presj¢
antropogeniczng zwigzang z wiodaca funkcja terenu jako obiekty przemystowe, swiat zwie-
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rzat jest rowniez bardzo ubogi. Mozliwos¢ ksztattowania lokalnej bioréznorodnosci ogranicza
si¢ jedynie do celowej dziatalnosci cztowieka, wprowadzenia niewielkiej powierzchni nowych
nasadzen w obrgbie istniejacych terenow zieleni na obrzezach terenu czy pielggnacji terendw
istniejacej zieleni, trawnikow.

Wigksza bioréznorodnos¢ siedlisk 1 gatunkdéw pojawia si¢ w rejonie pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej (zielen ogrodow), terendw zieleni urzadzonej na pobliskim placu zabaw 1
wsrdd nieuzytkdw zielonych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkow roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réwniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryte-
riow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia
2012 roku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow be-
dacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwali-
fikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 - Dz. U. z 2012 roku,
poz. 1041).

Fauna wyst¢pujaca na analizowanym obszarze miasta jest bardzo uboga, ogranicza si¢ do kil-
ku, kilkunastu pospolitych gatunkéw. Ptazéw, gadow i1 ssakow w rejonie opracowania nie
stwierdzono wcale, a sposrod ptakdéw pojawiaja si¢ sporadycznie pospolite gatunki synantro-
pijne, najbardziej odporne na warunki miejskie, m.in. wroble, sroki, gawrony. W terenie nie
stwierdzono gatunkow rzadkich badz zastugujacych na szczegdlng ochrong, nie ma tutaj zad-
nych gniazd ptasich ani tez miejsc mogacych stanowi¢ dla nich dogodne schronienie.

Wigksza réznorodnos¢ gatunkow, zwlaszcza ptactwa pojawia si¢ w otoczeniu przedmiotowe-
go terenu, w rejonie przydomowych ogrodow, gdzie gatunki te znajduja dla siebie dogodnie
warunki.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zostang utrzymane rowniez w przysztosci, ze wzgledu
na brak cennych elementow srodowiska przyrodniczego, jego zubozenie biocenotyczne nie
przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan wynikajacych z realizacji poszczegodlnych zapisow
projektu zmiany planu, zwlaszcza oddziatywan negatywnych. Tereny zieleni zachowane zo-
stang jako powierzchnia biologicznie czynna oraz jako zielen izolacyjna na obrzezach terenu.

2.1.12 Srodowisko kulturowe — zabytki

Na terenie miasta Tychy znajduje si¢ szereg obiektow zabytkowych (najwickszy 1 najbardziej
znany to Browar Tyski), chronionych zaréwno wpisem do wojewodzkiego rejestru zabytkow
jak 1 chronionych na mocy prawa lokalnego. Na terenie miasta wyznaczono réwniez strefy
ochrony konserwatorskie;j.

Najblizsze obiekty zabytkowe w odniesieniu do terenu opracowania znajduja si¢ na potudnie
od granic terenu, w rejonie Browarow Tyskich.

Ustalenia planistyczne nie stanowig zagrozenia dla obiektow zabytkowych.

Podsumowujac, uzna¢ nalezy, ze przedmiotowy obszar miasta predysponowany jest do roz-
woju funkcji jakie si¢ tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowa-
nia 1 uzytkowania terenu.
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2.1.13 Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Istniejacy stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami projektu zmiany planu opisany zo-
stal w punkcie powyze;j.

Biorgc pod uwage obecng funkcje terenu, istniejagcg zabudowe magazynowa i szczegotowe
ustalenia planistycznie, nie przewiduje si¢ znaczacych odzialywan na analizowanym terenie
ani tez znaczacych zmian w lokalnym srodowisku.

W zasiegu oddziatywan analizowanego dokumentu znajda si¢:

— Srodowisko spoleczne, jakos$¢ zycia mieszkancow — mozliwa poprawa w odniesieniu do
rozwoju nowych inwestycji, ochrona wizualna i akustyczna pobliskiej zabudowy miesz-
kaniowej dzigki zapisom ujetym w projekcie zmiany planu, dotyczacych zachowania te-
renu zieleni 3Z oraz nasypu ziemnego, jak réwniez wykonanie tunelu na drodze we-
wnetrznej zakladowej 2P;

— Srodowisko gruntowo-wodne, jakos¢ powietrza — ze wzgledu na obecne zagospodaro-
wanie cz¢sci przedmiotowego terenu oraz dokonane juz przeksztatcenia lokalnego $ro-
dowiska nie przewiduje si¢ znaczacych odzialywan na srodowisko gruntowo-wodne, nie
pojawia si¢ nowe ucigzliwosci zwigzane z funkcjg terenu. Zapisy normujace gospodarke
scickowg 1 sposdb postgpowania z odpadami zabezpieczajg lokalne srodowisko grunto-
wo-wodne przed zanieczyszczeniami;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania moga wplyna¢ na walory krajobrazowe
terenu, nie przewiduje si¢ jednak by wpltyw ten byt znaczacy badz stanowit dodatkowa
ucigzliwos¢ wizualna;

— Srodowisko przyrodnicze — projekt zmiany planu gwarantuje powierzchni¢ biologicznie
czynng, wprowadza teren zieleni, peinigcej funkcje zarowno izolacji wzrokowej, aku-
stycznej jak i1 rolg biocenotyczng. Ze wzgledu na brak siedlisk przyrodniczych, cennych
elementéw Srodowiska naturalnego oraz zubozenie biocenotyczne terenu, nie przewiduje
si¢ znaczacych zmian w odniesieniu do $wiata biologicznego.

Analizowany obszar miasta nie obejmuje terendw objetych ochrong prawng (ustawa o ochro-
nie przyrody). Na analizowanym terenie oraz w jego otoczeniu nie wystepuja tez ustanowione
czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejagcego stanu srodowiska nie
wskazuje, aby wystapity znaczace negatywne oddziatywania czy ucigzliwosci.

2.2 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjonujg obecny sposdb zagospodarowania 1 uzytko-
wania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzajac niewielkie korekcje w odniesieniu do
wczesniej obowigzujacych plandéw, zwlaszcza w odniesieniu do nieprzekraczalnych linii za-
budowy oraz pasa zieleni izolacyjnej z niewielkimi korektami jej granic. Wprowadzone zmia-
ny nie sg znaczgce, tak wigc uwaza si¢ ze w przypadku braku realizacji ustalen projektowane-
go dokumentu, stan srodowiska pozostanie taki jak obecnie — teren nadal pelni¢ bedzie funk-
cje takie jak obecnie, jako tereny produkcyjne, sktadowe 1 magazynowe zwigzane z pobliski-
mi Browarami Tyskimi (nie bedzie mozliwe jednak wykonanie tunelu na trasie drogi zata-
dowczej, a w konsekwencji nie ograniczony zostanie hatas).

Obecnie teren jest w czesci zainwestowany technicznie, dokonane juz zmiany w lokalnym
srodowisku sg trwate 1 nie przewiduje si¢ innych, znaczaco réoznych funkcji terenu, kontynua-
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cja obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania analizowanego obszaru miasta jest
catkowicie zgodna z juz wprowadzonymi funkcjami. Brak odpowiednich rozwigzan plani-
stycznych moze jednak powodowaé w przysztosci chaos kompozycyjny i1 degradacj¢ przyrod-
niczg terenu, zwlaszcza w kontekscie jego zasmiecenia, czy likwidacji terenow zieleni, ktore
obecnie petnig wazng rol¢ izolacyjng dla pobliskiej zabudowy.

Biorgc pod uwage powyzsze wskazania uwaza si¢, ze przyjecie ustalen planistycznych 1 wy-
tycznych, co do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego terenu przyczyni
si¢ do uporzadkowania przestrzeni oraz ograniczy ucigzliwosci z tym zwigzane, zwlaszcza w
zakresie ochrony wizualnej i akustycznej pobliskiej zabudowy od terenu magazyndow.

2.3 Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnosci doty-
czace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Uzytek ekologiczny ,,Pa-
procany” 1 uzytek ekologiczny ,,Maty Lasek” — jedyne obszarowe formy ochrony przyrody
powotane do chwili obecnej w granicach miasta znajduja si¢ w odlegtosci kilku kilometrow
od granic analizowanego terenu, w rejonie Paprocan, w potudniowej czg¢sci miasta.

Planowane przeznaczenie analizowanego obszaru miasta stanowi¢ bedzie kontynuacje obec-
nego sposobu zagospodarowania — jako tereny zainwestowane technicznie, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow branzy piwowarskiej. Lokalne srodowisko przyrodni-
cze jest bardzo ubogie, zostato catkowicie podporzadkowane celowym dziataniom cztowieka,
w zwigzku z czym nie przewiduje si¢, by stan srodowiska w granicach przedmiotowego tere-
nu pogorszyl si¢, badz by pojawily si¢ inne problemy ochrony srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu przewidywane oddziatywa-
nia nie beda si¢ odznaczaly w lokalnym srodowisku znaczaco, prawidlowe rozwigzania doty-
czace odprowadzania $ciekow 1 gospodarki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami
projektu zmiany mpzp stanowig podstawe ochrony zasobow gruntowo-wodnych w kontekscie
wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska gruntowego
1/lub wodnego. Zapisy zachowujace tereny zieleni, zarowno jako powierzchnia biologicznie
czynna jak rowniez teren zieleni 3Z, nakaz zachowania istniejagcego nasypu ziemnego pozy-
tywnie wplyng na jako$¢ zycia okolicznych mieszkancéw w sgsiedztwie przedmiotowego te-
renu, stanowigc dla nich oston¢ zarowno wizualng jak i akustyczna.

Biorgc pod uwage poszczegolne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniejacy srodowiska
oraz istniejace zagospodarowanie, nie przewiduje si¢, by na analizowanym terenie pojawity
si¢ ucigzliwosci czy zagrozenia dla lokalnego srodowiska wynikajace z realizacji ustalen pla-
nu, zadne z proponowanych rozwigzan nie bedzie stanowi¢ znaczacej ucigzliwosci dla srodo-
wiska tej czesci miasta.
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2.4 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodo-
wym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania
dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg migedzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i1 wspdlnotowym zostaty wdrozone
do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazly swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt zmiany mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obo-
wigzujace przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony §rodowiska w odniesieniu do ogdlnych
zasad ochrony srodowiska, nieprzekraczania standardéw 1 norm w zakresie ochrony srodowi-
ska, w zakresie ochrony wdd, gleby 1 powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektroma-
gnetycznym, Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki $ciekowej oraz odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawo
budowlane w zakresie parametrow / gabarytéw obiektow). Proponowane rozwigzania doty-
czace infrastruktury technicznej, sieciowej (wodociag, gazociag, kanalizacja, elektroenergety-
ka, gospodarka odpadami), uzgodnione z administratorami poszczegdlnych sieci, pozostajg w
zgodzie z wymogami ochrony srodowiska 1 nie stanowig dla niego zagrozenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje si¢ poza zasi¢giem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy roslin chronionych a §wiat biologiczny jest zubozony. Ochronie
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru stuzg szcze-
gblowe zapisy dotyczace sposobu odprowadzania sciekow 1 wod opadowych, gospodarki od-
padami. Ochronie poszczegdlnych elementow srodowiska stuzy rowniez racjonalne gospoda-
rowanie dostepng przestrzenia, zachowanie terendw zieleni oraz nasypu ziemnego, pelnigcych
funkcje zaréwno biocenotyczne jak rowniez ochrony wizualnej 1 akustyczne;.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania terenu, zachowujacego obecny sposob
zagospodarowania 1 uzytkowana, uznaje si¢, ze realizacja ustalen projektu zmiany miejscowe-
go planu dla przedmiotowego obszaru miasta nie bedzie powodowac istotnych problemow ani
sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska. Realizacja poszcze-
gblnych zapiséw planu przyczyni si¢ do dalszego rozwoju tej czesci miasta, podniesienia po-
ziomu inwestycji z zagwarantowaniem komfortu zamieszkania i pobytu w tej czesci miasta —
przez wprowadzenie zapisOw odnoszacych si¢ do ochrony akustycznej pobliskich terendw
mieszkaniowych, zwlaszcza w rejonie ul. Zawilcdw 1 Stonecznikow, w tym dopuszczenie na
terenie 3Z mozliwosci lokalizacji obiektéw budowlanych stuzacych ochronie akustycznej
terenéw potozonych poza granicami planu.

Plan nie przewiduje zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowanego obszaru, kontynua-
cja obecnego sposobu uzytkowania nie wptynie znaczaco na lokalne Srodowisko w sensie

negatywnym.

Realizacja poszczegolnych zapisow projektu planu wplynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzadkowania przestrzeni,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych oraz obstuge komunikacyjng tere-
nu,

— zachowania terenéw w funkcji biocenotycznej jako powierzchnia biologicznie czynna
oraz teren zieleni 3Z,
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— zachowanie nasypu ziemnego peinigcego funkcje izolacji wzrokowej 1 akustycznej dla
pobliskiej zabudowy,

— unormowanie gospodarki sciekowej i odpadowe;,

—  mozliwo$¢ rozwoju nowych inwestycji zwigzanych z branza piwowarska,

— mozliwos$¢ realizacji tunelu dostawczego (tez jako element ograniczajacy emisj¢ hatasu z
drogi zaktadowej).

Nie przewiduje si¢ probleméw ochrony srodowiska ani tez znaczaco negatywnego wplywu na
poszczegdlne elementy lokalnego srodowiska, zarowno przyrodniczego, kulturowego jak i
spotecznego wynikajacego z przyjecia zapiséw projektu zmiany planu.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU (MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegolne elementy Srodowiska

Struktura przyrodnicza analizowanego obszaru miasta jest bardzo uboga, catkowicie uksztal-
towana 1 podporzadkowana cztowiekowi. Uwaza sie, ze oddziatywanie projektu zmiany miej-
scowego planu nie bedzie miato znaczaco negatywnego wptywu w odniesieniu zarowno do
siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak 1 warunkow zycia okolicznych mieszkancow.

3.1.1 Réznorodnos$¢ biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny,
zwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialywania na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje sig:

1) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na catym obszarze objetym
projektem zmiany planu (na terenie 1P, 2P tylko 3%, ale dla 3Z to juz 95%),

2) plan zachowuje teren zieleni 3Z jako zielen o charakterze izolacyjnym, jednoczes$nie
rowniez bedzie to rowniez teren o funkcji biocenotyczne;,

3) plan zachowuje nasyp ziemny jako teren zieleni,

4) ochronie srodowiska przyrodniczego stuza rowniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegétowo mowa w planie.

Ze wzgledu na dokonane przeksztatcenia sSrodowiska w rejonie opracowania i zubozenie $wia-
ta biologicznego nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko przyrodni-
czego wynikajacego z realizacji ustalen planistycznych. Nie przewiduje si¢ degradacji przy-
rodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrzegania zapisoOw projektu zmiany
planu odnoszacych si¢ do zagwarantowania powierzchni biologicznie czynnej oraz ogolnych
zasad ochrony §rodowiska.

3.1.2  Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje si¢:

1) ustala si¢ nakaz zachowania nasypu ziemnego, majacego petni¢ funkcje zarowno ochrony
wizualnej jak 1 akustycznej dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej (tez jako teren gdzie
woda deszczowa moze infiltrowaé w gorotwor),

2) uwzglednianie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych, oraz gospodarki odpadami — projekt zmiany planu
wprowadza szczegdlowe wytyczne dotyczace rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowe;j 1
odpadowej na analizowanym terenie, wprowadza nakaz odprowadzenia $ciekéw do ist-
niejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez oczysz-
czalni¢ wewngetrzng zaktadu zlokalizowang poza granicami obszaru planu.

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentow srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),
przy wiasciwej realizacji ustalen zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ nega-

tywny wplyw.
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3.1.3  Powietrze i klimat (w tym rowniez klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego) przewiduje si¢:

halas — w zwiazku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu hatas nie bgdzie znaczaco
inny niz obecnie — analizowany obszar miasta ma obecnie charakter przemystowy, jako
obiekty produkcyjne, sktadowe 1 magazynowe 1 charakter ten utrzyma roéwniez w przy-
sztosci. Nie przewiduje si¢ powstania ucigzliwosci akustycznych — czemu stuzg zapisy
projektu zmiany planu odnoszace si¢ do zachowania terenu zieleni 3Z, na ktéorym do-
puszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terendw
potozonych poza granicami planu oraz zachowanie nasypu ziemnego majacego peic
funkcje¢ ochrony wizualnej 1 akustycznej pobliskiego osiedla doméw jednorodzinnych (w
szczegolnosci przy ul. Zawilcow 1 Stonecznikdéw) od terenu magazyndw. Tereny objete
ustaleniami projektu zmiany planu nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl obowigzu-
jacych przepiséw prawnych, nie wyznaczono dla nich dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120,
poz. 826). Plan zezwala na realizacj¢ trasy dostaw w tunel, ktéry stanie si¢ ekranem aku-
stycznym.

zanieczyszczenia do powietrza — emisje zanieczyszczen nie beda inne niz obecnie, w
zwiazku z czym nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu na jakos$¢ powietrza. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto projekt zmiany planu wprowadza nakaz dostaw ciepta z indywidu-
alnych zrodet ciepta. Wskazane bytoby podtaczenie do sieci zdalaczynnej, ale nalezy
mie¢ na wadze mozliwosci sieci 1 stan istniejacy (plan bardziej sankcjonuje stan istnieja-
cy niz wprowadza nowe zagospodarowanie terenu).

odpady — funkcjonowanie obszaru objetego ustaleniami planu bedzie generowato odpady
podobnie jak obecnie. Gospodarke odpadami zardwno na analizowanym obszarze miasta
jak 1 calego miasta Tychy reguluje Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Tychy. Projekt planu wprowadza nakaz
postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012, poz. 391 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Ty-
chy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

scieki — zwigzane bedg z funkcjonowaniem obszaru zarowno jako $cieki komunalne, go-
spodarczo-bytowe jak 1 wody opadowe 1 roztopowe — $cieki te powstaja juz obecnie. Za-
pisy projektu zmiany planu normujace gospodarke wodno-$cieckowa 1 wprowadzajace
rozdzielny system kanalizacji zabezpieczg lokalne srodowisko gruntowe i wodne przed
wnikaniem do nich zanieczyszczen, w zakresie odprowadzenia $ciekéw projekt zmiany
planu wprowadza nakaz ich odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni sciekéw zlokali-
zowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez oczyszczalni¢ wewnetrzng zaktadu zlokali-
zowang poza granicami obszaru planu, w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roz-
topowych dopuszczono podtaczenie do sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej poza
granicami obszaru planu czy mozliwos¢ kierowania wod opadowych do ziemi (oczywiste
jest, ze zgodnie z Prawem wodnym, wody deszczowe kierowane do $rodowiska musza
spetnia¢ odpowiednie parametry jakosciowe).

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnych na eta-
pie planowania, wykonywania i eksploatacji terenéw objetych ustaleniami mpzp, co w konse-
kwencji moze powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska (co pozostaje juz
poza ustaleniami projektu zmiany planu).
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3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) biorgc pod uwage juz istniejagce zagospodarowanie 1 zabudowe w funkcji magazynow,
sktadéw 1 placow, zmiany w krajobrazie beda znikome,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stuzg zapisy odnosnie terenu 1P i 2P dotycza-
ce nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczenia wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy,

3) ochronie waloréow krajobrazowych stuza réwniez zapisy dotyczace zachowania nasypu
ziemnego majacego petni¢ role ochrony wizualnej 1 akustycznej dla pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej oraz zachowanie terenow zieleni 3Z na obrzezach terenu (mozna wska-
zywaé aby nasyp ziemny dodatkowo obsadzony byl roslinnoscig wysoka, co stanowic
mogloby dodatkowy element maskujacy tereny przemystowe od mieszkaniowych.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy projektu zmiany planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia

walorow estetyczno-krajobrazowych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu zmiany planu

(nie wystapig zasadnicze zmiany w poréwnaniu do stanu istniejgcego).

3.1.5  Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego (w tym zdrowia mieszkancow) przewiduje sig:

1) zapisy regulujace intensywnos¢ zagospodarowania przedmiotowych terendéw, wyznacze-
nia powierzchni biologicznie czynnej oraz warunki korzystania ze srodowiska w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej 1 mediow sg gwarancja bezpieczenstwa dla srodowi-
ska tej czgsci miasta,

2) nakaz zachowania nasypu ziemnego, co ma na celu utrzymanie ochrony wizualnej i aku-
stycznej pobliskiego osiedla domow jednorodzinnych (w szczegolnosci przy ul. Zawil-
cow 1 Stonecznikow) od terenu magazynow,

3) zachowanie terenu zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych
ochronie akustycznej terendow potozonych poza granicami planu,

4) mozliwos¢ realizacji drogi stanowigcej dojazd do magazynu w tunelu (ograniczenie emi-
sji hatasu).

Zaden z zapisow planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi, nie przewidu-

je si¢ tu zadnych znaczacych ingerencji w srodowisko tej czesci miasta, odmienne od stanu

istniejacego.

3.1.6 Zabytki

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje si¢ zadnych oddzialywan wynika-
jacych z przyjecia ustalen planistycznych — w granicach przedmiotowego terenu jak i w jego
bezposrednim otoczeniu nie ma obiektéw zabytkowych ani innych, warto§ciowych elementow
srodowiska kulturowego, podlegajacych ochronie konserwatorskiej (zabytkowa cze$¢ Browa-
ru potozona jest po drugiej stronie ulicy Mikotowskiej).

3.1.7 Dobra materialne

Ustalenia projektu zmiany mpzp moga mie¢ wptyw na dobra materialne, zwtaszcza w kontek-
scie mozliwos$ci rozwoju nowych inwestycji w granicach przedmiotowego terenu (jednak te-
ren juz jest zainwestowany i raczej zapisy mpzp dotyczg nieznacznej rozbudowy stanu istnie-
jacego niz wprowadzania nowych terenéw przemystowych). Zapisy projektu zmiany planu
uwzgledniajg rowniez prawa wlasnosci.
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3.1.8
elementy

ZaleznoSci miedzy elementami Srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te

Zaleznosci 1 oddziatywania pomiedzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustalen projektu zmiany mpzp przedstawiono schematycznie / tabela-

rycznie ponizej.
Tabela 8

Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu zmiany mpzp na lokalne srodo-

wisko przyrodnicze i spoleczne

Komponenty srodowiska i warunki
rownowazenia rozwoju sprzyjajg-
ce ochronie Srodowiska

Konsekwencje dla srodowi-

. Skutki dla spoleczenstwa
ska przyrodniczego

Rzezba terenu

Rzezba terenu zostala juz przeksztatcona dotychczasowsg dziatal-
noscig przemystowa, wprowadzeniem powierzchni utwardzonych,
pozbawionych pokrywy glebowej.

INie przewiduje si¢ destruktywnego wptywu na lokalng rzezbe,
projekt zmiany planu zachowuje istniejgcy wat ziemny jako
ochrona wizualna i akustyczna.

Zasoby surowcow mineralnych

Brak oddziatywan.

Powietrze i klimat; jako$¢ lokal-
nego powietrza; warunki lokalne-
go klimatu

Emisje zanieczyszczen obecne juz dzisiaj — nie przewiduje si¢
znaczgcych zmian w tym zakresie, nowe emisje nie beda znaczaco
wieksze niz obecnie, nie bedg miaty charakteru ucigzliwego.

'Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos¢ wod

Plan wprowadza rozdzielczy system kanalizacji. Kompleksowe
rozwigzania gospodarki wodno-§cickowej sg podstawa dla ochrony]
Srodowiska wodnego.

INie przewiduje si¢ zmian stosunkéw wodnych.

'Wody podziemne; ilos¢ wod; ja-
kos¢ waod

Prawidlowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisOw prawa 1 wlasciwie prowadzona gospodarka sciekowa nie
wplynie na wody podziemne.

Brak znaczacych emisji zanieczyszczen.

'W rejonie opracowania dominujg
terenu utwardzone i wybetono-
Gleby (jakos¢ bonitacyjna, zanie- wane, tereny zieleni zachowane
czyszczenie, degradacja, narazenie [zostang jako powierzchnia biolo- Brak oddziatywan.
na erozj¢, denudacje, itp.) gicznie czynna oraz teren zieleni
3Z. Nie przewiduje si¢ destruk-
tywnego wplywu na gleby.
Zachowanie terenu zieleni, za-
. . . arantowanie minimalnej po-
Flora (spadek liczebnosci, udziat Ew wa . J PO
\ 0 wierzchni biologicznie czynnej.
gatunkow obcych, zubozenie ga- | . .
. . Nieznaczne wzmocnienie struk- . ,
tunkowe) i fauna (spadek liczeb- _ Brak oddziatywan.
L .. e tury przyrodniczej obszaru w
nosci populacji, zubozenie rdzno- . . .
. oparciu o nowe elementy zieleni
rodnosci itp.) .. ) .
urzadzonej jako powierzchnia
biologicznie czynna i teren 3Z
Lesnictwo Brak oddziatywan.
Krajobraz, walory estetyczne i . , . .
Aobraz, wa ory ez Brak znaczacych odziatywan.  [Uporzadkowanie przestrzeni.
ucigzliwo$¢ wizualna

Istniejgce obszary chronione —
rzyrody 1 krajobrazu

Brak obszarow chronionych — brak oddziatywan.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Brak obiektow zabytkowych — brak oddziatywan.

Zagrozenie powodziowe.

Brak
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Projekt planu wprowadza zapisy
dotyczace zachowania terenu
zieleni z dopuszczeniem lokali-
zacji obiektow budowlanych
stuzacych ochronie akustycznej
terendw potozonych poza grani-
cami planu, oraz nasypu ziemne-
go petnigcego funkcje ochrony
wizualnej i akustycznej dla po-
bliskiej zabudowy mieszkanio-

Klimat akustyczny podobny jak
obecnie (cho¢ wydaje si¢, ze po
realizacji tunelu na drodze za-
ktadowej ulegnie poprawie).

Klimat akustyczny

wej.
Obszary polozone poza granica

wojewodztwa Brak wph
Obszary proponowane do ochrony

Zz mocy ustawy o ochronie przyro- Brak wptywu

dy i ustawy o ochronie zabytkow

Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 9 Ocena wplywu zapisow zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na poszczegolne elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu Elementy $rodowiska
Py MIEJSCOWELO P Srodowisko spolecz-| . . ; . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- o |Siedliska przy-|  Srodowisko .
ne, warunki Zycia . Krajobraz | kulturowe,
nego . . rodnicze  |gruntowo-wodne .
mieszkancow zabytki
1P, 2P — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i + - - + 0
magazynéw

3Z — teren zieleni izolacyj- 0

nej

Objasnienia:
T

+ staby pozytywny wplyw
0 brak znaczacego wptywu/ wpltyw pomijalny
+ mozliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wplyw
I siiny ncgatywny wplyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wptyw realizacji zapisow projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ zarowno pozytywnie jak i negatywnie. Najbardziej pozytywny wptyw zaznaczy
si¢ w odniesieniu do terenu zieleni 3Z a niewielki wptyw negatywny pojawi¢ si¢ moze w od-
niesieniu do terenu produkcji, sktadow i magazynow 1P, 2P.

Niewielki wptyw moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do walorow przyrodniczych terenu, srodo-
wiska gruntowo-wodnego. W odniesieniu do srodowiska kulturowego i zabytkow nie przewi-
duje si¢ zadnego wplywu.

Oddzialywanie ustalen projektu zmiany planu nie bedzie znaczace — biorgc pod uwage juz
istniejace funkcje terenu stanowigce trwaty element lokalnego srodowiska.
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3.2. Oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu zmiany miejscowego planu schematycznie oszacowano po-

tencjalne oddziatywanie zapiséw analizowanego dokumentu na srodowisko, jego poszczegdl-

ne komponenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich przypuszczalnego czasu
trwania 1 rodzaju oddziatywania.

Tabela 10 Potencjalne mozliwe oddzialtywanie zapisow projektu planu na poszczegolne ele-
menty srodowiska i obszary NATURA 2000

Na cele i przedmiot ochrony
S §0 $rodowiska
S = =
3 = v V
- ~— [N .
Przevyldywaqe *od s 3 § % g g S . 3 s S & N = S
~ - -~
dzialywania S 5388 S| 8 X 5 3 S £ 3 = § s S
=98 s 3 3 = | R 3 S g | 3 = | 3| 8
N S ~ = g S s 5 < N N
NS N R \§] = Q 3 N S 3 =
N S S 3 N s > <
S S = S 2 = 8 S
S 5 3 < v N Q
Rodzaj
Bezposrednie + +
Posrednie 4 + T
Wtorne
Skumulowane
Czas trwania
IKrotkoterminowe
Srednioterminowe
Dhugoterminowe I - N - + +
Stale
Chwilowe

* - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy
Objasnienia:

+ ZNaczaco pozytywne
Znaczaco negatywne
oddziatywanie nieznaczne — pozytywne badz negatywne w zaleznos$ci od przyj¢tych rozwiazan
brak oddziatywan — oddziatywanie znikome

Jak wynika z powyzszej tabeli, realizacja zapisoOw projektu zmiany miejscowego planu bedzie
mie¢ bezposredni wptyw na srodowisko spoleczne, tereny zieleni, jak réwniez na krajobraz —
beda to oddziatywania zar6wno pozytywne jak i negatywne, wigkszos¢ tych oddziatywan be-
dzie mie¢ charakter dlugotrwaty.

Biorac pod uwage obecny sposéb zagospodarowania analizowanego terenu, oddzialywanie
ustalen projektu zmiany planu nie bedzie znaczace, poszczegolne zapisy stanowig usankcjo-
nowanie istniejagcego zagospodarowania w granicach przedmiotowego obszaru miasta, dajac
mozliwo$¢ dalszego rozwoju inwestycji (budowa tunelu nad droga).

Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego terenu znaczacych, ucigzliwych
nowych emisji. Oddzialywania wynikajace z funkcjonowania analizowanego terenu jako tere-
nu obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych przemyshu piwowarskiego 1P na-
wigzujacego do pobliskich Browaréw Tyskich przejawiaé si¢ beda jako hatas, emisje zanie-
czyszczen — podobnie jak ma to miejsce w chwili obecnej. Zagwarantowanie powierzchni
biologicznie czynnej oraz terenu zieleni 3Z i zachowanie nasypu ziemnego pozytywnie wpi-
szg si¢ zarowno w funkcje ekologiczne przedmiotowego obszaru jak i w utrzymanie ochrony
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wizualnej 1 akustycznej pobliskiego osiedla domow jednorodzinnych znajdujacego si¢ przy ul.
Zawilcow 1 Stonecznikdw od terenu magazyndw.

Na podstawie zapiséw projektu zmiany miejscowego planu zidentyfikowano istotne, poten-
cjalne negatywne oddzialywania przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddzialtywan Czas trwania Rodzaj

Oddziatywanie negatywne na elementy przyrodnicze terenu, zwigzane Bezposrednie,
Z antropopresja posrednie
Mozliwy wplyw na walory krajobrazowe terenu — w zaleznosci od  |[Dlugoterminowe,| bezposrednie
rzyjetych rozwigzan, mozliwy wpltyw pozytywny bqdz negatywny trwate 1 posrednie
[Emisje — zwigzane z powstawaniem: $§ciekow, odpadow, hatasu —
odobnie, jak obecnie, nie majace charakteru ucigzliwego.

Dhugoterminowe

Dhugoterminowe| posrednie

Uzna¢ mozna, ze docelowe zagospodarowanie analizowanego obszaru miasta w funkcji takiej
jaka petni on obecnie, nie bedzie stanowito nowej, znaczacej ucigzliwosci. Nie przewiduje si¢
pojawienia si¢ w granicach analizowanego obszaru znaczacych, ucigzliwych nowych emisji —
przy zatozeniu, ze przestrzegane beda obowigzujace ogdlne przepisy prawne jak i1 przepisy
wprowadzone prawem lokalnym.

3.3. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pdzniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potozonymi najblizej granic obszaru opracowania sg:

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okoto 13,3 km, w kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegtosci okoto 19,4 km, w kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w odleglosci okoto 20,7 km, w kierunku potudnio-
wym.

Obszarami Natura 2000 znajdujagcymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi si¢ najblizej rejonu opracowania sg (stan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odlegtosci okoto 19,4 km, w kierunku potudniowo -
wschodnim;

—  Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w odlegtosci okoto 25,1 km w kierunku pét-
nocno-wschodnim;

—  Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty 1 Bajerki — PLH 240039 w odleglosci okoto 24,3
km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu zmiany mpzp nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego oddziatywania
analizowanych zapisow projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NA-
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TURA 2000, czy tez wptywu na integralnos¢ tych obszarow — wszystkie obszary chronione
znajduja si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru — poza granicami miasta Tychy
a sam obszar nie wykazuje zadnych powigzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami
chronionymi sieci Natura 2000.

Obszar objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdlnosci znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrdéznionymi biocentrami czy obszarami weztowymi.

Lokalizacje obszaréw chronionych potozonych najblizej granic analizowanego obszaru w
Tychach przedstawiono na Zatgczniku nr 4.
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4 PRZEDSTAWIENIE

4.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru
miasta zachowuje funkcje produkcji, sktadéw 1 magazyndw w zakresie przemyshu piwowar-
skiego — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania, powigzanie z
istniejgcymi obiektami Browaréw Tyskich.

Przedmiotowy obszar miasta ma charakter przemystowy, zostat znaczaco przeksztalcony do-
tychczasowymi dzialaniami czlowieka, srodowisko przyrodnicze zostato znaczaco zubozone.

Zgodnie z zalgcznikami graficznymi do opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy
wykonanego w 2010 roku, analizowany obszar miasta stanowi tereny zabudowy przemysto-
wej — zaktady posiadajace pozwolenia zintegrowane.

TERENYUZYTROWANT BOLNICED

ZADRZEWIEA

2L BN NP LRZADTONA, W T TERINY POROLNE

TEREN Y IABUDOWY MIESTKANWE. | MIESZKANCANO B UGOWEI
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ZAGROZENIA | UCLATLIWOAS!

TAKEADY FOSADAIACE POTWOLENAZINTECROWAHE

U5 ZAMLADY PRIEMYELOWE STANCWIACE ZRO0E0 CIAZL TS
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TAHLADY O TRACTNYM NAGROMADZEMIL SRODKON CHEMICIMYCH « MOGATYTY
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W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektow podlegajacych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwos¢ ksztaltowania nowych form zieleni opierac si¢
bedzie w wigkszosci na celowym dziataniu cztowieka (zaréwno jako tereny zieleni urzadzo-
nej, powierzchnia biologicznie czynna oraz teren zieleni).

Przedmiotowe tereny objete ustaleniami projektu zmiany planu predysponowane sa do takich
funkcji jakie si¢ tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania. Ze wzgledu na juz obecne zagospodarowanie oraz obiekty magazynowe istnie-
jace obecnie zaréwno w czgsci przedmiotowego terenu jak i w jego bezposrednim otoczeniu,
inne funkcje terenu sa niewskazane.

Dla zminimalizowania wszelkich negatywnych oddziatywan na srodowisko projekt zmiany
planu wprowadza szereg zapisOw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowa-
nia dostgpnej przestrzeni czy wyeliminowania ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu.
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Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-

wego — zapisy te zostaly szczegdlowo ujete w tekscie projektu zmiany planu stanowigcym

Zalacznik nr 2 do niniejszej prognozy. Ochronie srodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i

walorow krajobrazowych stuza miedzy innymi nastepujace zapisy ujete w projekcie zmiany

planu:

— wyznaczenie minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszcze-
gblnych terendw objetych ustaleniami planu,

— wprowadzenie terenu zieleni — 3Z, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych
stuzacych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza granicami planu,

— zachowanie istniejacego nasypu ziemnego, co ma na celu ochron¢ zaréwno wizualng jak i
akustyczng dla pobliskich osiedli mieszkaniowych,

— ustalenie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz zagwarantowanie miejsc parkingowych w
odpowiedniej ilosci,

— ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stuzg zapisy dotyczace wielkosci powierzchni
w stosunku do dziatki budowlanej, odpowiedniej wysokos$ci zabudowy,

— ochronie srodowiska przyrodniczego stuza rowniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegétowo mowa w planie.

Uwaza si¢, ze dla przedmiotowego terenu nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan — zapisy projektu zmiany planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a
oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planistycznych zaznaczg si¢ jako uporzadkowa-
nie przestrzeni 1 oszczedne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli
uchroni¢ srodowisko przed degradacjg, wyeliminuje ucigzliwosci zwigzane z funkcjg terenu.
Wskazuje si¢ jedynie na obowigzek spetienia standardow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisdw odnoszacych
si¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, w tym dotrzymanie standar-
déw akustycznych poza obszarem mpzp (gdy zrédtem hatasu sg tereny objete mpzp).

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowa-
nym dokumencie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru — ponizej przedstawia si¢ rozwigzania alter-
natywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzqcej do tego wyboru albo wyjasnienie bra-
ku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedo-
statkow techniki bgdz luk we wspolczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,.zerowy” polegajacy
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji i zachowanie stanu istniejagcego — w takim przypad-
ku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego srodowiska pozostanie w wiekszosci bez zmian.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

W odniesieniu do wariantu lokalizacyjnego — biorgc pod uwagg juz istniejgce zagospodaro-
wanie przedmiotowego terenu, uwaza si¢, ze analizowany teren jest predysponowany do kon-
tynuowania obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania. Istniejace obiekty kubaturo-
we na czesci terenu zwigzane z pobliskimi Browarami Tyskimi predysponuja analizowany
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teren do kontynuacji tej funkcji w przysztosci jako obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
zwigzane z branzg piwowarskg. Inne funkcje terenu nie sg wskazane, tym samym nie rozwa-
zano innego wariantu lokalizacyjnego.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wprowadzaja na przedmiotowy obszar elementow ucigz-
liwych dla srodowiska, stanowi¢ bedg usankcjonowanie istniejacych form zagospodarowania,
uporzadkowanie funkcji terenu, mozliwos¢ rozwoju inwestycji z jednoczesng ochrong wizu-
alng 1 akustyczng pobliskich terenow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w sasiedztwie przed-
miotowego terenu, czemu shuzg zapisy dotyczace zachowania istniejagcego walu ziemnego i
terenu zieleni 3Z wraz z realizacja tuneli na drodze zaktadowej na terenie 2P.

Dla analizowanego przeznaczenia obszaru nie rozpatruje si¢ tzw. wariantu technologiczne-
g0. Mozna tutaj jedynie wskazaé szczegdtowe zagadnienia dotyczgce ochrony lokalnego sro-
dowiska, koniecznosci przestrzegania przepisOw prawnych i norm, przede wszystkim w za-
kresie pelnego uregulowania gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzania $ciekéw na
analizowanym terenie, nowoczesnych rozwigzan dotyczacych dostaw ciepla, czy skomuniko-
wania terenu (takie ustalenia znalazty si¢ w analizowanym dokumencie).
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko miata na celu ustalenie wplywu na srodowi-
sko realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw, Stonecznikéw 1 Fiot-
kow w Tychach.

Projekt zmiany miejscowego planu wyznacza nast¢pujace tereny o roznym przeznaczeniu:

1) 1P — teren produkcji, sktadow 1 magazyndw — z przeznaczeniem pod obiekty produkcyj-
ne, sktady 1 magazyny w zakresie przemystu piwowarskiego; z dopuszczeniem komuni-
kacji, w tym tunelu zatadowczego;

2) 2P — teren produkcji, sktadéw 1 magazynow — z przeznaczeniem pod komunikacje, w tym
tunel zatadowczy;

2) 3Z — teren zieleni — z przeznaczeniem pod zielen; z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza granicami planu.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwigkszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw stwierdzono, ze analizo-
wany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, jak tez zgodny jest z zapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania miasta Tychy.

Dla potrzeb ustalenia wptywu na srodowisko zapisOw zmiany miejscowego planu analizie
poddano stan srodowiska naturalnego w granicach scistego obszaru opracowania jak 1 w jego
bliskim sgsiedztwie.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania stanowi
obszar przemystowy, po czg¢$ci zainwestowany technicznie, znajdujg si¢ tutaj obiekty zwigza-
ne z pobliskimi Browarami Tyskimi a wprowadzone zapisy odnosnie wyznaczenia terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw w zakresie przemystu piwowarskiego stano-
wi¢ beda jedynie kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania. Zachowa-
nie terenu zieleni oraz watu ziemnego w granicach przedmiotowego terenu ma wplyw pozy-
tywny zarowno w odniesieniu do wartosci przyrodniczych jak i ochrony wizualnej 1 akustycz-
nej dla pobliskich terenow mieszkaniowych.

Biorgc pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi si¢ prze-
ciwwskazan do kontynuacji tej funkcji w przysztosci, tym bardziej, ze wprowadzenie innych
funkcji na przedmiotowy teren, ze wzgledu na juz istniejagce zagospodarowanie, byloby nie-
wskazane.

W rejonie opracowania nie ma zagrozen srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powo-
dzig, szkodami gorniczymi, nie wystepuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych.

Ochronie lokalnego srodowiska stuzg nast¢pujace zapisy ujete w projekcie zmiany planu:

— wyznaczenie minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszcze-
gblnych terendw objetych ustaleniami planu,

— zachowanie istniejgcego nasypu ziemnego na terenie 3Z, wskazujac na jego minimalny
obrys 1 wysokos¢ bezwzgledna;

— wyznaczenie obslugi komunikacyjnej od ulicy Mikotowskiej 1 Katowickiej (pomijajac
drogi lokalne stanowigce dojazd do zabudowy mieszkaniowe;j);
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— wskazanie na obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, pozostawiajac mozliwosé
bilansowania ilosci miejsc parkingowych z obszarem poza terenem objetym mpzp (sgsia-
dujacym Centrum Dystrybucji Tyskich Browarow Ksigzecych);

— dostawa wody z sieci wodociggowej;

— nakaz odprowadzania $ciekéw do miejskiej oczyszczalni poprzez oczyszczalnie we-
wnetrzng (zaktadowa, zlokalizowang poza terenem objetym mpzp);

— wskazanie na podigczenie terenu do kanalizacji deszczowej, ale jednoczesnie zezwolono
na zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlane;j;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, telekomunikacje — z istniejacych sieci;

— dostosowanie gospodarki odpadami do obowigzujacych przepisow prawnych, w tym
prawa lokalnego jako uchwat Rady Miasta Tychy;

Uwaza si¢, ze dla przedmiotowego terenu nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan — zapisy projektu zmiany planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a
oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planistycznych zaznaczg si¢ jako uporzadkowa-
nie przestrzeni 1 oszczedne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli
uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcja
terenu.

Wskazuje si¢ jedynie na obowigzek spetienia standardow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisow odnoszacych
si¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej, dotrzymanie standardow jakosci srodowiska — jako obowigzki wynikajace
z zapisOW ustaw 1 rozporzadzen zaréwno na etapie projektowania jak i pdzniejszego uzytko-
wania analizowanego obszaru miasta (istotne np. w zakresie ograniczenie ucigzliwosci aku-
stycznej na terenach mieszkaniowych znajdujacych si¢ poza analizowanym terenem).

Skutki dla Srodowiska, ktore mogg wynika¢ 7 docelowego przeznaczenia terenu
Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zachowuje dotychczasowy sposdb zagospo-
darowania 1 uzytkowania obszaru miasta z mozliwoscig jego dalszego rozwoju (jako kontynu-
acja obecnych funkcji — tereny produkcji, sktadéw 1 magazynow w zakresie przemystu piwo-
warskiego w nawigzaniu do pobliskich Browardéw Tyskich), w zwigzku z czym nie przewidu-
je si¢ aby oddzialywanie wynikajace z realizacji ustalen planistycznych bylo znaczace i ucigz-
liwe. Realizacja ustalen zmiany planu wywrze wplyw na srodowisko, przy czym bedzie to w
wiekszosci wptyw w odniesieniu do srodowiska spotecznego — zarowno jako mozliwos¢ roz-
woju (rozbudowy) jak rowniez zapewnienie okolicznym terenom mieszkaniowym ostony wi-
zualnej 1 akustycznej od terenu magazynow, czemu stuzag zapisy ujete w projekcie zmiany
planu dotyczace zachowanie terenu zieleni izolacyjnej z mozliwoscig lokalizacji obiektéw
budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenow polozonych poza granicami planu i1
istniejgcego watu ziemnego. Zmiany wprowadzone w lokalne §rodowisko nie beda miaty zna-
czacego wpltywu na pozostatg cze$¢ miasta.

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie zaznaczy si¢ zaden wplyw.

Ze wzgledu na brak cennych elementéw przyrodniczych, zubozenie przyrodniczego terenu,
nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze. Zapisy doty-
czace powierzchni biologicznie czynnej, zachowania terenu zieleni beda mie¢ wymiar pozy-
tywny. Nie przewiduje si¢ rdwniez powstawania nowych znaczacych emisji zanieczyszczen,
poszczegdlne emisje zanieczyszczen maja miejsce juz obecnie i nie przewiduje si¢ znaczace-
go ich wzrostu. Dodatkowo, zapisy projektu zmiany planu odnosnie odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w cieplo, gospodarki odpadami nie zagroza srodowisku przyrodniczemu ani tez

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 42
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Katowickiej, Zawilcow,
Stonecznikow i Fiolkow w Tychach

zdrowiu okolicznych mieszkancow, stanowig podstawe do zachowania Ssrodowiska w stanie,
jak obecnie.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta.

Oddziatywanie zapisoOw projektu zmiany planu w odniesieniu do terendw sasiednich (znajdu-
jacych si¢ poza granicami opracowania) nie b¢dzie miato znaczacego wpltywu, posrednio jed-
nak wptynie pozytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania w zakresie poprawy warun-
kow akustycznych dla mieszkancéw pobliskich osiedli, zwtaszcza tych znajdujacych si¢ w
rejonie Stonecznikoéw 1 Zawilcow.

Wiasciwa realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystgpienia po-
waznych awarii, nie begdzie réwniez powodowac przekroczen standardéw emisyjnych, czy
standardow jakos$ci srodowiska.

Realizacja zapisOw zmiany planu nie spowoduje rowniez negatywnego oddzialywania na ob-
szary chronione istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak i
obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami
miasta), jak tez nie wplynie na integralnos¢ tych obszaréw.

Nie przewiduje si¢ réwniez oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczaja-
cego poza granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegolnych zapisow projektu zmiany planu uwaza sig, ze
przedstawione rozwigzania, biorgc pod uwage istniejace zagospodarowania oraz funkcje tere-
nu nawigzujace do pobliskich Browaréw Tyskich sg rozwigzaniem najbardziej optymalnym.
Nie widzi si¢ zadnych zagrozen dla srodowiska i poszczegdlnych jego komponentow, w tym
zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje si¢ na przyjecie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow 1 Fiotkow w
Tychach w Tychach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcie, nie stwierdzono bowiem
mozliwosci znaczacego negatywnego oddzialywania ustalen projektu zmiany mpzp na lokalne
srodowisko przyrodnicze, kulturowe i spoleczne, w tym rodwniez na cele ochrony obszaréw
Natura 2000, czy proponowanych obszarow majacych znaczenie dla Wspdlnoty.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej,
Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikéw i Fiotkéw W Tychach

UCHWALANR ....... | - /13
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow,
Stonecznikow i Fiotkéw w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2001 Nr 142 poz. 1591 z pd6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012 poz. 647 z podzn. zm.),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych
i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw, Stonecznikéw i Fiotkow
w Tychach nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikéw i Fiotkébw w Tychach,
zwang dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogoéine;
2) Rozdziat 2 Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

3) Rozdziat3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

7) Rozdziat7 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania
przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 8, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest
zatagcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 20 000, z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr2  — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji

oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrdéd innych terenow,
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) minimalny obrys nasypu ziemnego,

f)  minimalna dtugo$¢ korony nasypu ziemnego,

g) punkty pomiaru wysokosci;

informacyjne:

a) obrys istniejgcych budynkéw Centrum Dystrybucji Tyskich Browarow
Ksigzecych,

b) istniejgca sie¢ wodociggowa,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) istniejgca sie¢ gazociggowa,

f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
go sposrod innych terendw, o ile z treSci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysokos¢ budynkow — wysokoS¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z p6zn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektdw budowlanych, w tym: budynkéw

wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catosc
techniczno-uzytkowg wraz 2z instalacjami i urzgdzeniami, obiektébw matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego.
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§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1P, 2P — teren produkcji, sktadow i magazynéw;
3Z — teren zieleni.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonego symbolem 1P ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny w zakresie przemystu
piwowarskiego;

dopuszczenie komunikacji, w tym tunelu zatadowczego;

forme zabudowy — ksztattowang indywidualnie;

nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,7,

b) maks. 1,76;

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— maks. 89%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 3%;

wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 16 m;
geometrie dachéw budynkow — ksztattowang indywidualnie.

§8

Dla terenu produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonego symbolem 2P ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie — komunikacja, w tym tunel zatadowczy;

forme zabudowy — ksztattowang indywidualnie;

nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,0;

b) maks. 0,5;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— maks. 46%:;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 3%;

wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 8 m;
geometrie dachéw budynkow — ksztattowang indywidualnie.

§9

Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 3Z ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — zielen;
dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej
terenow potozonych poza granicami planu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 95%;
nakaz zachowania nasypu ziemnego:
a) w minimalnym obrysie wskazanym na rysunku planu,
b) o minimalnej dtugosci korony nasypu ziemnego wskazanej na rysunku planu,
c) o minimalnej wysokosci bezwzglednej mierzonej na odcinku, o ktérym mowa
w lit. b, wynoszgcej w:
- punkcie pomiaru wysokosci A — 271 m n.p.m.,
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- punkcie pomiaru wysokosci B — 268 m n.p.m.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§10
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem
zewnetrznym poprzez istniejgce drogi publiczne (ulice: Mikotowskg i Katowicka),
Zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci:
1) dla samochodoéw osobowych — min. 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
2) dla samochodéw ciezarowych — min. 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

3. Dopuszcza sie bilansowanie ilosci miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2,
Z miejscami realizowanymi poza obszarem planu, w obrebie nieruchomosci stanowigce;j
Centrum Dystrybucji Tyskich Browardéw Ksigzecych.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
1) zasady ogodlne:

a) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejagcych sieci lub urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

2) zasady szczegdtowe:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy z sieci
wodociggowej, w tym istniejgcych wodociggobw @ 500 mm i & 315 mm,
zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
b) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach,
poprzez oczyszczalnie wewnetrzng zlokalizowang poza obszarem planu,
w obrebie zaktadu, ktérego czes¢ stanowi obszar planu,
c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:
- podigczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcego rurociggu
@ 800 mm zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

- zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) w zakresie zaopatrzenie w ciepto — nakaz dostaw z indywidualnych zrédet
ciepta.

e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ograniczenie do dostaw z:

- sieci elektroenergetycznej,
- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej,
w tym istniejgcych gazociggow @ 150 mm i @ 200 mm, zlokalizowanych poza
obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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g) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do  sieci
telekomunikacyjnej,
h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami

komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 391) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, o ktorej mowa w § 7 pkt 7,

§ 8 pkt 7 oraz § 9 pkt 3;

2) nakaz uwzglednienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia sciekbw komunalnych
oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w § 11 pkt 2 lit. b, ¢, d i h.

Rozdziat 6
STAWKI PROCENTOV\[E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13
Dla obszaru planu stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu nie ustala sie.

Rozdziai'7
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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