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1 WST�P

1.1 Przedmiot opracowania 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziaływa� na �rodowi-
sko realizacji ustale� dotycz�cych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, 
Słoneczników i Fiołków w Tychach.  
Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha w granicach okre�lonych 
na rysunku planu – co stanowi bardzo znikomy fragment miasta Tychy (0,03% powierzchni 
miasta). 
Lokalizacj� obszaru opracowania i jego uwarunkowania �rodowiskowe przedstawiono na Za-
ł�czniku nr 1 do niniejszej prognozy.  

Prognoza oddziaływania na �rodowisko ustale� projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru została sporz�dzona zgodnie z zakre-
sem zawartym w ustawie z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku o udost�pnianiu informacji o �ro-
dowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz ocenach oddzia-
ływania na �rodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 z pó�niejszymi zmianami). 
Zgodnie z art. 46 tej ustawy, organ administracji publicznej opracowuj�cy projekt dokumentu 
strategicznego ma obowi�zek sporz�dzenia strategicznej oceny oddziaływania na �rodowisko 
(w tym prognozy oddziaływania na �rodowisko). Artykuł 51 tej ustawy precyzuje zakres spo-
rz�dzania prognozy oddziaływania na �rodowisko – niniejsza prognoza została sporz�dzona 
zgodnie z tym artykułem. 

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziaływania na �rodowisko okre�la skut-
ki wpływu realizacji ustale� dotycz�cych projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic Mikołowskiej, Katowickiej, Za-
wilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach na �rodowisko przyrodnicze, społeczne i kultu-
rowe, które mog� wynika� z przyj�tych zało�e� projektu zmiany planu. Prognoza uwzgl�dnia 
jednocze�nie rozwi�zania ograniczaj�ce b�d� eliminuj�ce negatywne skutki realizacji ustale�
zawartych w projekcie dokumentu. 

1.2 Zawarto�� i główne cele projektowanego dokumentu (mpzp) 
Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejo-
nie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach jest usta-
lenie podstawowego i dopuszczalnego zagospodarowania dla zachowania ładu przestrzenne-
go, wraz z usankcjonowaniem stanu istniej�cego.  
Analizowana zmiana mpzp ustala przeznaczenie na teren produkcji, składów i magazynów 
(1P, 2P) oraz teren zieleni (3Z). Rozwi�zania przyj�te w zmianie planu uwzgl�dniaj� obecne 
zagospodarowanie terenów oraz wniosek (cz��ciowo) Kampanii Piwowarskiej S.A. z dnia 18 
lipca 2012 roku.  

W stosunku do poprzednich planów dla tego terenu uległo zmianie usytuowanie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, zachowano dotychczasowy pas zieleni izolacyjnej z minimalnymi 
korektami granic w cz��ci istniej�cego obiektu pompowni wody po�arowej.  
W ramach szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u�yt-
kowaniu ustalono nakaz zachowania nasypu ziemnego w minimalnym obrysie oraz wysoko�ci 
bezwzgl�dnej na odcinku zobrazowanym na rysunku mpzp – 271 - 268 m npm. Zapis ten ma 
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na celu utrzymanie ochrony wizualnej i akustycznej pobliskiego osiedla domów jednorodzin-
nych (w szczególno�ci przy ul. Zawilców i Słoneczników) od terenu magazynów. 

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego 
obszaru w granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zał�cznik nr 2 do niniejszej 
prognozy. Rysunek projektu miejscowego planu stanowi Zał�cznik nr 3 do niniejszej progno-
zy.  

Przeznaczenie terenu okre�lone w projekcie zmiany planu jest zgodne z ustaleniami obowi�-
zuj�cego „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Ty-
chy” przyj�tego Uchwał� Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 
roku z pó�niejszymi zmianami, które dla przedmiotowego obszaru przewiduje „wielofunkcyj-
ne tereny aktywno�ci gospodarczej o charakterze wytwórczym”. 

Projekt zmiany planu wyznacza nast�puj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych zasa-
dach zagospodarowania: 
1) 1P – teren produkcji, składów i magazynów – z przeznaczeniem pod obiekty produkcyj-

ne, składy i magazyny w zakresie przemysłu piwowarskiego; z dopuszczeniem komuni-
kacji, w tym tunelu załadowczego; 

2) 2P – teren produkcji, składów i magazynów – z przeznaczeniem pod komunikacj�, w tym 
tunel załadowczy; 

2) 3Z – teren zieleni – z przeznaczeniem pod ziele�; z dopuszczeniem lokalizacji obiektów 
budowlanych słu��cych ochronie akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu. 

Szczegółowe ustalenia dotycz�ce: 
− przeznaczenia, parametrów, wska�ników kształtowania zabudowy i zagospodarowania 

terenu, oraz zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego (rozdział 2); 
− zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji (rozdział 3);  
− zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej (rozdział 

4); 
− zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdział 5); 
− stawek procentowych, na podstawie których ustala si� opłat� z tytułu wzrostu warto�ci 

nieruchomo�ci w zwi�zku z uchwaleniem planu (rozdział 6) 
zostały przedstawione w projekcie miejscowego planu stanowi�cym Zał�cznik nr 2 do niniej-
szej prognozy. 

Poni�ej przedstawiono, w odniesieniu do uwarunkowa� �rodowiskowych, najistotniejsze za-
pisy projektu mpzp: 
- udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowla-

nej – dla 1P, 2P wynosi 3%, a dla 3Z wynosi 95%; 
- nakazano zachowa� istniej�cy nasyp ziemny na terenie 3Z, wskazuj�c na jego minimalny 

obrys i wysoko�� bezwzgl�dn�; 
- obsług� komunikacyjn� wyznaczono od ulicy Mikołowskiej i Katowickiej (pomijaj�c 

drogi lokalne stanowi�ce dojazd do zabudowy mieszkaniowej); 
- wskazana na obowi�zek zapewnienia miejsc parkingowych, pozostawiaj�c mo�liwo��

bilansowania ilo�ci miejsc parkingowych z obszarem poza terenem obj�tym mpzp (s�sia-
duj�cym Centrum Dystrybucji Tyskich Browarów Ksi���cych); 

- dostawa wody z sieci wodoci�gowej; 
- nakaz odprowadzania �cieków do miejskiej oczyszczalni poprzez oczyszczalni� we-

wn�trzn� (zakładow�, zlokalizowan� poza terenem obj�tym mpzp); 
- wskazano na podł�czenie terenu do kanalizacji deszczowej, ale jednocze�nie zezwolono 

na zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w obr�bie działki budowlanej (jak 
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najbardziej wskazywane jest w ramach retencji, zagospodarowanie wód opadowych w 
obr�bie działki budowlanej ale powinien te� by� zapis, �e takie rozwi�zanie jest mo�liwe 
pod warunkiem spełnienia norma jako�ciowych kierowanych do ziemi wód opadowych i 
roztopowych – chocia� wynika to z przepisów szczególnych); 

- dopuszczono stosowanie na terenie obj�tym mpzp indywidualnych �ródeł ciepła; 
- zaopatrzenie w energi� elektryczn�, gaz, telekomunikacj� – przewidziano z istniej�cych 

sieci; 
- wskazano na obowi�zek dostosowania gospodarki odpadami do obowi�zuj�cych przepi-

sów prawnych, w tym prawa lokalnego jako uchwał Rady Miasta Tychy; 
- nie wskazano na terenów chronionych akustycznie na obszarze obj�tym projektem mpzp. 

1.3 Powi�zania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-
tami 

Ze wzgl�du na znikomy fragment miasta obj�ty projektem zmiany miejscowego planu, pod-
stawowego odniesienia mo�na si� doszukiwa� przede wszystkim w dokumentach lokalnych 
sporz�dzonych dla miasta Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentach wy�szego rz�du. 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa �l�skiego (czerwiec 2004) jako cel 
generalny przyjmuje: „Kształtowanie harmonijnej struktury przestrzennej województwa �l�-
skiego sprzyjaj�cej wszechstronnemu rozwojowi województwa”. Uzna� mo�na, �e zapisy pro-
jektu zmiany miejscowego planu s� zgodne z tym celem generalnym, zwłaszcza w kontek�cie 
optymalnego zagospodarowania dost�pnej przestrzeni, zarówno jako kontynuacja obecnego 
zagospodarowania jak i dalszy rozwój przedmiotowego obszaru w funkcji produkcyjnej i ma-
gazynowej z uwzgl�dnieniem zasad ochrony �rodowiska.  
Szczegółowe cele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu 
to mi�dzy innymi:
− dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni województwa – jako główne zasady realiza-

cyjne istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu wyznaczono: wspieranie kon-
kurencyjno�ci przedsi�biorstw, rozwój zatrudnienia, tworzenie warunków dla zwi�kszenia 
poziomu inwestycji. Realizacja zapisów projektu zmiany planu wpisuje si� w głównie kie-
runki polityki przestrzennej województwa �l�skiego (daje mo�liwo�� rozwoju).  

− ochrona zasobów �rodowiska, a tutaj w szczególno�ci – respektowanie według wła�ciwo-
�ci okre�lonych standardów jako�ci �rodowiska, kontrol� ich osi�gania oraz podejmowa-
nie działa	 słu��cych ich nieprzekraczaniu, ochrona przed hałasem – w zakresie ochrony 
przed hałasem zasadnicze znaczenie ma teren 3Z wyznaczony w projekcie zmiany planu 
jako teren zieleni (z zachowaniem istniej�cego wału i mo�liwo�ci� budowy ekranów), a 
na terenie P realizacja trasy załadowczej jako tunelu.  

− rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury – a tutaj w szczególno�ci wspieranie 
rozwoju infrastruktury technicznej – w planie znalazły si� zapisy dotycz�ce mo�e nie tyle 
co rozwoju sieci, a podł�czenie do sieci wodoci�gowej, kanalizacyjnej, gazowej, elek-
troenergetycznej, itp. Szkoda jedynie, �e nie uwzgl�dniono podł�czenia do sieci ciepłow-
niczej, a zapisano indywidualne �ródła ciepła.

Zapisy analizowanego dokumentu zgodne s� z zasad� kształtowania efektywnej sieci infra-
struktury, przyjaznej dla �rodowiska i tworz�cej udogodnienia we współdziałaniu dla osi�ga-
nia celów rozwoju regionu, zgodne s� równie� z zasad� ochrony innych warto�ci wysoko ce-
nionych o podstawowym znaczeniu dla racjonalnego gospodarowania przestrzeni�, zwłasz-
cza takich jak: wymagania ładu przestrzennego, wymagania ochrony �rodowiska, walory eko-
nomiczne przestrzeni. Wskazany były jednak zapis mówi�cy o nakazie realizacji sieci (podł�-
cze�) jako sieci podziemnej.
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Zapisy analizowanego dokumentu wpisuj� si� w misj� rozwoju miasta Tychy uj�tej w „Stra-
tegii rozwoju miasta „Tychy 2013” która brzmi: „Zintegrowani wewn�trznie oraz mobilni 
społecznie i zawodowo mieszka	cy miasta tworz� warunki dla rozwoju tyskiego �rodowiska 
przedsi�biorczo�ci, wzrostu uczestnictwa w korzy�ciach funkcjonowania społecze	stwa in-
formacyjnego oraz powszechnego dost�pu do lokalnego systemu udogodnie	 miejskich w spo-
sób zapewniaj�cy Tychom trwały i zrównowa�ony rozwój” – w kontek�cie wzrostu poziomu 
inwestycji, rozwoju przedsi�biorczo�ci i zapewnienia mieszka�com miasta atrakcyjnych 
miejsc pracy z dogodnym poł�czeniem komunikacyjnym.  

Program ochrony �rodowiska dla miasta Tychy (pa�dziernik 2003) zakłada ró�norodne 
długoterminowe cele ochrony �rodowiska, z których najwa�niejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to: 
− poprawa stanu czysto�ci zasobów wodnych – w kontek�cie ochrony wód przed przenika-

niem zanieczyszcze� z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotycz�ce 
rozdzielenia systemów kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowadzanie �cieków do 
istniej�cej oczyszczalni �cieków zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez 
oczyszczalni� wewn�trzn� zakładu zlokalizowan� poza granicami obszaru planu, a wód 
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (z mo�liwo�ci� skierowania 
wód deszczowych do ziemi),  

− mo�liwo�ci zmniejszenia poziomu hałasu – projekt zmiany planu wprowadza tereny zie-
leni 3Z, na których dopuszcza si� lokalizacj� obiektów budowlanych słu��cych ochronie 
akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu. Ochronie akustycznej sprzyja 
równie� zapis o nakazie zachowania nasypu ziemnego w minimalnym obrysie oraz wyso-
ko�ci bezwzgl�dnej – min. 268-271 m npm, który ma na celu utrzymanie ochrony wizu-
alnej i akustycznej pobliskiego osiedla domów jednorodzinnych (w szczególno�ci przy ul. 
Zawilców i Słoneczników) od terenu magazynów, jak równie� realizacja drogi transpor-
towej w tunelu, 

− ochrona powierzchni i gospodarka odpadami – w planie jako nakaz post�powania z od-
padami komunalnymi zgodnie z ustaw� z dnia 13 wrze�nia 1996 roku o utrzymaniu czy-
sto�ci i porz�dku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012, poz. 391 z pó�niejszymi 
zmianami) oraz opracowan� na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwał� Rady Miasta Tychy 
w sprawie regulaminu utrzymania czysto�ci i porz�dku na terenie gminy. 

Zapisy projektu miejscowego planu nie s� w sprzeczno�ci z ustaleniami zawartymi w Stu-
dium uwarunkowa	 i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy za-
twierdzonego Uchwał� Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku 
z pó�niejszymi zmianami. 

Analizowany projekt zmiany mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmuj�cymi cele generalne 
studium, ponadto poszczególne zapisy projektu zmiany planu daj� mo�liwo�� dalszego roz-
woju poziomu inwestycji w mie�cie. Zapisy projektu zmiany planu s� zgodne z ustaleniami 
studium, gdzie na rysunku studium wyznaczono analizowany obszar jako tereny zainwesto-
wane miasta – istniej�ce wielofunkcyjne tereny aktywno�ci gospodarczej o charakterze wy-
twórczym. 
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W zakresie „Opracowania ekofizjograficznego”1 analizowany obszar w granicach miasta 
Tychy wskazany został jako tereny przemysłowe.  

W podsumowaniu mo�na stwierdzi�, �e analizowany projekt zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Kato-
wickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach został opracowany w zgodzie i w 
nawi�zaniu do innych dokumentów wy�szego rz�du, nie narusza ustale� Studium uwarunko-
wa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego, uwzgl�dnia równie� wytyczne z opraco-
wania ekofizjograficznego dla miasta Tychy. 

1.4 Metody zastosowane przy sporz�dzaniu prognozy 
Niniejsz� prognoz� sporz�dzono według ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku o udost�p-
nianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pó�niejszymi zmia-
nami). 
Podstaw� informacyjn�, �ródłowymi materiałami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej 
oceny oddziaływania na �rodowisko jest przede wszystkim projekt zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Ka-
towickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach.  
Metodyka przyj�ta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
liz� ró�nych dokumentów planistycznych, dokumentów opisuj�cych �rodowisko przyrodnicze 
i kulturowe miasta (mi�dzy innymi studium, ekofizjografia, dokumenty dost�pne na stronach 
internetowych i zaczerpni�te z Urz�du Miasta Tychy, WIO	, czy udost�pnione przez zlece-
niodawc� – Pracowni� Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach), przepisów 
prawnych i innych materiałów �ródłowych, w tym literaturowych.  

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (w okresie 2012 roku) – stanowi�-
cej bezpo�rednie badania w terenie (samego terenu obj�tego zmian� planu jak i terenów w 
otoczeniu zarówno tym najbli�szym jak i dalszym). 
Uwzgl�dniaj�c obecny sposób zagospodarowania i u�ytkowania przedmiotowego obszaru, 
walorów lokalnego �rodowiska, analizowano zapisy wprowadzone projektem zmiany mpzp 
oceniaj�c skutki ich realizacji na �rodowisko ogólnie i poszczególne jego komponenty w od-
niesieniu do terenu opracowania.  

                                                           
1 „Etap IB - weryfikacja i uzupełnienie materiałów planistycznych sporz�dzanych na potrzeby zmiany studium, 
analizy wzajemnych współzale�no�ci uwarunkowa� zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tychy 2010” 
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Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano ni�ej wymienione akty prawne: 
− Ustawa z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego 

ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
�rodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony �rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 13 wrze�nia 1996 roku o utrzymaniu czysto�ci i porz�dku w gminach 
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku, 
poz. 21), 

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009 
roku Nr 151, poz. 1220 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku – Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku 
Nr 28, poz. 145 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wod� i zbiorowym od-
prowadzaniu �cieków (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pó�niej-
szymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr 
243, poz. 1623 z pó�niejszymi zmianami), 

wraz z odpowiednimi rozporz�dzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.  

Podstaw� merytoryczn� opracowania stanowi� materiały literaturowe (publikacje, wytyczne, 
mapy, itp.), w tym m.in. wymienione poni�ej: 
− Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy, 

Pracowania Planowania Przestrzennego i Architektury, Tychy 2002 (wraz z pó�niejszymi 
zmianami); 

− Projekt Uchwały Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Za-
wilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach (maj 2013); 

− Plan zagospodarowania przestrzennego województwa �l�skiego, Katowice 2004; 
− Strategia rozwoju województwa �l�skiego na lata 2000 – 2020, Katowice, 2005; 
− Strategia rozwoju miasta Tychy „Tychy 2013”; Tychy 2003; 
− Program ochrony �rodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002, 
− Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, D�browa Górnicza, 2008, 
− Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowa� i kierun-

ków zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pa�dziernik 2010; 
− Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-

C (arkusz O�wi�cim) z komentarzami; 
− Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-

63-C (arkusz O�wi�cim) z komentarzami; 
− Mapy topograficzne w skali 1: 10 000; 
− Mapa dynamiki zwykłych wód podziemnych Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego i jego 

obrze�enia, skala 1:100 000; 
− Mapa warunków wyst�powania, u�ytkowania, zagro�enia i ochrony zwykłych wód pod-

ziemnych Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego i jego obrze�enia, skala 1:100 000; 
− Atlas klimatu województwa �l�skiego, IMiGW – Oddział w Katowicach, 2000; 
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− Zał�cznik do uchwały Nr III/52/2010 Sejmiku Województwa 	l�skiego z dnia 16 czerwca 
2010 roku „Program ochrony powietrza dla stref województwa �l�skiego, w których 
stwierdzone zostały ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice, 
2010; 

− Monitoring �rodowiska za lata 2007 – 2012 – WIO	 Katowice; 
− Wykaz obiektów zabytkowych z rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-

ków w Katowicach (stan na 2012); 
− J. Wagner, I. St�pi�ska-Drygała, D. Ol�dzka „Wody podziemne miast Polski – Tychy”; 
− Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002; 
− Dulias R., Hibszer A. Województwo �l�skie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-

rowe, 2004, 
− Gumi�ski R., 1948: Próba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-

gl�d Meteorologiczny i Hydrograficzny; 
− Baza statystyczna GUS; 
− Informacje dost�pne na stronach internetowych, materiały literaturowe (publikacje ksi��-

kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.); 
− Materiały własne i badania terenowe – Werona Sp. z o.o. 

1.5 Propozycje dotycz�ce przewidywanych metod analizy skutków rea-
lizacji postanowie	 projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cz�sto-
tliwo�ci jej przeprowadzania 

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutków realizacji danego projektu 
jest ocena wska�nikowa – jako porównanie typowych parametrów �rodowiska do danych ar-
chiwalnych lub bie��cych – mo�na tego dokona� dzi�ki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na bie��co lub okresowo przez stacje WIO	, danym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przez urz�dy administracji. Na podstawie wyników tych 
bada� monitoringowych mo�na oszacowa� wpływ realizacji danej inwestycji na poszczególne 
komponenty �rodowiska (czy nast�piło ich polepszenie czy pogorszenie) – w chwili obecnej 
w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktów monitoringu �rodowi-
ska.  
Poszczególne zapisy projektu zmiany planu w du�ej mierze zachowuj� obecny sposób zago-
spodarowania i u�ytkowania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzaj�c jedynie niewiel-
ki korekty. Nie przewiduje si� zmian w zagospodarowaniu analizowanego obszaru, nie poja-
wi� si� emisje zanieczyszcze� inne ni� obecnie, mog�ce stanowi� dodatkowe uci��liwo�� dla 
lokalnego �rodowiska i mieszkaj�cych tam ludzi. Stan �rodowiska w wi�kszo�ci pozostanie 
taki, jak obecnie – jako tereny produkcji, składów i magazynów zwi�zane z bran�� piwowar-
sk�. 

Poni�ej podaje si� przykładowe wska�niki oceny wpływu zapisów zmiany mpzp w odniesie-
niu do aspektów �rodowiskowych. Podane poni�ej wska�niki mog� by� modyfikowane i 
zmienione w zale�no�ci od osi�ganych rezultatów i mo�liwo�ci pozyskania danych wyniko-
wych. 

Tabela 1 Wska�niki oceny wpływu zapisów projektu zmiany miejscowego planu na �ro-
dowisko 

Zapis mpzp Wska�nik rezultatu Po��dany  
kierunek zmian

1P, 2P – teren obiek-
tów produkcyjnych, 

− powierzchnia i zabudowa działki – m2

− ilo�� obiektów produkcyjnych, składów i magazynów w wzrost  
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składów i magazynów zakresie przemysłu piwowarskiego – szt.; 
− ilo�� obiektów usługowych – szt. 
− powierzchnia biologicznie czynna w granicach działki – 

%; 
− ilo�� odpadów – liczba kontenerów na �mieci; 
− sposób ogrzewania – rodzaj; 
− sposób odprowadzania �cieków – rodzaj; 
− ilo�� miejsc parkingowych – szt. 

3Z – teren zieleni 

− powierzchnia terenów zieleni – m2; 
− ilo�� nasadzonych drzew i krzewów – szt.; 
− rodzaj (gatunki) wprowadzonych nasadze�; 
− powierzchnia biologicznie czynna – %; 
− ilo��, powierzchnia obiektów budowlanych (ekranów 

akustycznych) – szt., m2

− ilo�� odpadów (biodegradowalnych); 
− sposób odprowadzania wód opadowych i roztopowych – 

rodzaj; 
− długo��, szeroko��, wysoko�� wału ziemnego – m. 

wzrost 

W zakresie ustale� przedmiotowego planu, dla oceny skutków wynikaj�cych z przeznaczenia 
analizowanego obszaru, wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnie� formalno – prawnych. 

Nie zwi�zanym z zapisami mpzp s� pomiary hałasu – na ich podstawie mo�na ustala� oddzia-
ływania terenów o przeznaczeniu P na tereny (poza planem) a zwi�zane z zabudow� mieszka-
niow�. 

1.6 Mo
liwe transgraniczne oddziaływanie na �rodowisko 
W granicach obszaru obj�tego projektem zmiany miejscowego planu nie przewiduje si� nega-
tywnego wpływu na �rodowisko przyrodnicze i społeczne, zarówno w granicach samego tere-
nu obj�tego ustaleniami zmiany mpzp jak i poza jego granicami. W szczególno�ci nie przewi-
duje si� oddziaływania transgranicznego o szerokim zasi�gu (wykraczaj�cego poza granice 
kraju). Zasi�g oddziaływania ustale� projektu zmiany mpzp b�dzie miał charakter wył�cznie 
lokalny, w odniesieniu do samego obszaru obj�tego projektowan� zmian� i jego bezpo�red-
niego otoczenia.  
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2 OKRE�LENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniej�cy stan �rodowiska, w tym stan �rodowiska na obszarach ob-
j�tych przewidywanym znacz�cym oddziaływaniem 

Stan �rodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnosz�c si� bezpo�rednio do 
rejonu opracowania, wybieraj�c te elementy, które dla przedmiotowego terenu maj� decyduj�-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie było to mo�liwe (np. ze wzgl�du na brak punktów moni-
toringowych w �cisłych granicach obszaru obj�tego projektem planu), odniesiono si� do tere-
nu całego miasta. Informacje poni�ej przedstawione oparto na: „Opracowaniu ekofizjogra-
ficznym” sporz�dzonym dla miasta Tychy (pa�dziernik 2010), Programie ochrony �rodowiska 
dla miasta, na informacjach Wojewódzkiego Inspektoratu Ochrony 	rodowiska. Korzystano 
równie� z własnych �ródeł bibliograficznych, w tym z informacji mapowych. 
Opis �rodowiska uzupełniono o informacje zebrane podczas wizji w terenie. 

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania 

Obszar obj�ty ustaleniami projektu zmiany miejscowego planu znajduje si� w rejonie Starych 
Tychów w granicach miasta Tychy.  
Granice przedmiotowego obszaru maj� cz��ciowo oparcie techniczne w terenie – od zachodu 
granic� terenu wyznacza ulica Słoneczników, od północy, wschodu i południa analizowany 
obszar ograniczony jest ulicami Zawilców, Katowick� i Mikołowsk�.  
Na północ i na zachód od przedmiotowego obszaru rozci�gaj� si� tereny zabudowane, na po-
łudnie od terenu rozci�gaj� si� tereny produkcyjne i magazynowe Browarów Tyskich. Od po-
łudnia i od wschodu obszar ograniczaj� dwie du�e drogi – ulica Mikołowska i Katowicka, 
pełni�ce wa�ne funkcje w układzie komunikacyjnym miasta, prowadz�ce ruch ponadlokalny.  

Pod wzgl�dem geograficznym, zdecydowana wi�kszo�� miasta, w tym równie� �cisły obszar 
opracowania znajduje si� w obr�bie mezoregionu Pagóry Jaworznickie (341.14), wchodz�ce-
go w skład Wy�yny 	l�skiej (341.1) (Kondracki). 

Lokalizacj� obszaru opracowania na tle mapy topograficznej przedstawiono poni�ej: 

Przedmiotowy obszar miasta wraz z charakterystycznymi elementami otoczenia i powi�zania 
z pobliskimi terenami produkcji Browarów Tyskich przedstawiono na tle ortofotomapy: 
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Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofotoma-
py 


ródło: Wikimapa, zmodyfikowane przez WERONA 

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje tereny zainwestowane pod funkcje 
składów i magazynów. W cz��ci przedmiotowego terenu znajduj� si� budynki Centrum Dys-
trybucji Tyskich Browarów Ksi���cych. Na obrze�ach terenu pojawiaj� si� tereny zieleni.  
Obecne zagospodarowanie, istniej�c� zabudow� przedstawiono na poni�szych zdj�ciach zro-
bionych podczas bezpo�redniej wizji w terenie: 

Widok na teren opracowania od stro-
ny ulicy Katowickiej. Widoczne 
obiekty składowo- magazynowe i 
wytwórcze znajduj�ce si� obecnie na 
cz��ci przedmiotowego terenu oraz 
ekrany akustyczne przy ulicy Kato-
wickiej. 

Widok na obrze�a terenu – rejon ulicy Zawilców – widoczne ekrany osłaniaj�ce rejon zabu-
dowy składowo-magazynowej Browarów oraz istniej�c� zabudow� w ci�gu ulicy Zawilców. 
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Zabudowa w rejonie ul. Zawilców 

Niewielki plac zabaw oraz tereny 
zieleni urz�dzonej, znajduj�ce si� w 
bezpo�rednim otoczeniu terenu 
opracowania, w s�siedztwie nasypu 
ziemnego  

Boisko sportowe s�siaduj�ce bezpo-
�rednio z terenem opracowania, w 
tle widoczna jest zabudowa miesz-
kaniowa w s�siedztwie przedmioto-
wego terenu. 

Widok na nasyp ziemny znajduj�cy 
si� w granicach opracowania.  
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Istniej�ce budynki, place składowe i 
magazynowe znajduj�ce si� cz�-
�ciowo w granicach terenu opraco-
wania  
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Wał ziemny znajduj�cy si� w grani-
cach terenu opracowania, w północ-
nej i północno-zachodniej cz��ci 
terenu. 

Widok na ogrodzenie oraz miejsca postojowe i składowe na obrze�ach terenu 

2.1.2 Rze�ba terenu i krajobraz 

Morfologicznie obszar miasta (jak i �cisłego terenu opracowania), jest mało zró�nicowany, 
ma w du�ej mierze charakter równinny, z niewielkimi spadkami (1 ÷ 3%). Takie ukształtowa-
nie powierzchni i rze�ba charakterystyczne s� równie� dla terenu opracowania. Jedynie w 
północno-zachodniej cz��ci terenu znajduje si� znaczne wyniesienie terenowe, nasyp ziemny 
poro�ni�ty ro�linno�ci� trawiast�, stanowi�cy osłon� wizualn� i akustyczn� dla pobliskiego 
osiedla mieszkaniowego, zwłaszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduj�cej si�
przy ulicy Zawilców i Słoneczników.  
Naturalna rze�ba terenu została znacz�co przekształcona działalno�ci� człowieka, wprowa-
dzeniem obiektów kubaturowych, magazynów oraz powierzchni wybetonowanych.  
W granicach terenu opracowania wysoko�ci kształtuj� si� w granicach 260 – 271 m npm, przy 
czym najwi�ksze wyniesienie terenowe stanowi nasyp ziemny.  

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz przemysłowy, industrialny – w na-
wi�zaniu do istniej�cych w granicach terenu magazynów, składów i placów zwi�zanych z 
Browarami Tyskimi. W s�siedztwie przedmiotowego obszaru pojawiaj� si� elementy zago-
spodarowania podporz�dkowane człowiekowi – zarówno jako tereny magazynowo wytwór-
cze, jak i zabudowa mieszkaniowa. W niedalekim s�siedztwie od przedmiotowego terenu 
znajduj� si� Browary Tyskie.  
Na analizowanym terenie nie ma krajobrazów naturalnych, zasługuj�cych na specjaln� ochro-
n�, obszar został całkowicie podporz�dkowany człowiekowi. 
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Charakterystyczne elementy zagospodarowania przedmiotowego terenu – istniej�ce budynki 
wytwórcze, place składowe, magazyny oraz wał ziemny poro�ni�ty traw� znajduj�cy si� w 
północnej i północno-zachodniej cz��ci terenu. 

Zarówno na terenie miasta jak i w �cisłych granicach terenu opracowania nie ma zagro�enia 
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodz� tu ruchy masowe gruntów, nie 
spotyka si� terenów nara�onych na erozj� lub zagro�onych siln� denudacj�. Morfologia 
przedmiotowego terenu nie narzuca ogranicze� w jego u�ytkowaniu.  

2.1.3 Budowa geologiczna 

Obszar opracowania, podobnie jak całe miasto Tychy pod wzgl�dem geologicznym poło�ony 
jest w centralnej cz��ci niecki głównej Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego (Ró�kowski).  
Przedmiotowy obszar miasta buduj� w cało�ci utwory czwartorz�dowe – plejstoce�skie gliny 
zwałowe. Utwory te wyst�puj� równie� w otoczeniu przedmiotowego terenu.  
W granicach przedmiotowego terenu nie ma obszarów o niekorzystnych warunkach grunto-
wo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy – obszary takie znajduj� si�
na południe od przedmiotowego terenu, w rejonie doliny Potoku Tyskiego. 

Rysunek 2 Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego otoczenia  


ródło: Opracowanie ekofizjograficzne IB, 2010r., zmodyfikowane  

Realizacja ustale� projektu planu nie stanowi zagro�enia dla uwarunkowa� geologicznych, 
równie� sama budowa geologiczna nie powoduje utrudnie� w zagospodarowaniu powierzchni 
terenu.  
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2.1.4 Surowce mineralne 

W obszarze obj�tymi ustaleniami projektu zmiany planu nie ma udokumentowanych złó�
surowców mineralnych, obszar nie jest obj�ty eksploatacj� górnicz�. 

2.1.5 Warunki hydrogeologiczne 

Teren miasta, zgodnie z regionalizacj� hydrogeologiczn� zwykłych wód podziemnych („Mapa 
geologiczna Polski” 1: 50 000), według Paczy�skiego nale�y do regionu �l�sko-krakowskiego 
(XII), subregionu górno�l�skiego (XII2). Według zweryfikowanego w 2008 roku podziału 
Pa�stwowej Słu�by Hydrogeologicznej na jednolite cz��ci wód podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy (w tym równie� teren opracowania) nale�y w cało�ci do Subregionu 	rodkowej 
Wisły (JCWPd 145).  

Rysunek 3 Poło�enie miasta Tychy na tle jednolitych cz��ci wód podziemnych (JCWPd) 


ródło: Pa	stwowa Słu�ba Hydrogeologiczna  

Na obszarze Tychów nie wyst�puj� Główne Zbiorniki Wód Podziemnych.  

W granicach miasta wyst�puj� dwa u�ytkowe poziomy wód podziemnych: czwartorz�dowy 
u�ytkowy poziom wód podziemnych Rejonu Małej Wisły QII (Ró�kowski, Chmura, red., 
1996) i górnokarbo�ski u�ytkowy poziom wód podziemnych Tychy-Siersza (C/2). 
Analizowany teren znajduje si� w obr�bie poziomu karbo�skiego C/2, w zasi�gu karbo�skie-
go zbiornika wód podziemnych „Tychy-Siersza”, całkowicie poza obszarem zasilania tego 
zbiornika.  
Cz��� przedmiotowego terenu znajduje si� w granicach czwartorz�dowego UPWP Rejonu 
Małej Wisły QII. 

Karbo	skie pi�tro wodono�ne buduj� przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepie�cowate 
lub zlepie�ce warstw łaziskich, rozdzielone na kilka poziomów nieprzepuszczalnymi wkład-
kami i warstwami iłowców. Skały tego pi�tra s� kolektorem znacznej ilo�ci wód, ale wydaj-
no�ci pojedynczych otworów studziennych s� silnie zró�nicowane. Poziomy wodono�ne zasi-
lane s� z powierzchni – na wychodniach warstw łaziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory 
czwartorz�du, a lokalnie równie� triasu.  
W utworach tego pi�tra wyró�niany jest karbo�ski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej 
posiadaj�cy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod wi�ksz� cz��ci� miasta, równie� pod �cisłym terenem 
opracowania. Zasoby wód karbo�skich s� w znacznej cz��ci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopal� w�gla kamiennego. Zmiany warunków hydrogeologicznych powodu-
j�, �e karbo�skie poziomy wodono�ne w znacznej cz��ci trac� rang� poziomów u�ytkowych.  
W granicach miasta potencjalne zagro�enie zanieczyszczeniem poziomów u�ytkowych wód 
karbonu jest zró�nicowane. Na obszarach zasilania zostało ocenione jako �rednie, a w pozo-
stałej cz��ci – niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszcze� z powierzchni 
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do warstwy wodono�nej wynosi, odpowiednio: 5÷25 lat, 25÷100 lat i >l00 lat). Teren opra-
cowania znajduje si� całkowicie poza obszarem zasilania tego zbiornika.  
Pi�tro wodono�ne czwartorz�du wyst�puje na prawie całym obszarze miasta, za wyj�tkiem 
północno-zachodniej jego cz��ci, gdzie utwory karbonu maj� wychodnie na powierzchni. 
Czwartorz�dowe pi�tro wodono�ne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczysto – �wi-
rowych osadów fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi 
(glinami, iłami) lub słabo przepuszczalnymi (pyły, muły). 
Poziomy wodono�ne w utworach czwartorz�du s� drenowane przez rzeki i potoki płyn�ce 
przez obszar miasta i wykazuj� wyra�ny zwi�zek z wodami powierzchniowymi, zasilane s�
opadami atmosferycznymi, a tak�e w wyniku infiltracji wód rzek.  
Izolacja warstwy wodono�nej od powierzchni terenu na obszarze miasta nie jest równomierna, 
na przewa�aj�cej cz��ci Tychów poziom czwartorz�du nie jest izolowany od wpływu zanie-
czyszcze� antropogenicznych z powierzchni terenu, co wpływa na jako�� wód.  

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadło wody gruntowej osi�ga około 2 – 5 m ppt, a przepuszczalno�� gruntów jest bardzo sła-
ba i zró�nicowana.  

Na terenie miasta znajduj� si� uj�cia wód podziemnych: „LAS”, „Manderlówka”, „SAD” oraz 
„S-1/Derya”. 
adne z tych uj�� nie znajduje si� w samych granicach analizowanego terenu ani 
te� w jego bliskim s�siedztwie. Wody podziemne na terenie Tychów nie s� wykorzystywane 
na szersz� skal� do zaopatrzenia mieszka�ców w wod� pitn�. 

Monitoring wód podziemnych  
W 2011 roku prowadzono badania jako�ci wód podziemnych w Tychach w trzech punktach 
monitoringowych, poni�sza tabela przedstawia jako�� wód w latach 2007 – 2011: 

Tabela 2 Zestawienie jako�ci wód podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007–2011 
Nazwa  
punktu/  

Nr Monbada 

Stratygrafia
uj�tej war-

stwy 

Klasa jako�ci wód Wska�niki odpowiadaj�ce poszcze-
gólnym klasom jako�ci w 2011 roku*

2007 2008 2009 2010 2011 III IV V 
Tychy - Le�na 1 
(MO)/ 873 C2 II III II II II - - – 

Tychy - Mander-
lówka(MO)/ 874 Q IV IV IV IV IV NO3, temp. pH, Ni - 

Tychy – SAD 
(MO)/ 2687 Q III III III III III temp., NO3 - - 


ródło: WIO�, Katowice 
* ocena według rozporz�dzenia Ministra 	rodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriów i sposobu oceny 

stanu wód podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896). 

Jak wynika z powy�szej tabeli, wody podziemne badane na terenie Tychów nale�ały w 2011 
roku do II, III i IV klasy jako�ci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako�� wód podziemnych 
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si� na jednakowym poziomie.  

Na obszarze miasta zachodz� niekorzystne zmiany w �rodowisku wód podziemnych, które 
objawiaj� si� przede wszystkim zubo�eniem zasobów wód w wyniku drena�u warstwy wodo-
no�nej (głównie drena� górniczy), degradacji jako�ci wód, obni�eniem zwierciadła wody. Ze 
wzgl�du na odkryty charakter zbiorników podziemnych pi�tra czwartorz�dowego, wody te 
szczególnie nara�one s� na zanieczyszczenia, zwłaszcza pierwszy poziom wodono�ny, które-
go wody zalegaj� najpłycej pod poziomem terenu. 
Zagro�enie stanowi� równie� zrzuty �cieków przemysłowych, kopalnianych i komunalnych 
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadów komunalnych i 
przemysłowych, emisja pyłów i gazów. 
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W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezpo�redniego zagro�enia dla wód podziem-
nych, nie przewiduje si� równie�, by takie zagro�enie powstało w zwi�zku z realizacj� ustale�
projektu zmiany planu – plan wprowadza szereg zapisów maj�cych na celu ochron� �rodowi-
ska, w tym zasoby wód podziemnych i ochron� ich przed zanieczyszczeniami przenikaj�cymi 
z powierzchni (czemu słu�� zapisy uj�te w projekcie zmiany planu np. nakaz podł�czenia do 
sieci kanalizacyjnej i oczyszczenie �cieków w oczyszczalni zakładowej przed skierowaniem 
na oczyszczalni� miejsk�). 

2.1.6 Hydrografia i zagro
enie powodziowe 

Obszar miasta Tychy nale�y do zlewni Gostyni b�d�cej bezpo�rednim, lewobrze�nym dopły-
wem Wisły. Dział wód I-go rz�du Odry i Wisły przebiega w pobli�u północno-zachodniej 
granicy miasta. W obr�bie miasta przebiegaj� 2 działy wodne powierzchniowe III rz�du roz-
dzielaj�cy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezpo�rednich odpływów Gostyni).  
Topograficzny dział wodny III rz�du o charakterze niepewnym rozdzielaj�cy zlewnie Potoku 
Tyskiego i rzeki Mlecznej przebiega na północ od przedmiotowego terenu. Sam teren opra-
cowania znajduje si� w cało�ci w zlewni Potoku Tyskiego, który jest najbli�szym ciekiem w 
odniesieniu do terenu opracowania, przepływa w odległo�ci około 600 m na południe od ana-
lizowanego terenu (za ulic� Mikołowsk�). 
W granicach terenu opracowania nie ma �adnych wód płyn�cych ani te� zbiorników wodnych. 

Monitoring wód powierzchniowych  
Monitoring wód na terenie Tychów prowadzony jest przez WIO	 w Katowicach.  
W granicach terenu opracowania nie ma �adnego punktu monitoringowego badania jako�ci 
wód powierzchniowych, a najbli�szy punkt monitoringowy znajduje si� na Dopływie spod 
M�kołowca w Czułowie.  

Wyniki bada� oceny wst�pnej dla punktów monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008 ÷ 2011 kształtuj� si� nast�puj�co: 

Tabela 3 Wyniki wst�pnej oceny stanu wód badanych w latach 2008 ÷ 2011 

Rok Nazwa punktu pomiarowego 

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjału ekologicznego Stan/ poten-
cjał ekolo-

giczny 

Klasyfikacja ele-
mentów biologicz-

nych 

Klasyfikacja ele-
mentów fizyko-
chemicznych 

Klasyfikacja 
subst. szczególnie 

szkodliwych 

2008 

Dopływ spod Wyr, uj�cie do Go-
styni, km 1,3 

Brak danych poni�ej stanu 
dobrego 

stan dobry i po-
wy�ej dobrego Brak danych

Gostynia w Paprocanach, km 13,7 
Potok Tyski, uj�cie do Gostyni, km 
0,5 
Dopływ spod M�kołowca w Czu-
łowie, km 3,5 
Mleczna, uj�cie do Gostyni, km 1,1

2009 

Dopływ spod Wyr, uj�cie do Go-
styni, km 1,3 Klasa II 

poni�ej stanu 
dobrego Stan dobry 

umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III 
Potok Tyski, uj�cie do Gostyni, km 
0,5 

Brak danych Brak danychDopływ spod M�kołowca w Czu-
łowie, km 3,5 
Mleczna, uj�cie do Gostyni, km 1,1

2010 W 2010 roku rzeki przepływaj�ce przez Tychy nie były obj�te badaniami – w granicach Tychów nie było 
�adnych punktów monitoringowych badania jako�ci wód powierzchniowych. 

2011 Potok 
wakowski (Dopływ spod Klasa II poni�ej stanu Klasa II umiarkowany
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Wyr), uj�cie do Gostyni, km 1,3 dobrego 
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III 
Potok Tyski, uj�cie do Gostyni, km 
0,5 

Klasa IV 

Klasa I 

słaby Dopływ spod M�kołowca w Czu-
łowie, km 3,5 Klasa II 
Mleczna, uj�cie do Gostyni, km 1,1


ródło: WIO�, Katowice, 2012 

W chwili sporz�dzania niniejszej prognozy na stronie internetowej WIO	 w Katowicach nie 
było wyników bada� monitoringowych z okresów pó�niejszych.  

Na terenie miasta nie badano wód pod k�tem wymaga�, jakim powinny odpowiada� wody 
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludno�ci w wod� przeznaczon� do spo�y-
cia, ani pod k�tem wymaga�, jakim powinny odpowiada� wody �ródl�dowe b�d�ce �rodowi-
skiem �ycia ryb w warunkach naturalnych.  

Na obszarze miasta doszło do antropogenicznych zmian stosunków wodnych, które wyra�aj�
si� głównie pogorszeniem si� jako�ci tych wód, zmian� charakteru przepływu wód i zabudo-
w� techniczn� koryt – wi�kszo�� cieków posiada koryto w cało�ci lub w cz��ci wyregulowa-
ne, cz��ciowo umocnione i obwałowane.  

W rejonie opracowania, ze wzgl�du na brak wód powierzchniowych i zbiorników wodnych 
nie ma bezpo�redniego zagro�enia dla wód powierzchniowych. Zapisy projektu zmiany planu 
normuj�ce gospodark� wodno-�ciekow�, wprowadzaj�ce kanalizacj� rozdzielcz� i nakaz od-
prowadzenia �cieków do istniej�cej oczyszczalni �cieków w Tychach-Urbanowicach poprzez 
oczyszczalni� wewn�trzn� zakładu zlokalizowan� poza obszarem planu, odprowadzanie wód 
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, stanowi� podstaw� dla ochrony 
zasobów wodnych (z mo�liwo�ci� skierowania wód opadowych do ziemi na terenie działki).  

Zagro�enie powodziowe 
Według informacji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszarów 
nara�onych na niebezpiecze�stwo powodzi.  
W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagro�enia zwi�zanego z wyst�pieniem powo-
dzi.  

2.1.7 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi 

Obszar Tychów stanowi� w du�ej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W du�ej cz��ci miasta pod wpływem działalno�ci człowieka doszło do całkowitej 
zmiany wła�ciwo�ci gleb, pojawiaj� si� gleby antropogenicznie przekształcone, zubo�one – 
takie gleby charakterystyczne s� dla przedmiotowego obszaru miasta.  
Teren opracowania ma charakter przemysłowy, przekształcony antropogenicznie, gleby czyn-
ne biologicznie wyst�puj� jedynie na obrze�ach terenu – jako tereny zieleni urz�dzonej, traw-
niki. 
W rejonie opracowania nie ma terenów u�ytkowanych rolniczo, nie ma gleb wysokiej jako�ci, 
nie ma gruntów pochodzenia organicznego.  
Równie� w otoczeniu przedmiotowego terenu dominuj� gleby przekształcone na terenach 
zabudowanych, gdzie gleby czynne biologicznie wyst�puj� w rejonie przydomowych ogrodów 
oraz na terenach niezagospodarowanych, jako nieu�ytki zielone.  

Na terenie miasta Tychy najwi�ksz� powierzchni� zajmuj� gleby bielicowe i pseudobielicowe, 
powstałe na piaskach gliniastych i glinach, znaczn� cz��� zajmuj� równie� gleby zaliczane do 
gleb płowych i brunatnych wyługowanych wytworzonych na piaskach słabo gliniastych, pia-
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skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej cz��ci miasta, w cz��ci dolin 
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne – w rejonie opracowania gleby pochodzenia or-
ganicznego nie wyst�puj�. 
Przedmiotowy teren buduj� wył�cznie gleby bielicowe i pseudobielicowe, pod wzgl�dem lito-
logicznym, w rejonie opracowania wyst�puj� pyły ilaste (gleby pyłowe mocne). 
W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wyst�puj� gleby ni�szych klas bonita-
cyjnych.  

Ogromny wpływ na jako�� gleb wywiera przemysł. Gleby w Tychach nara�one s� równie� na 
zanieczyszczenia atmosferyczne zwi�zane z napływem zanieczyszczonych mas powietrza z 
okolicznych o�rodków przemysłowych GOP-u.  
Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu nie stanowi� bezpo�redniego zagro�enia dla 
lokalnych gleb (pod warunkiem przestrzegania zarówno zapisów analizowanego planu jak i 
przestrzegania ogólnych zasad dotycz�cych ochrony wód, powierzchni ziemi i gospodarki 
odpadami) – teren opracowania w du�ej mierze pozbawiony jest pokrywy glebowej, ze 
wzgl�du na obecne funkcje terenu i jego zagospodarowania w funkcji magazynowej i składo-
wej nie ma równie� mo�liwo�ci przywrócenia gleb czynnych biologicznie. Pokrywa glebowa 
zachowana zostanie na cz��ci terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna (chocia� to tylko 
3%) oraz teren zieleni 3Z.  

2.1.8 Warunki klimatyczne 

Zgodnie z podziałem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Gumi�skiego, miasto Tychy 
jak i �cisły teren opracowania le�y w południowej cz��ci dzielnicy cz�stochowsko-kieleckiej. 
Najwa�niejszymi elementami meteorologicznymi kształtuj�cymi wizerunek klimatyczny 
omawianego obszaru s�: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemolo-
giczne. Du�y wpływ na kształtowanie lokalnych warunków klimatycznych ma blisko�� Bramy 
Morawskiej i pasma Beskidów.  
Zgodnie z „Atlasem Klimatu Województwa 	l�skiego” cechy charakterystyczne lokalnego 
klimatu przedstawiaj� si� nast�puj�co: 
−−−− 	rednia roczna temperatura powietrza 7÷8°C; 
−−−− 	rednia miesi�czna temperatura w styczniu -2÷ -4°C; 
−−−− 	rednia miesi�czna temperatura lipca  14÷16°C; 
−−−− 	rednia roczna temperatura maksymalna  12÷13°C; 
−−−− 	rednia roczna temperatura minimalna 3÷4°C; 
−−−− 	rednia roczna suma opadów około 700 mm; 
−−−− 	rednie roczne sumy opadów z wielolecia 1961 ÷ 1980 wynosz� 769 mm; 
−−−− 	rednia miesi�czna suma opadów w styczniu około 40 mm; 
−−−− 	rednia miesi�czna suma opadów w lipcu około 80 mm; 
−−−− Długo�� okresu wegetacyjnego  210 ÷ 220 dni 

Nad terenem wyra�nie zaznacza si� dominacja wiatrów wiej�cych z kierunków zachodnich, w 
szczególno�ci z kierunku SW, W i NW, które stanowi� 63% wszystkich wiatrów. Dominuj�
wiatry bardzo słabe do 2 m/s przypadaj�ce na około 200 dni w roku oraz wiatry słabe 2 ÷ 5 
m/s stanowi�ce około 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest du�a liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wpływ na proces rozpraszania zanieczyszcze�. 
Najwi�ksze opady notuje si� w miesi�cach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym i pa�dzierniku. Miasto charakteryzuje si� łagodnymi stosunkami termicznymi. 
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Pod wzgl�dem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracowania charakteryzuj� po 
cz��ci topoklimaty niezalesionych form wypukłych, o korzystnych warunkach topoklimatycz-
nych. 

2.1.9 Powietrze atmosferyczne 

Głównym �ródłem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wi�kszo�ci 
miast województwa �l�skiego jest emisja antropogeniczna, na któr� składa si� zarówno niska 
emisja, emisja z działalno�ci przemysłowej, oraz emisja komunikacyjna. Emisje antropoge-
niczne, komunikacyjne charakterystyczne s� równie� dla przedmiotowego obszaru miasta. 

Miasto Tychy według podziału WIO	 nale�y do Aglomeracji Górno�l�skiej, dla której pro-
wadzi si� monitoring jako�ci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tołstoja znajduje si�
stacja pomiarowa zanieczyszcze� powietrza (w zakresie PM10, NOX, NO2, SO2, O3). Od roku 
2009 badany jest równie� poziom pyłu PM2,5. 
Klasyfikacj� Aglomeracji Górno�l�skiej ze wzgl�du na poszczególne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 – 2011 przedstawiono poni�ej. 

Tabela 4 Wynikowa klasa strefy dla poszczególnych zanieczyszcze	 oraz klasa ogólna 
strefy dokonanej z uwzgl�dnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony 
zdrowia na przestrzeni lat 2008 – 2011 

Aglomeracja Górno�l�-
ska 
(w tym miasto Tychy) 

Rodzaj zanieczyszczenia 
NO2 SO2 PM10 PM2,5 O3 CO C6H6 As Benzo(α)piren Cd Ni Pb 
A A C C A A A A C A A A 


ródło: WIO�, Katowice 

Jak wynika z powy�szej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie 
miasta Tychy utrzymuje si� na jednakowym poziomie. 

Tabela 5 Tło zanieczyszcze	 w rejonie Tychów w 2011 roku 

Tychy, ul. Tołstoja 
�rednie st��enie w 2011 roku [µg/m3] 

PM10 SO2 NO2 Pb Benzen 
48 - 26 - - 


ródło: WIO�, Katowice, 2012 

Tabela 6 Roczne zestawienie wyników pomiarów poszczególnych zanieczyszcze	 powietrza 
na stacji pomiarowej przy ulicy Tołstoja w Tychach w 2011 roku 

Parametr Norma 
jednostka 

Miesi�c 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII �rednia

Dwutlenek siarki [µg/m3] 34 32 24 17 12 11 5 4 8 16 31 16 17 
Tlenek azotu [µg/m3] 35 8 13 7 8 4 3 4 12 16 40 22 14 
Dwutlenek azotu 40 [µg/m3] 36 31 33 28 23 18 18 19 26 26 38 24 26 
Tlenki azotu 30 [µg/m3] 90 43 53 39 34 24 21 25 44 51 99 57 48 
Pył zawieszony PM10 40 [µg/m3] 86 66 65 41 30 24 20 27 35 50 100 48 48 
Pr�dko�� wiatru [m/s] 1,0 1,5 1,1 1,0 0,6 0,6 0,7 0,6 0,5 0,7 0,8 1,2 0,8 
Obja�nienia: 

 Nie przekracza 50% normy lub brak normy 
 Przekracza 50% normy 
 Przekracza 100% normy 


ródło: WIO�, Katowice, strona internetowa 

Tabela 7 Miesi�czne zestawienie wyników pomiarów poszczególnych zanieczyszcze	
powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tołstoja w Tychach w 2012 roku 

Parametr Norma 
jednostka 

Miesi�c 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Rok 

Dwutlenek siarki [µg/m3] 22 44 24 15 9 6 5 7 10 18 30 42 19 
Tlenek azotu [µg/m3] 7 15 14 8 4 2 2 6 13 21 36 38 14 
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Dwutlenek azotu 40 [µg/m3] 24 39 29 25 21 18 19 23 26 28 33 37 27 
Tlenki azotu 30 [µg/m3] 35 62 50 37 26 21 22 32 45 60 87 95 48 
Pył zawieszony PM10 40 [µg/m3] 40 99 52 31 26 22 25 30 32 47 72 107 49 
Pr�dko�� wiatru [m/s] 1,5 - - - - - - - - - - - - 
Obja�nienia: 

 Nie przekracza 50% normy lub brak normy 
 Przekracza 50% normy 
 Przekracza 75% normy 
 Przekracza 100% normy 


ródło: WIO�, Katowice, strona internetowa, 2013 

Jak wynika z powy�szych zestawie� st��enia zanieczyszcze� powietrza wyra�nie rosn� w 
okresie jesienno – zimowym. 

W granicach miasta bardzo du�ego znaczenia dla kształtowania jako�ci powietrza odgrywaj�
emisje komunikacyjne, zwłaszcza w centrum miasta i w rejonie głównych dróg, gdzie ruch 
samochodów (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny (w otoczeniu analizowanego 
terenu b�dzie to ulica Mikołowska – O�wi�cimska, w mniejszym stopniu ul. Katowicka). 
Mniejsze znaczenie ma emisja wtórna zanieczyszcze� pyłowych z powierzchni odkrytych, 
dróg, chodników, jak równie� zanieczyszczenia o charakterze przemysłowym z najwi�kszych 
zakładów przemysłowych znajduj�cych si� w granicach miasta. Emisje te wyst�puj� w bezpo-
�rednim otoczeniu przedmiotowego terenu – w oparciu o istniej�c� zabudow�, obiekty Browa-
rów Tyskich (znacz�ce �ródło zanieczyszcze� to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
dzielnicy Czułów oraz same Browary poczynaj�c od �ródeł grzewczych a� po technologiczne 
wraz z charakterystycznym zapachem pochodz�cym z Browarów).  

Dla miasta Tychy, ze wzgl�du na przekroczenia pyłu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(α)pirenu, sporz�dzono „Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Według POP, najwy�sze 
st��enia �rednioroczne pyłu zawieszonego PM10 wyst�puj� w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami O�wi�cimsk�, Beskidzk� i Alej� Bielsk�; st��enia �rednioroczne 
pyłu zawieszonego PM10 mieszcz� si� w przedziale do 37,7 �g/m3 i nie powoduj� przekro-
cze� dopuszczalnego st��enia �redniorocznego. Obszarem wyst�powania przekrocze� do-
puszczalnej wielko�ci st��e� 24-godz. (powy�ej 35 w ci�gu roku) s� dzielnice �rodkowej cz�-
�ci miasta m.in.: Czułów, M�kołowiec, Zwierzyniec, 	ródmie�cie, Wygorzele i Jaroszowiec; 
najwy�sze warto�ci percentyla dla pyłu zawieszonego PM10 mieszcz� si� w przedziale od 50 
do 69,4 �g/m3. Na obszarze Tychów wielko�� st��e� �redniorocznych benzo(a)pirenu dla roku 
bazowego 2006 wyniosła od 1,9 do 6,03 ng/m3. 
Jako cel główny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardów jako�ci powietrza w zakre-
sie pyłu PM10 oraz znacz�ca redukcja st��e	 B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach 
klimatycznych najpó�niej do roku 2020. 
Do najwa�niejszych celów taktycznych w odniesieniu do terenu opracowania nale��: 
− Wsparcie istniej�cych działa� i inwestycji w zakresie transportu, które przyczyniaj� si� w 

istotny sposób do poprawy jako�ci powietrza na obszarach przekrocze� – w cel ten wpisu-
j� si� (w sposób po�redni) ustalenia projektu zmiany planu dotycz�ce infrastruktury ko-
munikacyjnej dla analizowanego terenu; 

− Ograniczanie emisji ze �ródeł komunikacyjnych w tym emisji wtórnej oraz emisji z po-
jazdów ci��arowych, autobusowych oraz niespełniaj�cych norm EURO na obszarach 
przekrocze� – w cel ten wpisuj� si� (w sposób po�redni) ustalenia projektu zmiany planu 
dotycz�ce infrastruktury komunikacyjnej dla analizowanego terenu; 

− Systemowe ograniczenie emisji ze �ródeł przemysłowych na obszarach przekrocze� z 
uwzgl�dnieniem małych �ródeł o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
cze� do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) – plan ze-
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zwala na indywidualne �ródła grzewcze (a bardziej wskazane byłoby z sieci zdalaczyn-
nej), nie odnosz�c si� do jako�ci paliwa, czy sprawno�ci urz�dze	 grzewczych – jednak 
bez wzgl�du na zapisy mpzp, zakłady zobowi�zane s� do przestrzegania standardów ja-
ko�ci i ilo�ci odprowadzanych gazów i pyłów do powietrza. 

Obecnie w �cisłych granicach opracowania wyst�puj� �ródła emisji zanieczyszcze� zwi�zane 
z wiod�c� funkcj� terenu jako obiekty składowe i magazyny, emisje komunikacyjne. Nie bez 
znaczenia dla stanu sanitarnego powietrza s� równie� lokalne �ródła zanieczyszcze� znajduj�-
ce si� w bezpo�rednim s�siedztwie analizowanego obszaru miasta, przede wszystkim jako 
emisje bytowe i komunikacyjne (drogi i zabudowa mieszkaniowa). Nie przewiduje si�, by w 
wyniku realizacji ustale� projektu planu nowe emisje były bardziej znacz�ce ni� dotychczas. 
Ze wzgl�du na zaopatrzenie w ciepło przez dostawy z indywidualnych �ródeł ciepła wskazuje 
si�, by �ródłem energii były wysokiej jako�ci kotły i paliwa, w tym paliwa ekologiczne, z wy-
eliminowaniem w�gla niskiej jako�ci, mocno zasiarczonego.  

2.1.10 Klimat akustyczny 

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hałas, którego �ródłem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Du�o mniejsze znaczenie w kształtowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hałasu z zakładów przemysłowych – ich emisje maj� znaczenie jedynie 
lokalne, ograniczone swoim zasi�giem do bezpo�redniego s�siedztwa zakładu (i dla analizo-
wanego terenu taka sytuacja wyst�puje).  
W �cisłych granicach opracowania obecnie pojawia si� hałas zwi�zany z główn� funkcj� tere-
nu – jako obiekty składowe, magazynowe, hałas zwi�zany z obiektami kubaturowymi tutaj 
zlokalizowanymi, jak równie� emisje komunikacyjne. Lokalny klimat akustyczny kształtuj�
równie� pobliskie drogi o du�ym nat��eniu ruchu – zwłaszcza ulica Katowicka i Mikołowska. 
Klimat akustyczny w rejonie opracowania, w zwi�zku z realizacj� ustale� mpzp, powinien si�
zmieni� – powinien ulec poprawie (mniejsza emisja z zakładu) poprzez realizacj� drogi w 
tunelu oraz mo�liwo�� realizacji ekranów akustycznych na terenie 3Z, czy zachowanie istnie-
j�cego wału ziemnego (ochrona akustyczna terenów poło�onych poza granicami planu, w 
szczególno�ci przy ul. Zawilców i Słoneczników). 
Na analizowanym terenie nie ma obiektów podlegaj�cych ochronie akustycznej w my�l obo-
wi�zuj�cych przepisów, dla terenów 1P, 2P i 2Z nie wyznaczono dopuszczalnych poziomów 
hałasu w �rodowisku (zgodnie z rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska z dnia 14 czerwca 
2007 w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; 
zmiana w Dz. U. z 2012 roku poz. 1109).  

2.1.11 �rodowisko biologiczne 

	rodowisko przyrodnicze miasta jest do�� ró�norodne jak na warunki miejskie – wyst�puj�
tutaj zarówno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty ro�linnej jak i tereny 
zieleni miejskiej, urz�dzonej (parki, skwery i ziele�ce), a na obrze�ach miasta ekosystemy 
bardziej naturalne – le�ne, wodne, rolne, ł�kowe. Jednocze�nie jednak �rodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod siln� presj� człowieka. 
W rejonie opracowania, ze wzgl�du na obecn� funkcj� terenu, �rodowisko przyrodnicze jest 
bardzo ubogie i mało zró�nicowane. Wi�ksza cz��� terenu pozbawiona jest pokrywy glebo-
wej, na terenach tych nie ma mo�liwo�ci kształtowania lokalnej bioró�norodno�ci. Jedynie na 
obrze�ach terenu pojawiaj� si� tereny zieleni urz�dzonej – jako trawniki oraz pojedyncze nie-
wielkie zadrzewienia, pełni�ce funkcj� izolacji od pobliskiej zabudowy mieszkaniowej.  
Ze wzgl�du na bardzo niewielki udział zieleni w granicach terenu opracowania oraz presj�
antropogeniczn� zwi�zan� z wiod�c� funkcj� terenu jako obiekty przemysłowe, �wiat zwie-
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rz�t jest równie� bardzo ubogi. Mo�liwo�� kształtowania lokalnej bioró�norodno�ci ogranicza 
si� jedynie do celowej działalno�ci człowieka, wprowadzenia niewielkiej powierzchni nowych 
nasadze� w obr�bie istniej�cych terenów zieleni na obrze�ach terenu czy piel�gnacji terenów 
istniej�cej zieleni, trawników.  
Wi�ksza bioró�norodno�� siedlisk i gatunków pojawia si� w rejonie pobliskiej zabudowy 
mieszkaniowej (ziele� ogrodów), terenów zieleni urz�dzonej na pobliskim placu zabaw i 
w�ród nieu�ytków zielonych w s�siedztwie przedmiotowego terenu.  

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunków ro�lin chronionych wymienio-
nych w rozporz�dzeniu Ministra 	rodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony 
gatunkowej ro�lin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).  
W granicach analizowanego obszaru nie ma równie� siedlisk chronionych wymienionych w 
rozporz�dzeniu Ministra 	rodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunków b�d�cych przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a tak�e kryte-
riów wyboru obszarów kwalifikuj�cych si� do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska z dnia 9 sierpnia 
2012 roku zmieniaj�ce rozporz�dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunków b�-
d�cych przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a tak�e kryteriów wyboru obszarów kwali-
fikuj�cych si� do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 - Dz. U. z 2012 roku, 
poz. 1041). 

Fauna wyst�puj�ca na analizowanym obszarze miasta jest bardzo uboga, ogranicza si� do kil-
ku, kilkunastu pospolitych gatunków. Płazów, gadów i ssaków w rejonie opracowania nie 
stwierdzono wcale, a spo�ród ptaków pojawiaj� si� sporadycznie pospolite gatunki synantro-
pijne, najbardziej odporne na warunki miejskie, m.in. wróble, sroki, gawrony. W terenie nie 
stwierdzono gatunków rzadkich b�d� zasługuj�cych na szczególn� ochron�, nie ma tutaj �ad-
nych gniazd ptasich ani te� miejsc mog�cych stanowi� dla nich dogodne schronienie.  
Wi�ksza ró�norodno�� gatunków, zwłaszcza ptactwa pojawia si� w otoczeniu przedmiotowe-
go terenu, w rejonie przydomowych ogrodów, gdzie gatunki te znajduj� dla siebie dogodnie 
warunki.  

Obecne funkcje analizowanego obszaru zostan� utrzymane równie� w przyszło�ci, ze wzgl�du 
na brak cennych elementów �rodowiska przyrodniczego, jego zubo�enie biocenotyczne nie 
przewiduje si� znacz�cych oddziaływa� wynikaj�cych z realizacji poszczególnych zapisów 
projektu zmiany planu, zwłaszcza oddziaływa� negatywnych. Tereny zieleni zachowane zo-
stan� jako powierzchnia biologicznie czynna oraz jako ziele� izolacyjna na obrze�ach terenu. 

2.1.12 �rodowisko kulturowe – zabytki 

Na terenie miasta Tychy znajduje si� szereg obiektów zabytkowych (najwi�kszy i najbardziej 
znany to Browar Tyski), chronionych zarówno wpisem do wojewódzkiego rejestru zabytków 
jak i chronionych na mocy prawa lokalnego. Na terenie miasta wyznaczono równie� strefy 
ochrony konserwatorskiej. 
Najbli�sze obiekty zabytkowe w odniesieniu do terenu opracowania znajduj� si� na południe 
od granic terenu, w rejonie Browarów Tyskich. 
Ustalenia planistyczne nie stanowi� zagro�enia dla obiektów zabytkowych.  

Podsumowuj�c, uzna� nale�y, �e przedmiotowy obszar miasta predysponowany jest do roz-
woju funkcji jakie si� tutaj wyznacza – jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowa-
nia i u�ytkowania terenu.  
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2.1.13 Stan �rodowiska na obszarach obj�tych przewidywanym znacz�cym 
oddziaływaniem 

Istniej�cy stan �rodowiska na terenie obj�tym ustaleniami projektu zmiany planu opisany zo-
stał w punkcie powy�ej. 
Bior�c pod uwag� obecn� funkcj� terenu, istniej�c� zabudow� magazynow� i szczegółowe 
ustalenia planistycznie, nie przewiduje si� znacz�cych odziaływa� na analizowanym terenie 
ani te� znacz�cych zmian w lokalnym �rodowisku.  

W zasi�gu oddziaływa� analizowanego dokumentu znajd� si�:  
− �rodowisko społeczne, jako�� 
ycia mieszka	ców – mo�liwa poprawa w odniesieniu do 

rozwoju nowych inwestycji, ochrona wizualna i akustyczna pobliskiej zabudowy miesz-
kaniowej dzi�ki zapisom uj�tym w projekcie zmiany planu, dotycz�cych zachowania te-
renu zieleni 3Z oraz nasypu ziemnego, jak równie� wykonanie tunelu na drodze we-
wn�trznej zakładowej 2P; 

− �rodowisko gruntowo-wodne, jako�� powietrza – ze wzgl�du na obecne zagospodaro-
wanie cz��ci przedmiotowego terenu oraz dokonane ju� przekształcenia lokalnego �ro-
dowiska nie przewiduje si� znacz�cych odziaływa� na �rodowisko gruntowo-wodne, nie 
pojawi� si� nowe uci��liwo�ci zwi�zane z funkcj� terenu. Zapisy normuj�ce gospodark�
�ciekow� i sposób post�powania z odpadami zabezpieczaj� lokalne �rodowisko grunto-
wo-wodne przed zanieczyszczeniami; 

− krajobraz – nowe elementy zagospodarowania mog� wpłyn�� na walory krajobrazowe 
terenu, nie przewiduje si� jednak by wpływ ten był znacz�cy b�d� stanowił dodatkow�
uci��liwo�� wizualn�; 

− �rodowisko przyrodnicze – projekt zmiany planu gwarantuje powierzchni� biologicznie 
czynn�, wprowadza teren zieleni, pełni�cej funkcje zarówno izolacji wzrokowej, aku-
stycznej jak i rol� biocenotyczn�. Ze wzgl�du na brak siedlisk przyrodniczych, cennych 
elementów �rodowiska naturalnego oraz zubo�enie biocenotyczne terenu, nie przewiduje 
si� znacz�cych zmian w odniesieniu do �wiata biologicznego.  

Analizowany obszar miasta nie obejmuje terenów obj�tych ochron� prawn� (ustawa o ochro-
nie przyrody). Na analizowanym terenie oraz w jego otoczeniu nie wyst�puj� te� ustanowione 
czy proponowane obszary Natura 2000.  

Analiza projektowanego dokumentu w nawi�zaniu do istniej�cego stanu �rodowiska nie 
wskazuje, aby wyst�piły znacz�ce negatywne oddziaływania czy uci��liwo�ci.  

2.2 Potencjalne zmiany stanu �rodowiska w przypadku braku realizacji 
ustale	 projektowanego dokumentu (mpzp) 

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjonuj� obecny sposób zagospodarowania i u�ytko-
wania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzaj�c niewielkie korekcje w odniesieniu do 
wcze�niej obowi�zuj�cych planów, zwłaszcza w odniesieniu do nieprzekraczalnych linii za-
budowy oraz pasa zieleni izolacyjnej z niewielkimi korektami jej granic. Wprowadzone zmia-
ny nie s� znacz�ce, tak wi�c uwa�a si� �e w przypadku braku realizacji ustale� projektowane-
go dokumentu, stan �rodowiska pozostanie taki jak obecnie – teren nadal pełni� b�dzie funk-
cje takie jak obecnie, jako tereny produkcyjne, składowe i magazynowe zwi�zane z pobliski-
mi Browarami Tyskimi (nie b�dzie mo�liwe jednak wykonanie tunelu na trasie drogi zała-
dowczej, a w konsekwencji nie ograniczony zostanie hałas). 
Obecnie teren jest w cz��ci zainwestowany technicznie, dokonane ju� zmiany w lokalnym 
�rodowisku s� trwałe i nie przewiduje si� innych, znacz�co ró�nych funkcji terenu, kontynua-
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cja obecnego sposobu u�ytkowania i zagospodarowania analizowanego obszaru miasta jest 
całkowicie zgodna z ju� wprowadzonymi funkcjami. Brak odpowiednich rozwi�za� plani-
stycznych mo�e jednak powodowa� w przyszło�ci chaos kompozycyjny i degradacj� przyrod-
nicz� terenu, zwłaszcza w kontek�cie jego za�miecenia, czy likwidacji terenów zieleni, które 
obecnie pełni� wa�n� rol� izolacyjn� dla pobliskiej zabudowy. 

Bior�c pod uwag� powy�sze wskazania uwa�a si�, �e przyj�cie ustale� planistycznych i wy-
tycznych, co do dalszego zagospodarowania i u�ytkowania analizowanego terenu przyczyni 
si� do uporz�dkowania przestrzeni oraz ograniczy uci��liwo�ci z tym zwi�zane, zwłaszcza w 
zakresie ochrony wizualnej i akustycznej pobliskiej zabudowy od terenu magazynów. 

2.3 Istniej�ce problemy ochrony �rodowiska istotne z punktu widzenia 
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczególno�ci doty-
cz�ce obszarów podlegaj�cych ochronie na podstawie ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody 

Analizowany obszar miasta znajduje si� całkowicie poza ustanowionymi formami ochrony 
przyrody powołanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. U�ytek ekologiczny „Pa-
procany” i u�ytek ekologiczny „Mały Lasek” – jedyne obszarowe formy ochrony przyrody 
powołane do chwili obecnej w granicach miasta znajduj� si� w odległo�ci kilku kilometrów 
od granic analizowanego terenu, w rejonie Paprocan, w południowej cz��ci miasta. 

Planowane przeznaczenie analizowanego obszaru miasta stanowi� b�dzie kontynuacj� obec-
nego sposobu zagospodarowania – jako tereny zainwestowane technicznie, tereny obiektów 
produkcyjnych, składów i magazynów bran�y piwowarskiej. Lokalne �rodowisko przyrodni-
cze jest bardzo ubogie, zostało całkowicie podporz�dkowane celowym działaniom człowieka, 
w zwi�zku z czym nie przewiduje si�, by stan �rodowiska w granicach przedmiotowego tere-
nu pogorszył si�, b�d� by pojawiły si� inne problemy ochrony �rodowiska. 
W wyniku realizacji ustale� projektu zmiany miejscowego planu przewidywane oddziaływa-
nia nie b�d� si� odznaczały w lokalnym �rodowisku znacz�co, prawidłowe rozwi�zania doty-
cz�ce odprowadzania �cieków i gospodarki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami 
projektu zmiany mpzp stanowi� podstaw� ochrony zasobów gruntowo-wodnych w kontek�cie 
wyeliminowania przedostawania si� zanieczyszcze� bezpo�rednio do �rodowiska gruntowego 
i/lub wodnego. Zapisy zachowuj�ce tereny zieleni, zarówno jako powierzchnia biologicznie 
czynna jak równie� teren zieleni 3Z, nakaz zachowania istniej�cego nasypu ziemnego pozy-
tywnie wpłyn� na jako�� �ycia okolicznych mieszka�ców w s�siedztwie przedmiotowego te-
renu, stanowi�c dla nich osłon� zarówno wizualn� jak i akustyczn�.  

Bior�c pod uwag� poszczególne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniej�cy �rodowiska 
oraz istniej�ce zagospodarowanie, nie przewiduje si�, by na analizowanym terenie pojawiły 
si� uci��liwo�ci czy zagro�enia dla lokalnego �rodowiska wynikaj�ce z realizacji ustale� pla-
nu, �adne z proponowanych rozwi�za� nie b�dzie stanowi� znacz�cej uci��liwo�ci dla �rodo-
wiska tej cz��ci miasta.  
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2.4 Cele ochrony �rodowiska ustanowione na szczeblu mi�dzynarodo-
wym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne 
problemy �rodowiska zostały uwzgl�dnione podczas opracowania 
dokumentu 

Polskie prawo uwzgl�dnia szereg mi�dzynarodowych dyrektyw i konwencji – cele ochrony 
�rodowiska ustanowione na szczeblu mi�dzynarodowym i wspólnotowym zostały wdro�one 
do polskiego prawodawstwa i tym samym, po�rednio, znalazły swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.  

Analizowany projekt zmiany mpzp w zakresie mo�liwym do zapisów planu uwzgl�dnia obo-
wi�zuj�ce przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony �rodowiska w odniesieniu do ogólnych 
zasad ochrony �rodowiska, nieprzekraczania standardów i norm w zakresie ochrony �rodowi-
ska, w zakresie ochrony wód, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektroma-
gnetycznym, Prawo wodne w zakresie rozwi�za� gospodarki �ciekowej oraz odprowadzania 
wód opadowych i roztopowych, ustaw� o odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawo 
budowlane w zakresie parametrów / gabarytów obiektów). Proponowane rozwi�zania doty-
cz�ce infrastruktury technicznej, sieciowej (wodoci�g, gazoci�g, kanalizacja, elektroenergety-
ka, gospodarka odpadami), uzgodnione z administratorami poszczególnych sieci, pozostaj� w 
zgodzie z wymogami ochrony �rodowiska i nie stanowi� dla niego zagro�enia. 

Przedmiotowy obszar miasta znajduje si� poza zasi�giem obszarów chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy ro�lin chronionych a �wiat biologiczny jest zubo�ony. Ochronie 
poszczególnych elementów �rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru słu�� szcze-
gółowe zapisy dotycz�ce sposobu odprowadzania �cieków i wód opadowych, gospodarki od-
padami. Ochronie poszczególnych elementów �rodowiska słu�y równie� racjonalne gospoda-
rowanie dost�pn� przestrzeni�, zachowanie terenów zieleni oraz nasypu ziemnego, pełni�cych 
funkcje zarówno biocenotyczne jak równie� ochrony wizualnej i akustycznej.  

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania terenu, zachowuj�cego obecny sposób 
zagospodarowania i u�ytkowana, uznaje si�, �e realizacja ustale� projektu zmiany miejscowe-
go planu dla przedmiotowego obszaru miasta nie b�dzie powodowa� istotnych problemów ani 
sytuacji konfliktowych, nie b�dzie stanowi� zagro�enia dla �rodowiska. Realizacja poszcze-
gólnych zapisów planu przyczyni si� do dalszego rozwoju tej cz��ci miasta, podniesienia po-
ziomu inwestycji z zagwarantowaniem komfortu zamieszkania i pobytu w tej cz��ci miasta – 
przez wprowadzenie zapisów odnosz�cych si� do ochrony akustycznej pobliskich terenów 
mieszkaniowych, zwłaszcza w rejonie ul. Zawilców i Słoneczników, w tym dopuszczenie na 
terenie 3Z mo�liwo�ci lokalizacji obiektów budowlanych słu��cych ochronie akustycznej 
terenów poło�onych poza granicami planu.
Plan nie przewiduje zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowanego obszaru, kontynua-
cja obecnego sposobu u�ytkowania nie wpłynie znacz�co na lokalne �rodowisko w sensie 
negatywnym. 

Realizacja poszczególnych zapisów projektu planu wpłynie korzystnie, przede wszystkim w 
zakresie: 
− uporz�dkowania przestrzeni, 
− zapewnienie odpowiedniej ilo�ci miejsc parkingowych oraz obsług� komunikacyjn� tere-

nu,  
− zachowania terenów w funkcji biocenotycznej jako powierzchnia biologicznie czynna 

oraz teren zieleni 3Z, 
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− zachowanie nasypu ziemnego pełni�cego funkcje izolacji wzrokowej i akustycznej dla 
pobliskiej zabudowy,  

− unormowanie gospodarki �ciekowej i odpadowej, 
− mo�liwo�� rozwoju nowych inwestycji zwi�zanych z bran�� piwowarsk�, 
− mo�liwo�� realizacji tunelu dostawczego (te� jako element ograniczaj�cy emisj� hałasu z 

drogi zakładowej). 

Nie przewiduje si� problemów ochrony �rodowiska ani te� znacz�co negatywnego wpływu na 
poszczególne elementy lokalnego �rodowiska, zarówno przyrodniczego, kulturowego jak i 
społecznego wynikaj�cego z przyj�cia zapisów projektu zmiany planu.  

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=117521

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 10:12:34



Prognoza oddziaływania na �rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców,  

Słoneczników i Fiołków w Tychach 

WERONA Sp. z o.o.     40-020 Katowice ul. Przemysłowa 10  
e-mail: werona@werona.com.pl     telefon/fax: (32) 785-91-84  lub  785-91-85 

30

3 PRZEWIDYWANE ODDZIAŁYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU (MPZP) NA �RODOWISKO

3.1. Oddziaływanie na poszczególne elementy �rodowiska 
Struktura przyrodnicza analizowanego obszaru miasta jest bardzo uboga, całkowicie ukształ-
towana i podporz�dkowana człowiekowi. Uwa�a si�, �e oddziaływanie projektu zmiany miej-
scowego planu nie b�dzie miało znacz�co negatywnego wpływu w odniesieniu zarówno do 
siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak i warunków �ycia okolicznych mieszka�ców.  

3.1.1 Ró
norodno�� biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziaływanie na ro�liny, 
zwierz�ta 

W odniesieniu do ró�norodno�ci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziaływania na ro-
�liny, zwierz�ta przewiduje si�: 
1) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na całym obszarze obj�tym 

projektem zmiany planu (na terenie 1P, 2P tylko 3%, ale dla 3Z to ju� 95%), 
2) plan zachowuje teren zieleni 3Z jako ziele� o charakterze izolacyjnym, jednocze�nie 

równie� b�dzie to równie� teren o funkcji biocenotycznej,  
3) plan zachowuje nasyp ziemny jako teren zieleni, 
4) ochronie �rodowiska przyrodniczego słu�� równie� zapisy o nakazie uwzgl�dniania usta-

le� planu w zakresie odprowadzania �cieków, wód opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepło oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegółowo mowa w planie. 

Ze wzgl�du na dokonane przekształcenia �rodowiska w rejonie opracowania i zubo�enie �wia-
ta biologicznego nie przewiduje si� znacz�co negatywnego wpływu na �rodowisko przyrodni-
czego wynikaj�cego z realizacji ustale� planistycznych. Nie przewiduje si� degradacji przy-
rodniczej analizowanego terenu – pod warunkiem przestrzegania zapisów projektu zmiany 
planu odnosz�cych si� do zagwarantowania powierzchni biologicznie czynnej oraz ogólnych 
zasad ochrony �rodowiska.  

3.1.2 �rodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia 
ziemi, zasoby naturalne) 

W odniesieniu do �rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-
wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje si�: 
1) ustala si� nakaz zachowania nasypu ziemnego, maj�cego pełni� funkcje zarówno ochrony 

wizualnej jak i akustycznej dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej (te� jako teren gdzie 
woda deszczowa mo�e infiltrowa� w górotwór), 

2) uwzgl�dnianie zasad dotycz�cych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania 
wód opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpadami – projekt zmiany planu 
wprowadza szczegółowe wytyczne dotycz�ce rozwi�za� gospodarki wodno-�ciekowej i 
odpadowej na analizowanym terenie, wprowadza nakaz odprowadzenia �cieków do ist-
niej�cej oczyszczalni �cieków zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez oczysz-
czalni� wewn�trzn� zakładu zlokalizowan� poza granicami obszaru planu. 

Uwa�a si�, w odniesieniu do tych komponentów �rodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne), 
przy wła�ciwej realizacji ustale� zapisów analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si� nega-
tywny wpływ.  
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3.1.3 Powietrze i klimat (w tym równie
 klimat akustyczny), emisje zanieczyszcze	
W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym równie� klimatu akustycznego) przewiduje si�: 
− hałas – w zwi�zku z realizacj� ustale� projektu zmiany planu hałas nie b�dzie znacz�co 

inny ni� obecnie – analizowany obszar miasta ma obecnie charakter przemysłowy, jako 
obiekty produkcyjne, składowe i magazynowe i charakter ten utrzyma równie� w przy-
szło�ci. Nie przewiduje si� powstania uci��liwo�ci akustycznych – czemu słu�� zapisy 
projektu zmiany planu odnosz�ce si� do zachowania terenu zieleni 3Z, na którym do-
puszcza si� lokalizacj� obiektów budowlanych słu��cych ochronie akustycznej terenów 
poło�onych poza granicami planu oraz zachowanie nasypu ziemnego maj�cego pełni�
funkcj� ochrony wizualnej i akustycznej pobliskiego osiedla domów jednorodzinnych (w 
szczególno�ci przy ul. Zawilców i Słoneczników) od terenu magazynów. Tereny obj�te 
ustaleniami projektu zmiany planu nie podlegaj� ochronie akustycznej w my�l obowi�zu-
j�cych przepisów prawnych, nie wyznaczono dla nich dopuszczalnych poziomów hałasu 
w �rodowisku (zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 	rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 
r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w �rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, 
poz. 826). Plan zezwala na realizacj� trasy dostaw w tunel, który stanie si� ekranem aku-
stycznym. 

− zanieczyszczenia do powietrza – emisje zanieczyszcze� nie b�d� inne ni� obecnie, w 
zwi�zku z czym nie przewiduje si� znacz�cego wpływu na jako�� powietrza. W zakresie 
zaopatrzenia w ciepło projekt zmiany planu wprowadza nakaz dostaw ciepła z indywidu-
alnych �ródeł ciepła. Wskazane byłoby podł�czenie do sieci zdalaczynnej, ale nale�y 
mie� na wadze mo�liwo�ci sieci i stan istniej�cy (plan bardziej sankcjonuje stan istniej�-
cy ni� wprowadza nowe zagospodarowanie terenu). 

− odpady – funkcjonowanie obszaru obj�tego ustaleniami planu b�dzie generowało odpady 
podobnie jak obecnie. Gospodark� odpadami zarówno na analizowanym obszarze miasta 
jak i całego miasta Tychy reguluje Uchwała Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu 
utrzymania czysto�ci i porz�dku na terenie miasta Tychy. Projekt planu wprowadza nakaz 
post�powania z odpadami zgodnie z ustaw� z dnia 13 wrze�nia 1996 roku o utrzymaniu 
czysto�ci i porz�dku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012, poz. 391 z pó�niejszy-
mi zmianami) oraz opracowan� na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwał� Rady Miasta Ty-
chy w sprawie regulaminu utrzymania czysto�ci i porz�dku na terenie gminy.

− �cieki – zwi�zane b�d� z funkcjonowaniem obszaru zarówno jako �cieki komunalne, go-
spodarczo-bytowe jak i wody opadowe i roztopowe – �cieki te powstaj� ju� obecnie. Za-
pisy projektu zmiany planu normuj�ce gospodark� wodno-�ciekow� i wprowadzaj�ce 
rozdzielny system kanalizacji zabezpiecz� lokalne �rodowisko gruntowe i wodne przed 
wnikaniem do nich zanieczyszcze�, w zakresie odprowadzenia �cieków projekt zmiany 
planu wprowadza nakaz ich odprowadzenia do istniej�cej oczyszczalni �cieków zlokali-
zowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez oczyszczalni� wewn�trzn� zakładu zlokali-
zowan� poza granicami obszaru planu, w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roz-
topowych dopuszczono podł�czenie do sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej poza 
granicami obszaru planu czy mo�liwo�� kierowania wód opadowych do ziemi (oczywiste 
jest, �e zgodnie z Prawem wodnym, wody deszczowe kierowane do �rodowiska musz�
spełnia� odpowiednie parametry jako�ciowe). 

Negatywny wpływ ujawnia� si� mo�e przy nieprzestrzeganiu standardów emisyjnych na eta-
pie planowania, wykonywania i eksploatacji terenów obj�tych ustaleniami mpzp, co w konse-
kwencji mo�e powodowa� przekroczenie standardów jako�ci �rodowiska (co pozostaje ju�
poza ustaleniami projektu zmiany planu). 
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3.1.4 Krajobraz 

W odniesieniu do walorów krajobrazowych: 
1) bior�c pod uwag� ju� istniej�ce zagospodarowanie i zabudow� w funkcji magazynów, 

składów i placów, zmiany w krajobrazie b�d� znikome, 
2) ochronie walorów krajobrazowych obszaru słu�� zapisy odno�nie terenu 1P i 2P dotycz�-

ce nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczenia wielko�ci powierzchni zabudowy w 
stosunku do powierzchni działki budowlanej, intensywno�ci zabudowy, zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej, wysoko�ci zabudowy, 

3) ochronie walorów krajobrazowych słu�� równie� zapisy dotycz�ce zachowania nasypu 
ziemnego maj�cego pełni� rol� ochrony wizualnej i akustycznej dla pobliskiej zabudowy 
mieszkaniowej oraz zachowanie terenów zieleni 3Z na obrze�ach terenu (mo�na wska-
zywa� aby nasyp ziemny dodatkowo obsadzony był ro�linno�ci� wysok�, co stanowi�
mogłoby dodatkowy element maskuj�cy tereny przemysłowe od mieszkaniowych. 

Bior�c pod uwag� poszczególne zapisy projektu zmiany planu, nie przewiduje si� pogorszenia 
walorów estetyczno-krajobrazowych zwi�zanych z realizacj� ustale� projektu zmiany planu 
(nie wyst�pi� zasadnicze zmiany w porównaniu do stanu istniej�cego). 

3.1.5 �rodowisko społeczne  

W odniesieniu do �rodowiska społecznego (w tym zdrowia mieszka�ców) przewiduje si�: 
1) zapisy reguluj�ce intensywno�� zagospodarowania przedmiotowych terenów, wyznacze-

nia powierzchni biologicznie czynnej oraz warunki korzystania ze �rodowiska w zakresie 
urz�dze� infrastruktury technicznej i mediów s� gwarancj� bezpiecze�stwa dla �rodowi-
ska tej cz��ci miasta, 

2) nakaz zachowania nasypu ziemnego, co ma na celu utrzymanie ochrony wizualnej i aku-
stycznej pobliskiego osiedla domów jednorodzinnych (w szczególno�ci przy ul. Zawil-
ców i Słoneczników) od terenu magazynów, 

3) zachowanie terenu zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektów budowlanych słu��cych 
ochronie akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu, 

4) mo�liwo�� realizacji drogi stanowi�cej dojazd do magazynu w tunelu (ograniczenie emi-
sji hałasu). 


aden z zapisów planu nie wprowadza zagro�enia dla zdrowia b�d� �ycia ludzi, nie przewidu-
je si� tu �adnych znacz�cych ingerencji w �rodowisko tej cz��ci miasta, odmienne od stanu 
istniej�cego.  

3.1.6 Zabytki 

W odniesieniu do �rodowiska kulturowego nie przewiduje si� �adnych oddziaływa� wynika-
j�cych z przyj�cia ustale� planistycznych – w granicach przedmiotowego terenu jak i w jego 
bezpo�rednim otoczeniu nie ma obiektów zabytkowych ani innych, warto�ciowych elementów 
�rodowiska kulturowego, podlegaj�cych ochronie konserwatorskiej (zabytkowa cz��� Browa-
ru poło�ona jest po drugiej stronie ulicy Mikołowskiej). 

3.1.7 Dobra materialne 

Ustalenia projektu zmiany mpzp mog� mie� wpływ na dobra materialne, zwłaszcza w kontek-
�cie mo�liwo�ci rozwoju nowych inwestycji w granicach przedmiotowego terenu (jednak te-
ren ju� jest zainwestowany i raczej zapisy mpzp dotycz� nieznacznej rozbudowy stanu istnie-
j�cego ni� wprowadzania nowych terenów przemysłowych). Zapisy projektu zmiany planu 
uwzgl�dniaj� równie� prawa własno�ci.  
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3.1.8 Zale
no�ci mi�dzy elementami �rodowisko i mi�dzy oddziaływaniami na te 
elementy 

Zale�no�ci i oddziaływania pomi�dzy poszczególnymi komponentami �rodowiska, a wynika-
j�cymi z wprowadzenia ustale� projektu zmiany mpzp przedstawiono schematycznie / tabela-
rycznie poni�ej. 

Tabela 8 Zbiorcze zestawienie wpływu ustale	 projektu zmiany mpzp na lokalne �rodo-
wisko przyrodnicze i społeczne  

Komponenty �rodowiska i warunki 
równowa�enia rozwoju sprzyjaj�-

ce ochronie �rodowiska 

Konsekwencje dla �rodowi-
ska przyrodniczego  Skutki dla społecze	stwa 

Rze�ba terenu 

Rze�ba terenu została ju� przekształcona dotychczasow� działal-
no�ci� przemysłow�, wprowadzeniem powierzchni utwardzonych, 
pozbawionych pokrywy glebowej. 
Nie przewiduje si� destruktywnego wpływu na lokaln� rze�b�, 
projekt zmiany planu zachowuje istniej�cy wał ziemny jako 
ochrona wizualna i akustyczna. 

Zasoby surowców mineralnych Brak oddziaływa�. 
Powietrze i klimat; jako�� lokal-
nego powietrza; warunki lokalne-
go klimatu 

Emisje zanieczyszcze� obecne ju� dzisiaj – nie przewiduje si�
znacz�cych zmian w tym zakresie, nowe emisje nie b�d� znacz�co 
wi�ksze ni� obecnie, nie b�d� miały charakteru uci��liwego. 

Wody powierzchniowe; zmiany w 
stosunkach wodnych, jako�� wód 

Plan wprowadza rozdzielczy system kanalizacji. Kompleksowe 
rozwi�zania gospodarki wodno-�ciekowej s� podstaw� dla ochrony 
�rodowiska wodnego.  
Nie przewiduje si� zmian stosunków wodnych.

Wody podziemne; ilo�� wód; ja-
ko�� wód 

Prawidłowe rozwi�zania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie 
zapisów prawa i wła�ciwie prowadzona gospodarka �ciekowa nie 
wpłynie na wody podziemne.  
Brak znacz�cych emisji zanieczyszcze�. 

Gleby (jako�� bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, nara�enie 
na erozj�, denudacj�, itp.) 

W rejonie opracowania dominuj�
terenu utwardzone i wybetono-
wane, tereny zieleni zachowane 
zostan� jako powierzchnia biolo-
gicznie czynna oraz teren zieleni 
3Z. Nie przewiduje si� destruk-
tywnego wpływu na gleby. 

Brak oddziaływa�. 

Flora (spadek liczebno�ci, udział 
gatunków obcych, zubo�enie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczeb-
no�ci populacji, zubo�enie ró�no-
rodno�ci itp.) 

Zachowanie terenu zieleni, za-
gwarantowanie minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej.  
Nieznaczne wzmocnienie struk-
tury przyrodniczej obszaru w 
oparciu o nowe elementy zieleni 
urz�dzonej jako powierzchnia 
biologicznie czynna i teren 3Z

Brak oddziaływa�. 

Le�nictwo Brak oddziaływa�. 
Krajobraz, walory estetyczne i 
uci��liwo�� wizualna Brak znacz�cych odziaływa�. Uporz�dkowanie przestrzeni. 

Istniej�ce obszary chronione – 
przyrody i krajobrazu Brak obszarów chronionych – brak oddziaływa�. 

Dziedzictwo kulturowe – zabytki, 
strefy konserwatorskie Brak obiektów zabytkowych – brak oddziaływa�. 

Zagro�enie powodziowe. Brak 
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Klimat akustyczny 

Klimat akustyczny podobny jak 
obecnie (cho� wydaje si�, �e po 
realizacji tunelu na drodze za-
kładowej ulegnie poprawie).  

Projekt planu wprowadza zapisy 
dotycz�ce zachowania terenu 
zieleni z dopuszczeniem lokali-
zacji obiektów budowlanych 
słu��cych ochronie akustycznej 
terenów poło�onych poza grani-
cami planu, oraz nasypu ziemne-
go pełni�cego funkcje ochrony 
wizualnej i akustycznej dla po-
bliskiej zabudowy mieszkanio-
wej. 

Obszary poło�one poza granic�
województwa Brak wpływu 

Obszary proponowane do ochrony 
z mocy ustawy o ochronie przyro-
dy i ustawy o ochronie zabytków 

Brak wpływu 

Zale�no�ci mi�dzy poszczególnymi elementami lokalnego �rodowiska zestawiono w poni�-
szej tabeli (uwzgl�dniaj�ce te elementy �rodowiska, które s� istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisów): 

Tabela 9 Ocena wpływu zapisów zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na poszczególne elementy �rodowiska 

Zapisy miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzen-

nego  

Elementy �rodowiska 
�rodowisko społecz-

ne, warunki �ycia 
mieszka	ców 

Siedliska przy-
rodnicze  

�rodowisko 
gruntowo-wodne Krajobraz

�rodowisko 
kulturowe, 

zabytki 
1P, 2P – teren obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów 

+ - - ±±±± 0 

3Z – teren zieleni izolacyj-
nej  +++ +++ +++ +++ 0 

Obja�nienia: 
+++  silny pozytywny wpływ 

+  słaby pozytywny wpływ 
0  brak znacz�cego wpływu/ wpływ pomijalny 
±±±±  mo�liwy wpływ zarówno pozytywny jak i negatywny 
-  słaby negatywny wpływ 

---  silny negatywny wpływ 

Jak wynika z powy�szego zestawienia, wpływ realizacji zapisów projektu miejscowego planu 
zaznaczy si� zarówno pozytywnie jak i negatywnie. Najbardziej pozytywny wpływ zaznaczy 
si� w odniesieniu do terenu zieleni 3Z a niewielki wpływ negatywny pojawi� si� mo�e w od-
niesieniu do terenu produkcji, składów i magazynów 1P, 2P. 
Niewielki wpływ mo�e si� pojawi� w odniesieniu do walorów przyrodniczych terenu, �rodo-
wiska gruntowo-wodnego. W odniesieniu do �rodowiska kulturowego i zabytków nie przewi-
duje si� �adnego wpływu. 

Oddziaływanie ustale� projektu zmiany planu nie b�dzie znacz�ce – bior�c pod uwag� ju�
istniej�ce funkcje terenu stanowi�ce trwały element lokalnego �rodowiska.  
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3.2. Oddziaływania bezpo�rednie, po�rednie, wtórne, skumulowane, 
krótkoterminowe, �rednioterminowe i długoterminowe, stałe i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne 

Na podstawie zapisów projektu zmiany miejscowego planu schematycznie oszacowano po-
tencjalne oddziaływanie zapisów analizowanego dokumentu na �rodowisko, jego poszczegól-
ne komponenty oraz obszary Natura 2000, z uwzgl�dnieniem ich przypuszczalnego czasu 
trwania i rodzaju oddziaływania. 

Tabela 10 Potencjalne mo�liwe oddziaływanie zapisów projektu planu na poszczególne ele-
menty �rodowiska i obszary NATURA 2000 

Przewidywane od-
działywania* 

Na cele i przedmiot ochrony 
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 Rodzaj
Bezpo�rednie   +  +         
Po�rednie  – + –     +   + 
Wtórne             
Skumulowane             
 Czas trwania 
Krótkoterminowe             
	rednioterminowe              
Długoterminowe  – + – +  +   + 
Stałe              
Chwilowe              
* - z uwzgl�dnieniem zale�no�ci mi�dzy tymi elementami �rodowiska i mi�dzy oddziaływaniami na te elementy 
Obja�nienia:

+ znacz�co pozytywne 
– znacz�co negatywne 

oddziaływanie nieznaczne – pozytywne b�d� negatywne w zale�no�ci od przyj�tych rozwi�za�  
brak oddziaływa� – oddziaływanie znikome 

Jak wynika z powy�szej tabeli, realizacja zapisów projektu zmiany miejscowego planu b�dzie 
mie� bezpo�redni wpływ na �rodowisko społeczne, tereny zieleni, jak równie� na krajobraz – 
b�d� to oddziaływania zarówno pozytywne jak i negatywne, wi�kszo�� tych oddziaływa� b�-
dzie mie� charakter długotrwały.  

Bior�c pod uwag� obecny sposób zagospodarowania analizowanego terenu, oddziaływanie 
ustale� projektu zmiany planu nie b�dzie znacz�ce, poszczególne zapisy stanowi� usankcjo-
nowanie istniej�cego zagospodarowania w granicach przedmiotowego obszaru miasta, daj�c 
mo�liwo�� dalszego rozwoju inwestycji (budowa tunelu nad drog�). 
Nie przewiduje si� pojawienia si� w granicach analizowanego terenu znacz�cych, uci��liwych 
nowych emisji. Oddziaływania wynikaj�ce z funkcjonowania analizowanego terenu jako tere-
nu obiektów produkcyjnych, składowych i magazynowych przemysłu piwowarskiego 1P na-
wi�zuj�cego do pobliskich Browarów Tyskich przejawia� si� b�d� jako hałas, emisje zanie-
czyszcze� – podobnie jak ma to miejsce w chwili obecnej. Zagwarantowanie powierzchni 
biologicznie czynnej oraz terenu zieleni 3Z i zachowanie nasypu ziemnego pozytywnie wpi-
sz� si� zarówno w funkcje ekologiczne przedmiotowego obszaru jak i w utrzymanie ochrony 
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wizualnej i akustycznej pobliskiego osiedla domów jednorodzinnych znajduj�cego si� przy ul. 
Zawilców i Słoneczników od terenu magazynów. 

Na podstawie zapisów projektu zmiany miejscowego planu zidentyfikowano istotne, poten-
cjalne negatywne oddziaływania przyporz�dkowuj�c im czas trwania: 

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziaływa	 na �rodowisko 
zapisów projektu miejscowego planu  

Identyfikacja potencjalnych oddziaływa	 Czas trwania Rodzaj 
Oddziaływanie negatywne na elementy przyrodnicze terenu, zwi�zane 
z antropopresj� Długoterminowe Bezpo�rednie, 

po�rednie 
Mo�liwy wpływ na walory krajobrazowe terenu – w zale�no�ci od 
przyj�tych rozwi�za�, mo�liwy wpływ pozytywny b�d� negatywny  

Długoterminowe, 
trwałe  

bezpo�rednie 
i po�rednie 

Emisje – zwi�zane z powstawaniem: �cieków, odpadów, hałasu – 
podobnie, jak obecnie, nie maj�ce charakteru uci��liwego.  Długoterminowe po�rednie 

Uzna� mo�na, �e docelowe zagospodarowanie analizowanego obszaru miasta w funkcji takiej 
jak� pełni on obecnie, nie b�dzie stanowiło nowej, znacz�cej uci��liwo�ci. Nie przewiduje si�
pojawienia si� w granicach analizowanego obszaru znacz�cych, uci��liwych nowych emisji – 
przy zało�eniu, �e przestrzegane b�d� obowi�zuj�ce ogólne przepisy prawne jak i przepisy 
wprowadzone prawem lokalnym.  

3.3. Oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 
oraz integralno�� tego obszaru 

W granicach miasta Tychy nie powołano �adnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam 
obszar opracowania nie koliduje z �adnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).  
Według rozporz�dzenia Ministra 	rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-
rów specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pó�niejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi poło�onymi najbli�ej granic obszaru opracowania s�:  
− Stawy w Brzeszczach – PLB 120009 w odległo�ci około 13,3 km, w kierunku południo-

wo-wschodnim; 
− Dolina Dolnej Soły – PLB 120004 w odległo�ci około 19,4 km, w kierunku południowo-

wschodnim; 
− Dolina Górnej Wisły – PLB 240001 w odległo�ci około 20,7 km, w kierunku południo-

wym. 

Obszarami Natura 2000 znajduj�cymi si� w spisie zamieszczonym na stronie internetowej 
Generalnej Dyrekcji Ochrony 	rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporz�dzeniu, znajdu-
j�cymi si� najbli�ej rejonu opracowania s� (stan na 2013 rok): 
− Dolna Soła – PLH 120083 w odległo�ci około 19,4 km, w kierunku południowo - 

wschodnim; 
− Torfowisko Sosnowiec-Bory – PLH 240038 w odległo�ci około 25,1 km w kierunku pół-

nocno-wschodnim; 
− Zbiornik Goczałkowicki, uj�cie Wisły i Bajerki – PLH 240039 w odległo�ci około 24,3 

km w kierunku południowo-zachodnim. 

Uwzgl�dniaj�c istniej�ce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach 
ustale� projektu zmiany mpzp nie przewiduje si� mo�liwo�ci negatywnego oddziaływania 
analizowanych zapisów projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NA-
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TURA 2000, czy te� wpływu na integralno�� tych obszarów – wszystkie obszary chronione 
znajduj� si� w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru – poza granicami miasta Tychy 
a sam obszar nie wykazuje �adnych powi�za� przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami 
chronionymi sieci Natura 2000.  

Obszar obj�ty ustaleniami planistycznymi znajduje si� poza zasi�giem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczególno�ci znajduje si� poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyró�nionymi biocentrami czy obszarami w�złowymi.  

Lokalizacj� obszarów chronionych poło�onych najbli�ej granic analizowanego obszaru w 
Tychach przedstawiono na Zał�czniku nr 4. 
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4 PRZEDSTAWIENIE

4.1 Rozwi�zania maj�ce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacj� przyrodnicz� negatywnych oddziaływa	 na �rodowisko, 
mog�cych by� rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w 
szczególno�ci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 
oraz integralno�� tego obszaru 

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru 
miasta zachowuje funkcje produkcji, składów i magazynów w zakresie przemysłu piwowar-
skiego – jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i u�ytkowania, powi�zanie z 
istniej�cymi obiektami Browarów Tyskich.  
Przedmiotowy obszar miasta ma charakter przemysłowy, został znacz�co przekształcony do-
tychczasowymi działaniami człowieka, �rodowisko przyrodnicze zostało znacz�co zubo�one.  

Zgodnie z zał�cznikami graficznymi do opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy 
wykonanego w 2010 roku, analizowany obszar miasta stanowi tereny zabudowy przemysło-
wej – zakłady posiadaj�ce pozwolenia zintegrowane. 

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektów podlegaj�cych ochronie prawnej na 
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mo�liwo�� kształtowania nowych form zieleni opiera� si�
b�dzie w wi�kszo�ci na celowym działaniu człowieka (zarówno jako tereny zieleni urz�dzo-
nej, powierzchnia biologicznie czynna oraz teren zieleni).  

Przedmiotowe tereny obj�te ustaleniami projektu zmiany planu predysponowane s� do takich 
funkcji jakie si� tutaj wyznacza – jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i 
u�ytkowania. Ze wzgl�du na ju� obecne zagospodarowanie oraz obiekty magazynowe istnie-
j�ce obecnie zarówno w cz��ci przedmiotowego terenu jak i w jego bezpo�rednim otoczeniu, 
inne funkcje terenu s� niewskazane. 

Dla zminimalizowania wszelkich negatywnych oddziaływa� na �rodowisko projekt zmiany 
planu wprowadza szereg zapisów słu��cych zachowaniu ładu przestrzennego, uporz�dkowa-
nia dost�pnej przestrzeni czy wyeliminowania uci��liwo�ci zwi�zanych z funkcjonowaniem 
terenu. 
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Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego – zapisy te zostały szczegółowo uj�te w tek�cie projektu zmiany planu stanowi�cym 
Zał�cznik nr 2 do niniejszej prognozy. Ochronie �rodowiska, zarówno przyrodniczego, jak i 
walorów krajobrazowych słu�� mi�dzy innymi nast�puj�ce zapisy uj�te w projekcie zmiany 
planu: 
− wyznaczenie minimalnego udział powierzchni biologicznie czynnej w obr�bie poszcze-

gólnych terenów obj�tych ustaleniami planu, 
− wprowadzenie terenu zieleni – 3Z, z dopuszczeniem lokalizacji obiektów budowlanych 

słu��cych ochronie akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu,  
− zachowanie istniej�cego nasypu ziemnego, co ma na celu ochron� zarówno wizualn� jak i 

akustyczn� dla pobliskich osiedli mieszkaniowych, 
− ustalenie obsługi komunikacyjnej obszaru oraz zagwarantowanie miejsc parkingowych w 

odpowiedniej ilo�ci, 
− ochronie walorów krajobrazowych obszaru słu�� zapisy dotycz�ce wielko�ci powierzchni 

w stosunku do działki budowlanej, odpowiedniej wysoko�ci zabudowy,  
− ochronie �rodowiska przyrodniczego słu�� równie� zapisy o nakazie uwzgl�dniania usta-

le� planu w zakresie odprowadzania �cieków, wód opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepło oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegółowo mowa w planie. 

Uwa�a si�, �e dla przedmiotowego terenu nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwi�za�
maj�cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj� przyrodnicz� negatywnych 
oddziaływa� – zapisy projektu zmiany planu w tym wzgl�dzie wydaj� si� by� wystarczaj�ce a 
oddziaływania wynikaj�ce z realizacji ustale� planistycznych zaznacz� si� jako uporz�dkowa-
nie przestrzeni i oszcz�dne ni� gospodarowanie. Uwzgl�dnienie powy�szych zapisów pozwoli 
uchroni� �rodowisko przed degradacj�, wyeliminuje uci��liwo�ci zwi�zane z funkcj� terenu. 
Wskazuje si� jedynie na obowi�zek spełnienia standardów emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgl�dne przestrzeganie wymogów prawa), m.in. przepisów odnosz�cych 
si� do odpowiedniego zagospodarowania odpadów, odpowiedniego prowadzenia gospodarki 
wodno-�ciekowej, dotrzymanie standardów jako�ci �rodowiska, w tym dotrzymanie standar-
dów akustycznych poza obszarem mpzp (gdy �ródłem hałasu s� tereny obj�te mpzp). 

4.2 Rozwi�zania alternatywne do rozwi�za	 zawartych w projektowa-
nym dokumencie 

Bior�c pod uwag� cele i geograficzny zasi�g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralno�� tego obszaru – poni�ej przedstawia si� rozwi�zania alter-
natywne do rozwi�za	 zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich 
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadz�cej do tego wyboru albo wyja�nienie bra-
ku rozwi�za	 alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno�ci wynikaj�cych z niedo-
statków techniki b�d� luk we współczesnej wiedzy. 
Jednym z wariantów, który powinien by� rozwa�any jest tzw. wariant „zerowy” polegaj�cy 
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji i zachowanie stanu istniej�cego – w takim przypad-
ku s�dzi� mo�na, �e stan lokalnego �rodowiska pozostanie w wi�kszo�ci bez zmian.  
Jako tzw. wariant zerowy mo�na przyj�� wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne 
zmiany w �rodowisku w przypadku braku realizacji ustale� projektowanego dokumentu. 

W odniesieniu do wariantu lokalizacyjnego – bior�c pod uwag� ju� istniej�ce zagospodaro-
wanie przedmiotowego terenu, uwa�a si�, �e analizowany teren jest predysponowany do kon-
tynuowania obecnego sposobu zagospodarowania i u�ytkowania. Istniej�ce obiekty kubaturo-
we na cz��ci terenu zwi�zane z pobliskimi Browarami Tyskimi predysponuj� analizowany 
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teren do kontynuacji tej funkcji w przyszło�ci jako obiekty produkcyjne, składy i magazyny 
zwi�zane z bran�� piwowarsk�. Inne funkcje terenu nie s� wskazane, tym samym nie rozwa-
�ano innego wariantu lokalizacyjnego.  
Ustalenia projektu zmiany planu nie wprowadzaj� na przedmiotowy obszar elementów uci��-
liwych dla �rodowiska, stanowi� b�d� usankcjonowanie istniej�cych form zagospodarowania, 
uporz�dkowanie funkcji terenu, mo�liwo�� rozwoju inwestycji z jednoczesn� ochron� wizu-
aln� i akustyczn� pobliskich terenów mieszkaniowych znajduj�cych si� w s�siedztwie przed-
miotowego terenu, czemu słu�� zapisy dotycz�ce zachowania istniej�cego wału ziemnego i 
terenu zieleni 3Z wraz z realizacj� tuneli na drodze zakładowej na terenie 2P.  

Dla analizowanego przeznaczenia obszaru nie rozpatruje si� tzw. wariantu technologiczne-
go. Mo�na tutaj jedynie wskaza� szczegółowe zagadnienia dotycz�ce ochrony lokalnego �ro-
dowiska, konieczno�ci przestrzegania przepisów prawnych i norm, przede wszystkim w za-
kresie pełnego uregulowania gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzania �cieków na 
analizowanym terenie, nowoczesnych rozwi�za� dotycz�cych dostaw ciepła, czy skomuniko-
wania terenu (takie ustalenia znalazły si� w analizowanym dokumencie). 
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5 STRESZCZENIE SPORZ�DZONE W J�ZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziaływania na �rodowisko miała na celu ustalenie wpływu na �rodowi-
sko realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, Słoneczników i Fioł-
ków w Tychach. 

Projekt zmiany miejscowego planu wyznacza nast�puj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu: 
1) 1P – teren produkcji, składów i magazynów – z przeznaczeniem pod obiekty produkcyj-

ne, składy i magazyny w zakresie przemysłu piwowarskiego; z dopuszczeniem komuni-
kacji, w tym tunelu załadowczego; 

2) 2P – teren produkcji, składów i magazynów – z przeznaczeniem pod komunikacj�, w tym 
tunel załadowczy; 

2) 3Z – teren zieleni – z przeznaczeniem pod ziele�; z dopuszczeniem lokalizacji obiektów 
budowlanych słu��cych ochronie akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu. 

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentów strategicznych i programo-
wych, gdzie najwi�kszego odniesienia doszukano si� w dokumentach rangi lokalnej, odnosz�-
cych si� do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentów stwierdzono, �e analizo-
wany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z 
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, jak te� zgodny jest z zapisami Studium uwarunkowa�
i kierunków zagospodarowania miasta Tychy.  

Dla potrzeb ustalenia wpływu na �rodowisko zapisów zmiany miejscowego planu analizie 
poddano stan �rodowiska naturalnego w granicach �cisłego obszaru opracowania jak i w jego 
bliskim s�siedztwie. 
Na podstawie bezpo�rednich wizji terenowych stwierdzono, �e teren opracowania stanowi 
obszar przemysłowy, po cz��ci zainwestowany technicznie, znajduj� si� tutaj obiekty zwi�za-
ne z pobliskimi Browarami Tyskimi a wprowadzone zapisy odno�nie wyznaczenia terenu 
obiektów produkcyjnych, składów i magazynów w zakresie przemysłu piwowarskiego stano-
wi� b�d� jedynie kontynuacj� obecnego sposobu zagospodarowania i u�ytkowania. Zachowa-
nie terenu zieleni oraz wału ziemnego w granicach przedmiotowego terenu ma wpływ pozy-
tywny zarówno w odniesieniu do warto�ci przyrodniczych jak i ochrony wizualnej i akustycz-
nej dla pobliskich terenów mieszkaniowych.  
Bior�c pod uwag� ju� istniej�ce zagospodarowanie i u�ytkowanie obszaru nie widzi si� prze-
ciwwskaza� do kontynuacji tej funkcji w przyszło�ci, tym bardziej, �e wprowadzenie innych 
funkcji na przedmiotowy teren, ze wzgl�du na ju� istniej�ce zagospodarowanie, byłoby nie-
wskazane. 
W rejonie opracowania nie ma zagro�e� �rodowiskowych, obszar nie jest zagro�ony powo-
dzi�, szkodami górniczymi, nie wyst�puj� tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych. 

Ochronie lokalnego �rodowiska słu�� nast�puj�ce zapisy uj�te w projekcie zmiany planu: 
− wyznaczenie minimalnego udział powierzchni biologicznie czynnej w obr�bie poszcze-

gólnych terenów obj�tych ustaleniami planu, 
− zachowanie istniej�cego nasypu ziemnego na terenie 3Z, wskazuj�c na jego minimalny 

obrys i wysoko�� bezwzgl�dn�; 
− wyznaczenie obsługi komunikacyjnej od ulicy Mikołowskiej i Katowickiej (pomijaj�c 

drogi lokalne stanowi�ce dojazd do zabudowy mieszkaniowej); 
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− wskazanie na obowi�zek zapewnienia miejsc parkingowych, pozostawiaj�c mo�liwo��
bilansowania ilo�ci miejsc parkingowych z obszarem poza terenem obj�tym mpzp (s�sia-
duj�cym Centrum Dystrybucji Tyskich Browarów Ksi���cych); 

− dostawa wody z sieci wodoci�gowej; 
− nakaz odprowadzania �cieków do miejskiej oczyszczalni poprzez oczyszczalni� we-

wn�trzn� (zakładow�, zlokalizowan� poza terenem obj�tym mpzp); 
− wskazanie na podł�czenie terenu do kanalizacji deszczowej, ale jednocze�nie zezwolono 

na zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w obr�bie działki budowlanej; 
− zaopatrzenie w energi� elektryczn�, gaz, telekomunikacj� – z istniej�cych sieci; 
− dostosowanie gospodarki odpadami do obowi�zuj�cych przepisów prawnych, w tym 

prawa lokalnego jako uchwał Rady Miasta Tychy; 

Uwa�a si�, �e dla przedmiotowego terenu nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwi�za�
maj�cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj� przyrodnicz� negatywnych 
oddziaływa� – zapisy projektu zmiany planu w tym wzgl�dzie wydaj� si� by� wystarczaj�ce a 
oddziaływania wynikaj�ce z realizacji ustale� planistycznych zaznacz� si� jako uporz�dkowa-
nie przestrzeni i oszcz�dne ni� gospodarowanie. Uwzgl�dnienie powy�szych zapisów pozwoli 
uchroni� �rodowisko przed degradacj�, wyeliminuje wszelkie uci��liwo�ci zwi�zane z funkcj�
terenu. 
Wskazuje si� jedynie na obowi�zek spełnienia standardów emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgl�dne przestrzeganie wymogów prawa), m.in. przepisów odnosz�cych 
si� do odpowiedniego zagospodarowania odpadów, odpowiedniego prowadzenia gospodarki 
wodno-�ciekowej, dotrzymanie standardów jako�ci �rodowiska – jako obowi�zki wynikaj�ce 
z zapisów ustaw i rozporz�dze� zarówno na etapie projektowania jak i pó�niejszego u�ytko-
wania analizowanego obszaru miasta (istotne np. w zakresie ograniczenie uci��liwo�ci aku-
stycznej na terenach mieszkaniowych znajduj�cych si� poza analizowanym terenem). 

Skutki dla �rodowiska, które mog� wynika� z docelowego przeznaczenia terenu 
Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zachowuje dotychczasowy sposób zagospo-
darowania i u�ytkowania obszaru miasta z mo�liwo�ci� jego dalszego rozwoju (jako kontynu-
acja obecnych funkcji – tereny produkcji, składów i magazynów w zakresie przemysłu piwo-
warskiego w nawi�zaniu do pobliskich Browarów Tyskich), w zwi�zku z czym nie przewidu-
je si� aby oddziaływanie wynikaj�ce z realizacji ustale� planistycznych było znacz�ce i uci��-
liwe. Realizacja ustale� zmiany planu wywrze wpływ na �rodowisko, przy czym b�dzie to w 
wi�kszo�ci wpływ w odniesieniu do �rodowiska społecznego – zarówno jako mo�liwo�� roz-
woju (rozbudowy) jak równie� zapewnienie okolicznym terenom mieszkaniowym osłony wi-
zualnej i akustycznej od terenu magazynów, czemu słu�� zapisy uj�te w projekcie zmiany 
planu dotycz�ce zachowanie terenu zieleni izolacyjnej z mo�liwo�ci� lokalizacji obiektów 
budowlanych słu��cych ochronie akustycznej terenów poło�onych poza granicami planu i 
istniej�cego wału ziemnego. Zmiany wprowadzone w lokalne �rodowisko nie b�d� miały zna-
cz�cego wpływu na pozostał� cz��� miasta. 
W odniesieniu do �rodowiska kulturowego nie zaznaczy si� �aden wpływ.  
Ze wzgl�du na brak cennych elementów przyrodniczych, zubo�enie przyrodniczego terenu, 
nie przewiduje si� znacz�co negatywnego wpływu na �rodowisko przyrodnicze. Zapisy doty-
cz�ce powierzchni biologicznie czynnej, zachowania terenu zieleni b�d� mie� wymiar pozy-
tywny. Nie przewiduje si� równie� powstawania nowych znacz�cych emisji zanieczyszcze�, 
poszczególne emisje zanieczyszcze� maj� miejsce ju� obecnie i nie przewiduje si� znacz�ce-
go ich wzrostu. Dodatkowo, zapisy projektu zmiany planu odno�nie odprowadzania �cieków, 
zaopatrzenia w ciepło, gospodarki odpadami nie zagro�� �rodowisku przyrodniczemu ani te�
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zdrowiu okolicznych mieszka�ców, stanowi� podstaw� do zachowania �rodowiska w stanie, 
jak obecnie. 
Na obecnym etapie nie przewiduje si� uci��liwo�ci wizualnej czy estetycznej wynikaj�cej z 
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta.  
Oddziaływanie zapisów projektu zmiany planu w odniesieniu do terenów s�siednich (znajdu-
j�cych si� poza granicami opracowania) nie b�dzie miało znacz�cego wpływu, po�rednio jed-
nak wpłynie pozytywnie – jako poprawa komfortu zamieszkania w zakresie poprawy warun-
ków akustycznych dla mieszka�ców pobliskich osiedli, zwłaszcza tych znajduj�cych si� w 
rejonie Słoneczników i Zawilców. 
Wła�ciwa realizacja ustale� zmiany planu nie b�dzie zwi�zana z ryzykiem wyst�pienia po-
wa�nych awarii, nie b�dzie równie� powodowa� przekrocze� standardów emisyjnych, czy 
standardów jako�ci �rodowiska.  
Realizacja zapisów zmiany planu nie spowoduje równie� negatywnego oddziaływania na ob-
szary chronione istniej�ce w granicach miasta (całkowicie poza terenem opracowana) jak i 
obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami 
miasta), jak te� nie wpłynie na integralno�� tych obszarów. 
Nie przewiduje si� równie� oddziaływania transgranicznego o szerokim zasi�gu (wykraczaj�-
cego poza granice kraju). 

Po przeanalizowaniu warto�ci lokalnego �rodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i 
u�ytkowania obszaru, oraz poszczególnych zapisów projektu zmiany planu uwa�a si�, �e 
przedstawione rozwi�zania, bior�c pod uwag� istniej�ce zagospodarowania oraz funkcje tere-
nu nawi�zuj�ce do pobliskich Browarów Tyskich s� rozwi�zaniem najbardziej optymalnym. 
Nie widzi si� �adnych zagro�e� dla �rodowiska i poszczególnych jego komponentów, w tym 
zagro�enia dla zdrowia b�d� �ycia ludzi.  

Wskazuje si� na przyj�cie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło-
�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków w 
Tychach w Tychach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcie, nie stwierdzono bowiem 
mo�liwo�ci znacz�cego negatywnego oddziaływania ustale� projektu zmiany mpzp na lokalne 
�rodowisko przyrodnicze, kulturowe i społeczne, w tym równie� na cele ochrony obszarów 
Natura 2000, czy proponowanych obszarów maj�cych znaczenie dla Wspólnoty.  
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 UCHWAŁA NR ….…/……../13 
RADY MIASTA TYCHY 

z dnia ………………………. 2013 r. 
 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru położonego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, 

Słoneczników i Fiołków w Tychach 
  

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2001 Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) 
oraz art. 20 ust. 1 w związku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012 poz. 647 z późn. zm.), 
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisję Inicjatyw Lokalnych 
i Ładu Przestrzennego, 
 

Rada Miasta Tychy stwierdza, 
 
że projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków 
w Tychach nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Tychy”, przyjętego Uchwałą Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy 
z dnia 18 grudnia 2002 r. z późn. zm. 

 
i uchwala 

 
zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w rejonie ulic: Mikołowskiej, Katowickiej, Zawilców, Słoneczników i Fiołków w Tychach, 
zwaną dalej planem. 

 
§ 1 

1. Treść niniejszej uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach: 
1) Rozdział 1 - Przepisy ogólne; 
2) Rozdział 2 - Przeznaczenie, parametry, wskaźniki kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenów oraz zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego; 

3) Rozdział 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji; 
4) Rozdział 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 

technicznej; 
5) Rozdział 5 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
6) Rozdział 6 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu 

wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu; 
7) Rozdział 7 - Przepisy końcowe. 

 
2. Ze względu na istniejące uwarunkowania w odniesieniu do planu nie mają zastosowania 

przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 8, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z późn. zm.). 

 
§ 2 

1. Załącznikiem graficznym do niniejszej uchwały, stanowiącym jej integralną część, jest 
załącznik nr 1 – rysunek planu sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, 
zawierający wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 20 000, z oznaczeniem granic obszaru planu. 
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2. Załącznikami tekstowymi do niniejszej uchwały są: 
1) załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia 

uwag do projektu planu, wniesionych po jego wyłożeniu do publicznego wglądu; 
2) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji 

oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy. 

 
§ 3 

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach określonych na rysunku planu. 
 

Rozdział 1 
PRZEPISY OGÓLNE 

 
§ 4 

Na rysunku planu występują następujące oznaczenia graficzne: 
1) obowiązujące, stanowiące ustalenia planu: 

a) granice obszaru planu, 
b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania, 
c) symbole literowe terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania oraz numery wyróżniające je spośród innych terenów, 
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu, 

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, 
e) minimalny obrys nasypu ziemnego, 
f) minimalna długość korony nasypu ziemnego, 
g) punkty pomiaru wysokości; 

2) informacyjne: 
a) obrys istniejących budynków Centrum Dystrybucji Tyskich Browarów 

Książęcych,  
b) istniejąca sieć wodociągowa, 
c) istniejąca sieć kanalizacji sanitarnej, 
d) istniejąca sieć kanalizacji deszczowej, 
e) istniejąca sieć gazociągowa, 
f) istniejąca sieć elektroenergetyczna. 

 
§ 5 

Pojęcia użyte w planie oznaczają: 
1) obszar planu – wszystkie tereny objęte granicami planu; 
2) teren – fragment obszaru planu wyodrębniony na rysunku planu liniami 

rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyróżniającym 
go spośród innych terenów, o ile z treści planu nie wynika inaczej; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczona na rysunku planu określająca 
maksymalny zasięg zabudowy; 

4) wysokość budynków – wysokość budynku, o której mowa w Rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 
z późń. zm.); 

5) wysokość zabudowy – wysokość obiektów budowlanych, w tym: budynków 
wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi, budowli stanowiących całość 
techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami, obiektów małej 
architektury, tymczasowych obiektów budowlanych – mierzona od najniżej 
położonego wejścia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu 
tymczasowego lub małej architektury do najwyżej położonego elementu obiektu 
budowlanego. 
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§ 6 

W planie wyznacza się następujące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami: 

1) 1P, 2P – teren produkcji, składów i magazynów;  
2) 3Z – teren zieleni. 

  
Rozdział 2 

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA 

ŁADU PRZESTRZENNEGO 
 

§ 7 
Dla terenu produkcji, składów i magazynów oznaczonego symbolem 1P ustala się:  

1) przeznaczenie – obiekty produkcyjne, składy i magazyny w zakresie przemysłu 
piwowarskiego; 

2) dopuszczenie komunikacji, w tym tunelu załadowczego; 
3) formę zabudowy – kształtowaną indywidualnie; 
4) nieprzekraczalną linię zabudowy – zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 
5) intensywność zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 

a) min. 0,7, 
b) maks. 1,76; 

6) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
 – maks. 89%; 

7) udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – min. 3%; 

8) wysokość zabudowy – maks. 21 m, w tym wysokość budynków – maks. 16 m; 
9) geometrię dachów budynków – kształtowaną indywidualnie. 

 
§ 8 

Dla terenu produkcji, składów i magazynów oznaczonego symbolem 2P ustala się:  
1) przeznaczenie – komunikacja, w tym tunel załadowczy; 
2) formę zabudowy – kształtowaną indywidualnie; 
3) nieprzekraczalną linię zabudowy – zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 
4) intensywność zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 

a) min. 0,0; 
b) maks. 0,5; 

5) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
 – maks. 46%; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – min. 3%; 

7) wysokość zabudowy – maks. 21 m, w tym wysokość budynków – maks. 8 m; 
8) geometrię dachów budynków – kształtowaną indywidualnie. 

 
§ 9 

Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 3Z ustala się:  
1) przeznaczenie – zieleń; 
2) dopuszczenie lokalizacji obiektów budowlanych służących ochronie akustycznej 

terenów położonych poza granicami planu; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 

budowlanej – min. 95%; 
4) nakaz zachowania nasypu ziemnego: 

a) w minimalnym obrysie wskazanym na rysunku planu, 
b) o minimalnej długości korony nasypu ziemnego wskazanej na rysunku planu, 
c) o minimalnej wysokości bezwzględnej mierzonej na odcinku, o którym mowa 

w lit. b, wynoszącej w: 
- punkcie pomiaru wysokości A – 271 m n.p.m., 
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- punkcie pomiaru wysokości B – 268 m n.p.m. 
 

Rozdział 3 
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI 

 
§ 10 

1. Ustala się obsługę komunikacyjną obszaru planu oraz powiązania z układem 
zewnętrznym poprzez istniejące drogi publiczne (ulice: Mikołowską i Katowicką), 
zlokalizowane poza obszarem planu. 

 
2. Ustala się nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodów w ilości: 

1) dla samochodów osobowych – min. 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, lecz 
nie mniej niż 1 miejsce parkingowe; 

2) dla samochodów ciężarowych – min. 1 miejsce parkingowe na 500 m2 powierzchni 
użytkowej, lecz nie mniej niż 1 miejsce parkingowe. 

 
3. Dopuszcza się bilansowanie ilości miejsc parkingowych, o których mowa w ust. 2, 

z miejscami realizowanymi poza obszarem planu, w obrębie nieruchomości stanowiącej 
Centrum Dystrybucji Tyskich Browarów Książęcych. 

 
Rozdział 4 

 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW 
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

 
§ 11 

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej: 

1) zasady ogólne: 
a) dopuszczenie realizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 
b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejących sieci lub urządzeń 

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu; 
2) zasady szczegółowe: 

a) w zakresie zaopatrzenia w wodę, w tym w zakresie ochrony przeciwpożarowej 
i przeciwdziałania nadzwyczajnym zagrożeniom – nakaz dostawy z sieci 
wodociągowej, w tym istniejących wodociągów Ø 500 mm i Ø 315 mm, 
zlokalizowanych poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku 
planu, 

b) w zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych – nakaz odprowadzenia 
do istniejącej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, 
poprzez oczyszczalnię wewnętrzną zlokalizowaną poza obszarem planu, 
w obrębie zakładu, którego część stanowi obszar planu, 

c) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych – dopuszczenie: 
- podłączenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejącego rurociągu 

Ø 800 mm zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem 
na rysunku planu, 

- zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w obrębie działki 
budowlanej, 

d) w zakresie zaopatrzenie w ciepło – nakaz dostaw z indywidualnych źródeł 
ciepła. 

e) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną – ograniczenie do dostaw z: 
- sieci elektroenergetycznej, 
- odnawialnych źródeł energii, 
- urządzeń zapewniających dostawy energii elektrycznej w kogeneracji, 

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz – dopuszczenie dostaw z sieci gazociągowej, 
w tym istniejących gazociągów Ø 150 mm i Ø 200 mm, zlokalizowanych poza 
obszarem planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 
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g) w zakresie telekomunikacji – dopuszczenie dostępu do sieci 
telekomunikacyjnej, 

h) w zakresie gospodarki odpadami – nakaz postępowania z odpadami 
komunalnymi zgodnie z Ustawą z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 391) oraz 
opracowaną na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwałą Rady Miasta Tychy 
w sprawie regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. 

 
Rozdział 5 

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
 

§ 12 
Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz uwzględnienia ustaleń planu w zakresie minimalnej wielkości powierzchni 
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki, o której mowa w § 7 pkt 7,  
§ 8 pkt 7 oraz § 9 pkt 3; 

2) nakaz uwzględnienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych 
oraz wód opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepło oraz gospodarki 
odpadami, o których mowa w § 11 pkt 2 lit. b, c, d i h. 

 
Rozdział 6 

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTÓRYCH USTALA SIĘ OPŁATĘ Z TYTUŁU 
WZROSTU WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI W ZWIĄZKU Z UCHWALENIEM PLANU 

 
§ 13 

Dla obszaru planu stawki procentowej służącej naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu 
wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu nie ustala się. 

 
Rozdział 7 

PRZEPISY KOŃCOWE 
 

§ 14 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Tychy. 

 
§ 15 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 
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W Y R Y S  Z E  " S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń

Z M I A N A  M I E J S C O W E G O  P L A N U
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POŁOŻONEGO W REJONIE
ULIC: MIKOŁOWSKIEJ, KATOWICKIEJ, ZAWILCÓW,

DO UCHWAŁY NR ........................
R A D Y M I A S T A T Y C H Y
Z DNIA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

ZAŁĄCZNIK NR 1N

25 500

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1 000

SKALA 1 : 20 000

SŁONECZNIKÓW I FIOŁKÓW W TYCHACH

OŚRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNO-KARTOGRAFICZNEJ
Poświadcza się zgodność niniejszej mapy z oryginałem
przyjętym do państwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w dniu --- i zaewidencjono-
wano pod nr ---.
Niniejsza mapa nie może służyć do celów projektowych.
Poświadczam zgodnosć niniejszego materiału z danymi
Geodezyjnej Ewidencji Sieci Uzbrojenia Terenu.
                    Uwaga:
Nie wyklucza się istnienia w terenie innych przewodów,
o których brak informacji wynika z zaszłości
historycznych lub niedopełnienia przepisów zgłoszenia
do inwentaryzacji (Ustawa Prawo Geodezyjne
i Kartograficzne - Dz. U. z 2010r. Nr 193, poz. 1287, jt.)
REPRODUKOWANIE ROZPOWSZECHNIANIE I ROZPROWADZANIE
NINIEJSZEGO DOKUMENTU WYMAGA ZEZWOLENIA, o którym mowa
w art. 18 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(DZ. U. Nr 30, poz. 163, z późniejszymi zmianami).
Tychy, 15.08.2011
247701_1209223129/201115-08-20114

nieprzekraczalna linia zabudowy

linie rozgraniczające tereny o różnym
przeznaczeniu lub różnych zasadach
zagospodarowania

granice obszaru planu

teren zieleni3Z

minimalny obrys nasypu ziemnego

minimalna długość korony nasypu
ziemnego

obrys istniejących budynków Centrum
Dystrybucji Tyskich Browarów
Książęcych

punkty pomiaru wysokościA     B

istniejąca sieć elektroenergetycznae ...

w Ø...

kd Ø...

g Ø...

ks Ø...

teren produkcji, składów i magazynów1P, 2P

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=117521
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