Uchwala Nr 0150/V1/81/2003
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy na
terenie zawartym pomiedzy ulicami: Katowicka, Oswiecimska, Czarng i Zwierzyniecka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala :
zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zatwierdzonego
uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17.11.1994 r. dla terenu zawartego pomigdzy ulicami:
Katowickg, Oswiecimska, Czarng i Zwierzynieckg — o powierzchni 63,9071 ha.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1.

1. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy obejmuje teren,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwata.

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik graficzny.
§3.

Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia :

1) granica zmiany planu;

2) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, posiadajgce odniesienie w dalszych ustaleniach planu ,

3) linie rozgraniczajgce drég i ulic publicznych,

4) linie zabudowy.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1 : 2000 sporzgdzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej,

2. przepisach szczegdlnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw , innych niz ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposdb zagospodarowania
terenébw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na
warunkach okreslonych w planie,

5. planie — nalezy rozumie¢ przez to niniejszg zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy

6. ustugach komercyjnych — nalezy rozumie¢ przez to ustugi, ktérych swiadczenie przynosi zysk, a ktére
nie sg finansowane ze srodkéw publicznych,

7. hipermarkecie— nalezy rozumie¢ przez to obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m®

Rozdziat I
Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu
§ 5.
. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu :
1) tereny wolnostojgcej zabudowy jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce -oznaczone symbolem MU , MU.1 i MU.2
3) tereny stacji paliw - oznaczone symbolem KS i KS.1,
4) tereny ustug komercyjnych - oznaczone symbolem U,
5) terenu komunalnej i technicznej obstugi miasta - oznaczone symbolem NU i NU.1 ,
6) tereny ogrédkéw dziatkowych - oznaczone symbolem ZD ,
7) tereny upraw ogrodniczych - oznaczone symbolem RPO,

—_



8) tereny komunikacji - oznaczone symbolem G - droga gtéwna , Z - droga zbiorcza, L - droga
lokalna, D - droga dojazdowa.
. Tereny wymienione w ust. 1 mogg by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem lub tez czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, jezeli plan
ustala przeznaczenie dopuszczalne.

N

Rozdziat Ill
Przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej MN

§ 6.
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem MN jest wolnostojaca zabudowa
jednorodzinna.
2. Dopuszcza sie zabudowe blizniacza, szeregowg oraz atrialna.
3. Warunkiem dopuszczenia zabudowy szeregowej jest przejecie sciekéw przez miejski system kanalizacji
oraz spetnienie warunkow, o ktérych mowaw § 71 § 8.

Rozdziat IV
Lokalne warunki , zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw MN

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego :

1) mozliwe jest wznoszenie na dziatce budynkdéw gospodarczych, przy czym minimalna powierzchnia zieleni
dla jednej dziatki winna wynosi¢ 40% jej powierzchni,

2) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy wynoszacg dwie kondygnacje naziemne
wraz z uzytkowym poddaszem,

3) dla budynkoéw gospodarczych i garazy ustala sie wysokos¢ zabudowy wynoszgcg jedng kondygnacje
naziemna,

4) odlegtosci obiektéw budowlanych od drég publicznych liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni ustala sie
na podstawie odrebnych przepiséw w tym zakresie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw MN

§8.

Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenéw MN :

1) ulica lub dojazd o utwardzonej nawierzchni i szerokosci wynikajgcej z ustalen niniejszego planu oraz
przepiséw szczegolnych,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacji miejskiej,

4) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 3 dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekdw w obrebie
posiadanego terenu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez realizacje stacji transformatorowych oraz sieci
energetycznych realizowanych zgodnie z zaistniatymi potrzebami,

6) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt.5 w postaci obiektéw wbudowanych lub
wolnostojgcych, w rejonach wskazanych na rysunku planu. Uscislenie lokalizacji nastgpi
w rozwigzaniach technicznych oraz w branzowych planach rozwoju.

7) przebieg kabli energetycznych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, o ktérych mowa w § 30.

Rozdziat VI
Przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce MU, MU.1 i MU.2

§9.
1. Podstawowym sposobem zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU,
MU.1i MU.2 jest zamieszkiwanie potgczone z ustugami komercyjnymi na wspolnej dziatce.
2. Ustugi komercyjne, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg dziatalno§¢ gospodarczg o charakterze
rzemieslniczym i drobng wytwérczosc¢, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w Rozdziale VII i XXIV.
3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw wymienionych w ust. 1 jest :
1) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug na dziatce,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg terenu na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach szczegdinych.



4. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu oznaczonego symbolem MU.1 jest realizacja matych doméw
mieszkalnych, funkcja administracyjna, biurowa i handel detaliczny zlokalizowany wytgcznie w parterach
budynkéw mieszkalnych.

5. W obrebie terenu oznaczonego symbolem MU.2 dopuszcza sie zmiane profilu istniejacej dziatalnosci
gospodarczej na cele handlu hurtowego.

Rozdziat VI
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw MU, MU.1 MU.2
§10.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem MU i MU.1 nie ustala sie wielkosci nhowo wydzielonych
dziatek budowlanych, na ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, o ktérej mowa w §9 ust. 2,

2) w obrebie terendw oznaczonych symbolem MU.2 ustala sie , ze wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, na ktoérych bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, o ktérej mowa w § 9 ust. 2 nie
moze przekroczy¢ powierzchni 2.500 m?,

3) minimalna powierzchnia zieleni dla jednej dziatki wynosi:

a) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami na dzialce oraz dla zabudowy wielorodzinnej w postaci

matych domow mieszkalnych - 25%

b) dla zabudowy ustugowej - 20%,

4) ustala sie wysokos¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na wspolnej dziatce z ustugami - 2 kondygnacje naziemne
wraz z uzytkowym poddaszem,

b) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej w postaci matych domow mieszkalnych - 3
kondygnacje wraz z uzytkowym poddaszem przy zachowaniu warunkéw okreslonych w Rozdziale
XXIV,

5) ucigzliwos¢ dziatalnosci prowadzonej w komercyjnych obiektach ustugowych nie moze przekraczaé
granicy dziatki oraz obnizaé atrakcyjnoéci otoczenia,

6) dziatki, w obrebie ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykorzystaniem terenu
dziatki, budynku gospodarczego Ilub czesci budynku mieszkalnego wydzielonego dla funkcji
gospodarczej, winny posiada¢ urzadzony pas zieleni izolujgcej w postaci minimum jednego szpaleru
drzew lub krzewéw zimotrwatych,

7) zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci pogarszajgcych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego, srodowiska zamieszkania, zdrowia ludzi oraz zwiekszajacych natezenie ruchu w
istniejgcym ukfadzie komunikacji kotowej w stopniu zagrazajgcym przepustowosci tego uktadu.

Rozdziat Vil
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenéw
MU, MU.1i MU.2

§11.
Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenéw MU, MU.1 i MU.2 :
1) ulica lub dojazd - stosownie do klasyfikacji ustalonej planem i przepisow szczegdinych
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) odprowadzenie sciekéw i wod opadowych do kanalizacji miejskiej,

4) do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekow w obrebie
posiadanego terenu,

5)zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez realizacje stacji transformatorowych oraz sieci

energetycznych realizowanych zgodnie z zaistniatymi potrzebami,

6) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt 4 w postaci obiektow wbudowanych lub
wolnostojgcych, w rejonach wskazanych na rysunku planu. Uscislenie lokalizacji nastapi w rozwigzaniach
technicznych oraz w branzowych planach rozwoju,

7) przebieg kabli energetycznych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, o ktérych mowa w § 30.

Rozdziat IX
Przeznaczenie terenéw stacji paliw KS i KS.1

§12.
1. Podstawowym sposobem zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem KS i KS.1 jest lokalizacja
stacji paliw, przy uwzglednieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu KS.1 jest lokalizacja gastronomii zwigzanej z obstugg
podroznych , ustug motoryzacyjnych oraz salonu sprzedazy samochodéw.



Rozdziat X
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw KS i KS.1

§13.

1. Obstuga komunikacyjna stacji paliw oraz towarzyszacych ustug winna zapewniaé prawidtowe powigzanie
z ogélnomiejskim uktadem komunikacyjnym.

2. W celu zapewnienia separacji wizualnej i estetyki krajobrazu wzdtuz wszystkich granic dziatek
przylegajgcych do posesji prywatnych =zaleca sie urzadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym
w postaci strefy o szerokosci min. 2 m.

3. Zagospodarowanie terenéw zieleni izolacyjnej, o ktérych mowa w ust.2 jest obowigzkiem witadajgcego
gruntem.

Rozdziat XI
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw KS i KS.1

§ 14.
Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu KS i KS.1 :
1) ulica stosownie do klasyfikacji ustalonej planem ,
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,
3) odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych do kanalizacji miejskiej,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez realizacje stacji transformatorowej oraz sieci
energetycznych realizowanych zgodnie z zaistniatymi potrzebami.

Rozdziat XIl
Przeznaczenie terenéw ustug komercyjnych U
§ 15.

1. Podstawowym sposobem zagospodarowania terenéw, oznaczonych symbolem U, sg ustugi komercyjne,
biurowo-administracyjne i handel, z wykluczeniem hipermarketow, pod warunkami okreslonymi w
Rozdziale XXIV.

2. Wyklucza sie stacje paliw oraz przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
przyrodnicze zgodnie ze stosownymi przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Rozdziat Xl
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw U

§ 16.
Zagospodarowanie terenu nalezy ustali¢ w odniesieniu do catego terenu zawartego w obrebie linii
rozgraniczajgcych ze szczegb6lnym uwzglednieniem :
1) docelowego przeznaczenia terenu pod wzgledem rozmieszczenia funkcji i obstugi komunikacyjnej,
2) sgsiedztwa terenéw zabudowy mieszkaniowej,
3) zasad obstugi komunikacji oraz prawidtowego podtgczenia do uktadu ogélnomiejskiego.

§17.
1. Wspodtczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki nie powinien przekroczy¢ 70% wliczajac w to
nawierzchnie podjazdow, placow, parkingdw itp. pokryte nawierzchnig utwardzona.
2. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % terenu trwale zainwestowanego, o ktérym mowa w
ust. 1 przy czym powierzchnia handlu nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni zabudowy.
3. Powierzchnia handlu, o ktérej mowa w ust. 2 obejmuje powierzchnie sprzedazowg oraz magazyny,
zaplecza i funkcje socjalno-administracyjne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig.

§18.
1. Wplywy ustug komercyjnych nie mogg przekroczy¢ granic posiadanego terenu oraz stanowic¢ ucigzliwosci
dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.
2. Ustala sie obowigzek realizacji zabezpieczen wzdtuz granic dziatki w celu skutecznej ochrony sgsiednich
terenow.
§19.
Zabezpieczenia, o ktorych mowa w § 18 ust.2 obejmujg w szczegdlnosci ekrany lub zielen izolacyjna,
zgodnie z warunkami podanymiw § 37 pkt 2.
§ 20.



Wysokos¢ zabudowy ustalana jest indywidualnie - w zaleznosci od funkcji, potozenia obiektu i relacji
z otoczeniem, przy czym wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ IV kondygnacji naziemnych, a w przypadku
ustug handlu llI-ch kondygnacji naziemnych.

Rozdziat XIV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw U

§ 21.
1. Ustala sie zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu U :
1) obstuge komunikacyjng poprzez ul. Brzoskwiniowg i ul. Czarng oraz zmodernizowane skrzyzowanie
ul. Czarnej z ul. O$wiecimska,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) odprowadzenie sciekdw i wéd opadowych do kanalizacji miejskiej,

4)zaopatrzenie w energie elektryczng, poprzez realizacje stacji transformatorowej oraz sieci
energetycznych, zgodnie z zaistniatymi potrzebami,

5) lokalizacje stacji transformatorowej, o ktérej mowa w pkt.4 w postaci obiektu wbudowanego lub
wolnostojgcego, w rejonie wskazanym na rysunku planu. Uscislenie lokalizacji nastgpi w rozwigzaniach
technicznych oraz w branzowych planach rozwoju,

6) zaopatrzenie w ciepto oparte na nosnikach ekologicznych.

2. Ustala sie :
1) maksymalng liczbe miejsc parkingowych w ilosci 500 stanowisk ;

2) zalecany standard parkowania :

a) 1 miejsc postojowe na 30 m 2 powierzchni uzytkowe;j ,
b) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat XV
Przeznaczenie terenéw komunalnej i technicznej obstugi miasta NU i NU.1

§ 22.
1. Podstawowym sposobem zagospodarowania terenéw NU i NU.1 jest zabudowa i urzgdzenia zwigzane
z gospodarkg komunalng miasta.
2. Dopuszczalnym sposobem zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust.1 jest lokalizacja
parkingow.

Rozdziat XVI
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw NU

§ 23.
1. W obrebie terenu NU dopuszcza sie mozliwos¢:
1) wymiany, uzupetniania i przebudowy istniejgcych obiektdow budowlanych i urzgdzen infrastruktury
technicznej,
2) zmiany profilu dziatalnosci, badz technologii,

3) realizacji obiektéw lub urzgdzen majacych na celu poprawe standardu zamieszkania i wyposazenia
terenow sagsiednich

pod warunkiem, iz nie spowoduje to ograniczen i konfliktow w stosunku do terenéw otaczajacych.

2. W celu zapewnienia separacji wizualnej i estetyki krajobrazu wzdtuz granic terenéw NU i NU.1
przylegajgcych do posesji prywatnych i przestrzeni publicznych zaleca sie urzgdzenie zieleni
o charakterze izolujgcym w postaci strefy o szerokosci min. 2 m.

3. Zagospodarowanie terenow zieleni izolacyjnej , o ktorych mowa w ust.2 jest obowigzkiem wiadajgcego
gruntem.

Rozdziat XVII
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenu NU

§ 24.
Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :
1) droga o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem,
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,
3) zaopatrzenie w energie elektryczng ,
4) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskie;.



Rozdziat XVIII
Przeznaczenie terenow ogrodkéw dziatkowych ZD
§ 25.

1. Podstawowym sposobem uzytkowania terendéw, oznaczonych symbolem ZD jest zielen w postaci

ogrodkow dziatkowych.
2. Dopuszczalnym sposobem uzytkowania jest lokalizacja :

1) przewodow infrastruktury technicznej,

2) czasowych miejsc postojowych dla uzytkownikéw ogrodow dziatkowych,

3) obiektéw zwigzanych z obstugg spotkan okolicznosciowych i towarzyszacych.

Rozdziat XIX
Zasady zagospodarowania terenéw ZD
§ 26.
W stosunku do terenéw ZD obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w odrebnych przepisach
szczegblnych w tym zakresie.

Rozdziat XX
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenéw ZD
§ 27.
Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu ZD :
1) ulica o utwardzonej nawierzchni ,
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,
3) zaopatrzenie w energie elektryczna.

Rozdziat XXI
Przeznaczenie terenéw upraw ogrodniczych RPO
§ 28.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem RPO sg uprawy ogrodnicze,

szkotkarskie i sady .
2. Dopuszczalnym sposobem zagospodarowania jest :

1) zamieszkiwanie potgczone z prowadzong dziatalnoscia,

2) handel i ustugi zwigzane z funkcjg rolniczo-ogrodnicza.

Rozdziat XXII
Zasady zagospodarowania terenéw RPO
§ 29.
Ustala sie zasady zagospodarowania terenow RPO zgodnie z warunkami podanymi w Rozdziale XXIV.
Rozdziat XXIII
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw komunikacji
§ 30.
Ustala sie, wg oznaczen na rysunku planu, linie rozgraniczajgce drog klasy:
- gtéwnej (G) w pasach o szerokosci 50 m,
- zbiorczej (Z) w pasach o szerokosci 20 m, 25 mi 30 m,
- drog lokalnych (L) w pasach o szerokosci 12 m,
- drog dojazdowych (D) w pasach szerokosci 8 mi 10 m.
§ 31.
W obrebie linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w § 30 :
1) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych , z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég i zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu,
2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu - pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzgdcy drogi.
§ 32.
Ustala sie trase kompleksowej przebudowy drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem G (do
parametrow drogi dwuprzestrzennej 2/2 stosownie do szczegbtowych rozwigzan projektowych).
§ 33.
Dopuszcza sie realizacje ciggow spacerowych i $ciezek rowerowych wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, wedtug szczegotowych rozwigzan projektowych.
§ 34.
W kazdym przypadku, w ktorym umozliwia to szeroko$¢ ulic, ulice nalezy obsadzal szpalerami drzew
dwustronnie lub jednostronnie.
Rozdziat XXIV



Lokalne zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z punktu widzenia
ochrony srodowiska przyrodniczego oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody dla
obszaru objetego zmiang planu

§ 35.

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu, w celu :

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc ich
potozenie oraz ekspozycje w perspektywie z ciggéw komunikacyjnych,
2) wzbogacenie walorow estetycznych lokalnego krajobrazu.
2. Kompozycja krajobrazu miejskiego zagospodarowania terenu winna uwzglednia¢ wymogi stosowania
odpowiednich materiatow wykonczeniowych, ogrodzen, jak rowniez elementow matej architektury.
§ 36.
Zagospodarowanie terenéw dla nowych funkcji winno zapewni¢ :
1) uksztattowanie optymalnych warunkéw klimatyczno - zdrowotnych w relacji do stopnia zwartosci,
wysokosci, orientacji budynkdéw, parametréw sieci ulic obstugujgcych dany zespdt zabudowy,
z uwzglednieniem w razie potrzeby wprowadzenia odpowiednio uksztattowanej zieleni o znaczeniu
klimatycznym;

2) uksztattowanie zespotéw zabudowy i zagospodarowania terendw w sposéb zapewniajgcy ciggtosé

przestrzenng terendédw czynnych biologicznie ;

3) izolowanie terendw o ucigzliwych rodzajach uzytkowania oraz o roznej intensywnosci zagospodarowania

od terenow otaczajgcych, z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w § 37.
§ 37.

Zaleca sie urzgdzenie paséw zieleni izolujgce; :

1) wokot parkingow, smietnikdw oraz naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej - w postaci pasa o
minimalnej szerokosci 2 m, przy czym parkingi zlokalizowane poza pasem drogowym winny by¢
obsadzone drzewami lisciastymi dla zacienienia (minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe na
obrzezach oraz 1 drzewo na 8 miejsc wewnatrz parkingu) ;

2) pomiedzy terenami o wysokiej i niskiej intensywnosci zagospodarowania, jak np. pomiedzy obszarami
koncentracji ustug komercyjnych i obszarami jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oraz wokét
terenéw, ktérych sposéb zagospodarowania, a szczegdblnie istniejgce lub projektowane obiekty
budowlane pogarszajg estetyke krajobrazu - w postaci pasa o szerokosci od 3 do 5 m.

§ 38.
Zagospodarowanie paséw zieleni, o ktérych mowa w § 37 , jest obowigzkiem wiadajacego gruntem.
§ 39.

1. Ustala sie obowigzek stosowania proceséw technologicznych najmniej ucigzliwych dla Srodowiska
zgodnie z obowigzkiem natozonym na inwestora w aktualnie obowigzujgcych przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto oparte na nosnikach ekologicznych.

§ 40.

Woplywy zamierzonej dziatalnosci gospodarczej nie mogq przekracza¢ granic posiadanego terenu oraz

stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia.

§ 41.

Ustala sie obowigzek stosowania w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczgcych zasad ochrony

powierzchni ziemi.

§42.

Emisja zanieczyszczen do powietrza powodowana dziatalnoScig projektowanej inwestycji nie moze

spowodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych powietrze

okreslonych w aktualnie obowigzujacych aktach prawnych.
§ 43.

Roéwnowazny poziom dzwieku przenikajgcego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji oraz terenow

podlegajacych ochronie akustycznej nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w

aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 44.
Ustala sie obowigzek zapewnienia wiekszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.
§ 45.

Ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terendédw potencjalnie zanieczyszczonych

substancjami ropopochodnymi (tereny parkingdéw, drog wewnetrznych) do systemu kanalizacji poprzez

separatory.
§ 46.

W przypadku zaniechania eksploatacji gazociggu & 300 CN 2,5/2,0 MPa na odcinku od ul. Czarnej do

ul. Katowickiej teren zajety pod jego przebieg i strefe ochronng przeznacza sie na cele przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu.



§ 47.

Na terenach objetych strefami ochronnymi od obiektéw i sieci infrastruktury technicznej obowigzujg zasady

zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosownie do odrebnych przepiséw prawnych w

tym zakresie.

Rozdziat XXV
Zasady i warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane
§ 48.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane :

1) zespot dziatek obstugiwany drogg dojazdowag o charakterze siegacza winien by¢ zakonczony placem do
zawracania ;

2) w kazdym przypadku , gdy istnieje taka mozliwos¢ techniczno-terenowa nalezy ograniczy¢ liczbe
powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami o wyzszej kategorii, a zwiaszcza eliminowa¢ dostepnos¢ ulic
wyzszej kategorii poprzez wjazdy bramowe,

3) podziaty terendw na dziatki budowlane winny w miare mozliwosci uwzgledniaé obstuge komunikacyjng
sgsiednich terendw (na zasadzie wspdlnego dojazdu) oraz ksztattowac¢ walory krajobrazowo-estetyczne
przysztej zabudowy.

Rozdziat XXVI
Okreslenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem zmiany planu
§ 49.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi

zmianami przyjmuje sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzang z uchwaleniem planu.

Skala ta wynosi :

1) dla terenow U 30 %
2) dla terenéw MU1 30 %
Rozdziat XXVII
Przepisy przejSciowe i koricowe
§ 50.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc przepisy Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy , zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej nr 57/94
z dnia 17 listopada 1994 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Katowickiego nr 15
z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 205 a dotyczgce terenu objetego zmiang planu.

§ 51.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 52
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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