http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

Spis tresci:

strona
1 R LTS ] PR RRRRTRR 3
11 Przedmiot OPraCOWEANIA .........uuiiieiiiscmmee ettt e e e e e e e e s e e e e e e e e e e 3
1.2 Zawarté¢ i gtowne cele projektowanego dokumentu (MPZP)...cccveeeeeeereeriiiieeeeeniieeee e 3
1.3 Powjzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi Gostami............ccvvveeeeeeeeennnne 4
1.4 Metody zastosowane przy SHEZaNiU PrOGNOZY........ccouuaiuurrrrrreeeeeaaeeaaesaannnnnreeeeeeesaaaannes 7
15 Propozycje dotygze przewidywanych metod analizy skutkdéw realizpogtanowié
projektowanego dokumentu (mpzp) orazstatliwosci jej przeprowadzania........................ 9
1.6 Mazliwe transgraniczne oddziatywanie SradowWisKO .............cceiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 10
2 Okreslenie, analiza i ocena Stan@rodOWISKa ...........ccouviiiiiiiiiiiiieee e 11
2.1 Istniejcy starnsrodowiska, w tym stakrodowiska na obszarach etjch przewidywanym
ZNacaCymM OAAZIBRYWEANIEIM ........cciiiiiiiiiiiii et e et e e e e e e e ns 11
2.1.1  Lokalizacja terenu OPraCOWENIA ..........eeeeicccmmurrtereeeeeeeaesaaierree e e eee e s s s e anneeeeeeasaannneees 11
2.1.2  Morfologia, rzeba terenu i Krajobraz...............uveiiiiiiioieece e 17
2.1.3  Budowa geologiczna i SUrowWCe MINEIaINE .......cccceeiiiiiiiiiiiiiiiieee e 18
2.1.4  Warunki Nydroge0OI0QICZNE .......coieiiiiiiieeeeeei et e e 19
2.1.5 Hydrografia i zagréenie POWOUZIOWE ...........ccoiiiiuuurreeees e eeeeaaaiinnee e e aee e e e ssnneeeees 22
2.1.6  Gleby i zagospodarowanie POWIEIZCNNI ZIEMI ...ccceeevrveieeeiiiiiiiie e e 26
2.1.7  Warunki KIIM@aTYCZNE.......ooeiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e 27
2.1.8  Powietrze atMOSTEIYCZNE .........ouiiiiiiiii et e et e e e 28
2.1.9  KIMAL BKUSTYCZNY ...eeiiiiieiiiiiiiieee ettt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e nnnneees 31
2.1.10  SrodoWiSKO DIOIOGICZNE ........vevvieiieeecceeeme ettt 32
2.1.11  SrodowiSKo KUIUIOWE — ZADYLKI .........cvevieeeeeeceieiceetceetce ettt 34
2.1.12 Stansrodowiska na obszarach alych przewidywanym znagzm oddziatywaniem......... 35
2.2 Potencjalne zmiany staénodowiska w przypadku braku realizacji ustepgojektowanego
AOKUMENTU (MPZP) -ttt e e e e e e e e e e eeeeeeeas 36
2.3 Istniejce problemy ochron§rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pikipwanego
dokumentu (mpzp), w szczegokeodotyczce obszardéw podleggjych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku arogi® przyrody........ccccccceevecvvvveneeeenn. 36
2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblwgdaiynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanegdumentu (mpzp), oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemyyodowiska zostaty uwzegtinione podczas opracowania
[0 (oW .4 1= o | (1 38
3 Przewidywane oddziatywania projektowanego dokumentimpzp) nasrodowisko......40
3.1 Oddziatywanie na poszczegoélne elem@rdgowisKa ............coovuuiiiiiiiiiiie e e 40
3.1.1 Zalenasci migdzy elementansrodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te elementy.......... 42
3.2. Oddziatywania bezpmednie, pérednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloaraz pozytywne i negatywne ........... 44
3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony abé& NATURA 2000 oraz integral§étych
(0] o 1S77= 1011 PRSPPI 46
4 Przedstawienie rozwjzan majacych na celu zminimalizowanie wptywu ng&rodowisko48
4.1 Rozwjzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpazyrodnicz
negatywnych oddziatywanasrodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbima cele i przedmiot ochrony obszaru
NATURA 2000 oraz integralr$g t€g0 ODSZArU ...........coooiiuuiriiieeiee s e 48
4.2 Przedstawienie rozgdan alternatywnych do rozwrzan zawartych w projektowanym
[0 (0T (H .4 1= o o = 50
5 Streszczenie sporadzone w gzyku niespecjaliStyCznym .........oovviiiiiireeeeeeeeennieiiee 51
WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 1

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

Spis tabel:
strona:

Tabelal  Zestawienie jakd wod podziemnych na terenie miasta Tychy w lat2@B7-2011 .... 21
Tabela2  Jakd& wod podziemnych na terenie miasta Tychy W 2012100K .......ccvvvveeiiiiieeeennnee. 21
Tabela3  Wyniki wstpnej oceny stanu woéd badanych w latach 20@811 ...............ccceeveeeeennn. 22
Tabela4  Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW

monitoringu obszarow chronionych — ocena za 20K2 rQ..........cccoccveeeeiiiiieee e, 24
Tabela5  Zestawienie tabelaryczne danych do kleesgjii stanu ekologicznego i chemicznego rzek

AN [@AVIY A o Tol=T o F= W= N0 O I o G 25
Tabela6  Wynikowa klasa strefy dla poszczegoélnyatierzyszcae dokonanej z uwzgtnieniem

kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia magstrzeni lat 2009 — 2013......... 28
Tabela7  Wyniki oceny jakoi powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie stséfgsyfikowane

POd atem OCNIONY TEIIN .......oiiiii e e e e 29
Tabela8  Miesiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw poszéregh zanieczyszche

powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstejal ychach w 2013 roku................. 29
Tabela9 Roczne zestawiesrednich zanieczyszcagowietrza na stacji pomiarowej przy ulicy

Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2013 .......oeeiieeeiiiiiiiie e 29
Tabela 10 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagogaodarowania przestrzennego na

poszczegollne elementFOdOWISKA .........ocuueiiiiiiiiiie i 42
Tabela 11 Zbiorcze zestawienie wptywu usigdeojektu mpzp na lokalngodowisko przyrodnicze

1] 010 (=T o4 1 1= PP SRS PPPPPPPPPPPPPP 43
Tabela 12 Potencjalne rave oddziatywanie zapiséw projektu mpzp na posgoékee elementy

srodowiska i 0bszary NATURA 2000 ..............ummmmeeeeeiiinneeeeeeee e s e e eeenns 45
Tabela 13 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa nasrodowisko zapiséw

projektu MIejSCOWEJO PIANU ........oiiiiiiiiiieeee e 46
Spis rysunkoéw:

strona:

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru na mapie topograéicaraz jego obecne zagospodarowanie na tle

E0E= 10 A 1= ] - PP PP PPPPPPPPPP 12
Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizasbopracowania na tle ortofotomapy....... 12
Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowgagiOtOCZENIA ...........uvvveeeeeeeeeerriiineene 19
Rysunek 4 Potzenie miasta Tychy na tle jednolitycheézi wod podziemnych (JCWPd) wedtug

aktualnie obowjzujacego podziatu do kaa 2014 roKU........ccoeeeveeeeieiiiieieeeeeeeeeeee 20
Rysunek 5 Litologia 0DSZaru OpraCOWANIA. ........ceeuvrrieriieeeeeee ettt smmeee e e 27
Rysunek 6 Polezenie obszaru opracowania na tle mapy akustyczresteni- klimat akustyczny

TEIENU OPIACOWEANIA......iiiieiiiieeeeeee e e mmmmmmm ettt e e e e e e st e e et e e e e e e e mneeee e e e s e nnnnnneeees 31
Rysunek 7 Lokalizacja terenu opracowania na tlgtlozy ekologicznych i najbiszych

FEZEIWALOW PrZYTOAY ...coieeiiiieiiiiiee e ceeem et e ettt e e et e e e e s st e e e e e anbeeeanabeeeeeanbeeeas 37
Rysunek 8 Poleenie przedmiotowego obszaru miasta na igkw ekologicznego ,Paprocany” oraz

NajblizSzego POMNIKA PrZYrOTY ........ccoiiiiiiiitieeeeee et 37

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 2

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiagnozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustaledotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i 8kedj oraz ulic:
Dmowskiego i Sikorskiego w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powtetzokoto 11,5 ha w granicach miasta.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w laaz art. 52 ust. 1 i 2, ustawy o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko, z dnia 3 pgaziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235)ydaace warunkdéw, jakim powinna odpo-
wiada prognoza oddziatywania n@odowisko miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digl@ania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko przyrodnicze, spoteczne i kulturowe. Pwama dostosowana zostata do projek-
towanego dokumentu (w tym do jegoetafci obszarowej, obecnego stafrodowiska i do-
konanych ja zmian istniegcym zagospodarowaniem).

1.2 Zawartos¢ i gtbwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetpmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposajmsgodarowania i warunkoéw zabudowy
terenu. Maliwg i dopuszczaly zawartd¢ projektu mpzp okrda szczegdtowo ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowpraastrzennym (tekst jednolity w Dz.

U. z 2012 roku z piniejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza naptjace tereny o rinym przeznaczeniu lub idych zasadach

zagospodarowania:

1) UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o paelemni sprzedsy powyzej
2000 nf (z dopuszczeniem lokalizacji zieleni wdzonej, drég wewgtrznych i
dojazdow, placéw, miejsc parkingowych i garg

2) U-—teren zabudowy ustugowej (z dopuszczeniem zielemdzone)j),

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z dggamzeniem lokalizacji na
pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug).

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia datgz

— przeznaczenia, parametrow, wshkikOw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadagirzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);

— szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziaéwuchomeci objetych planem
(rozdziat 6);

- stawek procentowych, na podstawie ktorych ustaka aptat z tytutu wzrostu
nieruchomeci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 7).
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Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesiato srodowiska to:

13

udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w granicach terendC, U-— minimum 10%, w granicach terenu
MW — minimum 30%,

wysoka¢ zabudowy w odniesieniu do poszczegoinych terenbjstyeh planem (maks.
30 m na tereni®&C, maks. 17m w granicach terebymaks. 30m na terenMW );

na terenieUC ustala sj nakaz przystogcia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej
poprzez lokalizagj obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa niat@ wysoké¢
minimum 2,5 m,

na terenackC i U dopuszcza gilokalizacg zieleni uradzonej,

na tereniel nakaz magazynowania, gromadzenia towaréw, materidb surowcow
wytacznie w budynku,

na terenieMW dopuszcza sgilokalizacp garay podziemnych #dz wbudowanych w
budynki wielorodzinne,

ustala sj obstug komunikacyjm obszaru okjtego planem oraz pow#anie z uktadem
zewretrznym poprzez zjazdy z drég publicznych w tymiisice zjazdy z alei Bielskiej,
z alei Marszatka Pitsudskiego oraz ulicy Dmowskiego

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samaé@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okre&lonych w projekcie mpzp,

garae w formie garay podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
miejsca parkingowe w formie parkingdw podziemnytdrenowych, wbudowanych w
budynki,

zaopatrzenie w wegz sieci wodogigowej,

odprowadzeniesciekdbw komunalnych na oczyszczalniciekbw w Urbanowiczach
poprzez sié kanalizacji, w tym do kanatow sanitarnych,

odprowadzenie wody opadowe] 1 roztopowej do kiaaali deszczowe] dulz
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanych,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, ztivoe zapewnienie dostaw ciepta w
kogeneracji, madiwe wykorzystaniezrodet energii odnawialnej,

zaopatrzenie w energielektrycza z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych
zrédet energii i z urgdzen zapewnigjcych dostawy energii w kogeneracji,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z
przyjetymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebdeh C jak dla terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tysgcy mieszkacow oraz na terenidW jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Powazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zadaspwania przestrzennego dla obsza-
ru potazonego w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego i 8leilskiej oraz ulic Dmowskiego i
Sikorskiego w Tychach weio pod uwag ustalenia dotycice ochronyrodowiska, wynikag-

ce z dokumentow szczeblagdzynarodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.
Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plasalizup polityke¢ rozwoju miasta Ty-
chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, oitoma w nasgpujacych dokumentach:

Strategia rozwoju wojewodztwiédaskiego ,Slaskie 2020”7, 2010 rok;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#skiego, 2004 rok;

Program Ochrongrodowiska Wojewddztw&laskiego do 2013 roku z uwzglnieniem
perspektywy do roku 2018;
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- Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, 2003 rok.

Podstawowego odniesienia ama doszukiwé sic przede wszystkim w dokumentach lokal-
nych, sporzdzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakresie iéwmw dokumentach way
szego rzdu. Z poszczegolnych dokumentdéw przytoczono paEjrie cele, ktére wydajsie byc
istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnoé¢ ze Strategh Rozwoju WojewddztwaSlaskiego ,Slaskie 2020”

Jako wizg wojewodztwaslaskiego w roku 2020 przgfio ,wojewddztwalgskie kpdzie regio-
nem zapewniacym dostp do ustug publicznych o wysokim standardzie, oocaesnej i
zaawansowanej technologicznie gospodarce oraznigtotpartnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetdw rozwojowych, istotnych z punktidzenia analizowanych zapiséw
mpzp jest :

Priorytet B: Wojewddztwaslgskie regionem o powszechnej @psisci do regionalnych
ustug publicznych o wysokim standardzie

Dla priorytetu B wyznaczono cele strategiczne, @ydh najistotniejszy z punktu widzenia
analizowanych zapisbw mpzp jestl strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamiesikan
wysoka jake¢ przestrzenia najwaniejszymi kierunkami dziafado osagnigcia tego celu
bedzie medzy innymi:

- poprawa warunkéw mieszkaniowych,

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczce przeznaczenia przedmiotowego obszaru miastapBpgego zagospodaro-
wania wpisu sie w powyzsze kierunki dziaia

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewOdzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwslaskiego okrélono jako: [Ksztattowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztélaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwa.

Podstawow zasag oshgniecia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewdazest
rozwoj zrownowaony uwzgedniajgcy zarbwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i pdisze
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych cedéwoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa, istotaypunktu widzenia projektu mpzp
jest ,wzmocnienie funkcji gztéw sieci osadniczgj

Uzna& mazna, ze zapisy projektu miejscowego plany zgodne z tym celem generalnym,
zwtaszcza w konteékie optymalnego zagospodarowania ¢ose] przestrzeni z zachowa-
niem obecnego sposobu zagospodarowania orahwodcia ksztattowania nowych funkcji
terenu, jako kontynuacja istriejych ustug i handlu oraz zabudowy mieszkaniowejonte
dzinnej na cgsci obszaru.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada #6orodne
dtugoterminowe cele ochroryodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

- poprawa stanu czystt zasobow wodnych — w kont@ie ochrony wéd przed przenika-
niem zanieczyszchez powierzchni terenu. W planie wprowadzono zaplsyyczce
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej itsanej, odprowadzanigciekow ko-
munalnych poprzez sikanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopdwdo sieci
kanalizacji deszczowejglz zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych wigra
cach dziatek budowlanych. Podkié nalezy, ze zapisy dotycge zachowania wod desz-
czowych czy roztopowych w miejscu w ktérym powstalggospodarowanie ich w grani-
cach dziatki a nie odprowadzenie do kanalizacjzdeswej jest dio lepszym rozwgza-
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niem dla retencji wod i powinno bywskazywane a wcz nakazane - dla terenéw, dla
ktorych jest to maiwe,

— poprawa stanu czysiti powietrza — projekt planu wprowadza zapisy dojge korzy-
stania z ciepta zdalaczynnego oraz wykorzystamptaiw kogeneracji oraz innych, eko-
logicznychzrddet energii, bez maiwosci wykorzystywania indywidualnychrédet ener-
gii (zapis bardzo korzystny z punktu widzenia oggaenia tzw. niskiej emisji),

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wardza ochrog akustycz-
na, wprowadzajc dopuszczalne poziomy hatasumdowisku jak dla terenow w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow (w obebie teren6wJC i U) oraz
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejraw obebie terenuMW .

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — prop&hu nakazuje pagiowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regamaicwprowadzonymi w migie
(uchwaty Rady Miasta Tychy), w tym min. segregqmjavstajcych odpadow.

Zapisy projektu miejscowego planu zgodreréwniez z ustaleniami zawartymi \Btudium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp uwzglinia cele generalne studium (2002), w tymtrzymanie i
podniesienie jakai i atrakcyjngci przestrzeni miejskigéjoraz ,utrzymanie i zwikszenie
atrakcyjngci miasta w stosunku do otoczeni&lV ustalenia te wpisyjsic zapisy projektu
planu zachowujce obecny sposOb zagospodarowania analizowanegmrabsiasta oraz
wprowadzagce nowe formy zagospodarowania (zabudowa mieszkanwmwielorodzinna i
ustugowa, wielkopowierzchniowe obiekty handlowgdko kontynuacja obecniejustniep-
cych funkcji w granicach terenu. Poszczego6lne ygmisjektu planu dajmozliwos¢ dalszego
rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta.

Zapisy projektu planu zgodne Bdwniez z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunku stu
dium analizowany obszar wskazany zostat jako olgsméensywnej zabudow§rodmiejskiej

— w gtdbwnej mierze pod zabudewstugows i wielofunkcyjmg (CU), oraz pod zabudoyv
mieszkaniowo-ustugogv(MUW ). W granicach przedmiotowego terenu znajduge afiiekt
handlowy o powierzchni sprzega powyzej 2000 mi (oznaczony w studium jako teren
WOHS).

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego”z 2010 rokuanalizowany obszar w grani-
cach miasta Tychy wskazany zostat jako tereny wegdmierze ji zabudowane — z dominu-
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jaca funkcjg ustug, jedynie w potudniowej ¢&ci terenu pojawiaj Sic tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Ziel@ieuradzona, w tym tereny porolne zajmu-
ja niewielki fragment w potudniowo-zachodniefrodkowej czsci terenu. Uwaa sk, ze w
nawigzaniu do stanu istniggego, zapisy projektu mpzp ggodne z zat@geniami opracowania
ekofizjograficznego.

i 4 ™
s <8 LB W L

POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
)

ZIELEN URZADZONA

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

ZADRZEWIENIA

ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZ KANIOWO -USLUGOWEJ
TERENY UStUG

TERENY PRZEMYSLOWE

Przyp¢ mazna,ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sapisami dokumentow viry
szego rzdu, nie podwzajg zadnego z wyznaczonych celéw gtéwnych i strategickhnyie
naruszaj ustalé Studium uwarunkowa i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgkdniajg rowniez wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dlastaarychy. Zapisy
mpzp zgodneagsz podstawowymi zasadami polityki przestrzennejemajdztwa, mgdzy in-
nymi z zasagl zrbwnowaonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennegon@micznego

i ekologicznego, uwzgtniajg rowniez prawa wiasngi.

1.4 Metody zastosowane przy sposzizaniu prognozy

Niniejszg prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania s@dowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz
1235).

Podstaw informacyjr, zrodtowymi materiatami tekstowymi i graficznymi dédrategicznej
oceny oddziatywania n&rodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowetanu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaruzpakgo w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego
i Bielskiej oraz ulic Dmowskiego i Sikorskiego wagiicach miasta Tychy.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtéwnej raeemetody opisowe
oraz analiz réznych dokumentow planistycznych, przepiséw prawnyce materiatowero-
dtowych. Analiz i ocere srodowiska przedmiotowego terenu w granicach opracdavi jego
otoczenia przeprowadzono na podstawie gstch materiatow (ngdzy innymi studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, opracie ekofizjograficzne,
dokumenty dogpne na stronach internetowych el Miasta Tychy, w tym mapy akustycz-
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ne opracowane dla terenu miasta, materiaty 3yRZGW, RDGS, czy materiaty udospnio-

ne przez zleceniodaw); opracowa oraz analiz kartograficznych i zdjlotniczych. Dodat-
kowe informacje o jakii i staniesrodowiska naturalnego analizowanego obszaru, ungska
przeprowadzapr inwentaryzagj terenu.

Oceny potencjalnego wptywu rsaodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istcEgo
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w naganiu do zapisow projektu mpzp. Analizo-
wano zapisy projektowanego mpzp oceqiagkutki ich realizacji na poszczeg6ine kompo-
nenty srodowiska w odniesieniu do terenu opracowania, wiegieniu do normatywow i
standardéw, oraz w odniesieniu do wskadakumentéw wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® nzej wymienioneakty prawne

- Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z pGniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zameaiu w wog i zbiorowym od-
prowadzaniusciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 128)z. 858 z piniej-
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @hiejszymi zmianami),

- Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw ieepinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gdiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponzej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddiskiego, Katowice 2004;

- Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

- Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geqdbgbrowa Gérnicza, 2008,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etggatéziernik 2010;

-  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 8

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

- Mapa dynamiki zwyklych wod podziemnych Géshgskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrzenia i ochrony zwyktych wéd pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

- Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zakcznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddzt@kyskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wajdztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2008 — 2013 — Wi ®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiggunserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach;

- J. Wagner, |. Spinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélgskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksiz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedny z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéelizacji danego projektu jest

ocena wskanikowa — przez poréwnanie typowych parametébodowiska do danych archi-

walnych lub bigacych — mana tego dokonadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych

GUS lub danym gromadzonym przez ¢ety administracji. Na podstawie wynikéw tych bada

monitoringowych ména oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegokoen-

ponentysrodowiska (czy nasgpito ich polepszenie czy pogorszenie) —ellzitym informa-
cjom mana ocenid np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, ubytek riéve
zielonych, ilg¢ wytwarzanych odpadéw, itp. W chwili obecnej w dcaich obszaru opraco-
wania nie ma jednakadnych punktéw monitoringérodowiska.

Realizacja ustafe planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwietza atmosfe-

rycznego czy hatasu. Pomiary zanieczysagaewietrza atmosferycznego na terenie miasta

prowadzi WIGS w Katowicach. Zasiy oddziatywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zostaokreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy

Docelowe przeznaczenie terenu jako obiektow ustlg ifandlu UC) i zabudowy wieloro-

dzinnej MW) stanowt bedzie kontynuagj obecnego sposobu zagospodarowania w jego gra-

nicach, zarowno w zakresie formy jak i wykonane;j ijpfrastruktury, w tym powgzania ko-
munikacyjnego, dag mazliwos¢ dalszego rozwoju miasta.

Wprowadzone w projekcie miejscowego planu teremygishandlu oraz zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej nie ¢ra stanowity nowych funkcji, ktérych oddziatywanie gioby

znacaco wykraczé poza granice analizowanych terenéw i stagaveiazliwos¢ dlasrodowi-
ska. Przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp oggtnych standardéw, w tym wynikaj
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cych z przepiséw szczegoélnych odnig ochronysrodowiska, mana uznd, ze realizacja
projektu mpzp nie spowoduje zngcej (wyr&nialnej) emisji zanieczyszcaeemisji innej
niz wystkpuje obecnie w otoczeniu, emisji mogch stanowd ucigzliwos¢ dla lokalnegaro-

dowiska czy mieszkecdw miasta.

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapiséw projektu mpzp na lokakmedowisko,
mozna wskazé

—  powierzchnia zata pod zabudow— ha,, M

— powierzchnia i zabudowa dziatki <*m

— ilos¢ wybudowanych domoéw, mieszka szt.;

— powierzchnia biologicznie czynna - ha, %

— liczba nasadzonych drzew i krzewow — szt.

— rodzaj ogrzewania w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— ilos¢ odprowadzanychciekéw - nf,

— ilos¢ wytworzonych odpadéw ton/rok; liczba konteneréwsméeci — szt.

— ilos¢ miejsc postojowych (szt.), drog wegtrenych (m).

Poszczegolne wskaiki mogg by¢ modyfikowane, w zalasnosci od maliwosci zdobycia da-
nych do oceny.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i anglizzczegdlnych wnioskow i zezwale
(wydawanych na wniosek inwestorow) w odniesieniu t@oenu, wydanych decyzji z
uwzgkdnieniem szczego6towych wymagavynikajacych zaréwno z zapisow projektu mpzp
jak i przepiséw szczegélnychz @o kontrot rzeczywistego zagospodarowaniazytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie n&rodowisko

W granicach obszaru ajpego projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zaréwno w gracih poszczegoélnych terendw gipch
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegici nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp kdzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru o#lego projektowanym planem i jego begmuniego otoczenia. Szerszy po-
zytywny zas¢g bedzie mi€ w odniesieniu dasrodowiska spotecznego i warunkdiycia
mieszkacow.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 10

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opis@mosac sk bezpgrednio do
rejonu opracowania, wybieegj te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rde¢ydug-

ce znaczenie. W przypadku, gdy nie byto tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu catego miasta, a nawet czasami poza jego grani¢aformacje poniej przedstawione
oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznym” spgizonym dla miasta Tychy (pdziernik
2010), Programie ochron§rodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Wojernkielgo
Inspektoratu Ochrongrodowiska, Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach,
materiatach dogpnych na stronach internetowyctzngch jednostek, mapy akustycznej opra-
cowanej dla miasta Tychy. Korzystano rowniewtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, itd. Opisodowiska uzupetniono o informacje zebrane
podczas wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego il8&j oraz w rejonie ulic Dmowskiego i
Sikorskiego.

Przedmiotowy teren znajdujesgdraktycznie w centrum miasta, w otoczeniu osigdészka-
niowych oraz obiektéw handlowo-ustugowych.

Granice przedmiotowego terenu wyznaczanprgez istnigjcy uktad komunikacyjny miasta
— od poinocy granig stanowi Aleja Marszatka Pitsudskiego, od zachodejaABielska, od
wschodu granig wyznacza ulica Dmowskiego (na mapie topograficzaejlica Zawadzkie-
go), a od potudnia ulica Sikorskiego.

Poniej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mappgoeaficznej oraz ortofotomapy
przedstawiajcej obecny sposdb zagospodarowania analizowanagméntu miasta — zazna-
czy¢ nalezy, ze mapa topograficzna nie pokrywg gi aktualnym zagospodarowaniem anali-
zowanego obszaru miasta, ktéry jest w dwzej mierze zabudowany, zainwestowany tech-
nicznie - w granicach terenu, znajglgje obiekty centrum handlowego ,Skatka”, hipermarke-
ty REAL, OBI zajmujce poétnocy i centraly cze$¢ terenu opracowania, otwarte tereny zie-
lone, miejsca parkingowe, stacja benzynowa, agéccpotudniowo-wschodniej znajdujegsi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Rysunek 1 Lokalizacja obszaru na mapie topogradiceraz jego obecne zagospodaro-
wanie na tle mapy miasta

Zrodto: Geoportal zmodyflkowane przez WERONA
Rzeczywiste zagospodarowanie przedmiotowego obgzaedstawia ortofotomapa:

Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizanbopracowania na tle ortofoto-
mapy

Zr6dto: googlemap, zmodyfii(owane przez WERONA -
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Istniejgce zagospodarowanie w granicach analizowanego bszrasta przedstawigponiz-
sze zd§cia zrobione podczas beZpedniej wizji w terenie, w czerwcu 2014 roku:

Centrum handlowe ,Skatka” znaj-
dujace s¢ w granicach przedmio-
towego obszaru miasta - tere.
Widok na wejcie i miejsca par-
kingowe przy centrum handlowym
- parkingi terenowe, nadpoziomo-
we

Widok na centrum handlowe RE-
AL oraz parkingi przy weégiu do
centrum - teretJC

Widok na wjazd do marketu OBI -
terenUC

Widok na tereny otwarte w grani-
cach opracowania - obecnie jest to
teren zieleni nieutglzonej, niskiej

Z przeznaczeniem pod rozwoj no-
wej zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej stanowce] konty-
nuacg istniepcej zabudowy w
granicach terenMW
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S Fo ST

Istniegca zabudowa wielorodzin-
na w granicach terenMW w re-
jonie ulicy Dmowskiego

Osiedle mieszkaniowe w grani-
cach tereniW

Tereny otwarte w gsiedztwie za-
budowy przy ulicy Dmowskiego

Otwarte niezagospodarowane te-
reny w granicactMW , w g3siedz-
twie istniepcego osiedla
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Na czsci przedmiotowego terenu
znajduje s niewielkie miejsce
postojowe dla autobuséw - wy-
dzielony parking terenowy

Niewielki teren zakomponowanej
zieleni od strony Alei Bielskigj

Zaplecze i miejsce dostawy towaru
dla marketow OBI i REAL od
strony Alei Bielskiej. Tereny za-
plecza g ostontte szpalerem zie-
leni - wskazuje si by ziele ta
pozostata, petni bowiem znagce
funkcje ostonowe i estetyczne.
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Aleja Bielska wyznaczaga za-
chodnj granic terenu opracowa-
nia

Obiekty stacji benzynowej znajdu-
jacej st w granicach terenu opra-
cowania — teretJ

Teren otwarty o charakterze dep-
taku, z zieleny niska w bezpo-
srednim otoczeniu marketu REAL
- widok od ulicy Alei Marszatka
Pitsudskiego

Teren w gsiedztwie marketu RE-
AL wykorzystywany jako parking
terenowy - w granicach teretiC
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Ciag pieszy prowadgy do cen-
trum handlowego oraz wjazd na
parking podziemny - widok na
terenUC od ulicy Dmowskiego

Przeznaczenie terenu pod obiekty ustug i handltymvteren rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzega powyzej 2000 ni na wikszaci obszaru oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w potudniowejeszi terenu nawgzuje do istnigjcego zago-
spodarowania w granicach terenu, z jednej stroky jssankcjonowanie stanu istrjeggo,
jego kontynuagj i dalszy rozwaj tej agci miasta.

2.1.2 Morfologia, rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami ¢3%).

W granicach terenu opracowanigdne wysokéci wynosz okoto 265 — 267 m npm z nie-
wielka kulminacp terenowy w centralnej cgsci obszaru z rdng 275 m. npm. Teren nie-
znacznie obmia st w kierunku potudniowym.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackyi
Ssza&¢ miasta, w tym rOwniescisty obszar opraco-
wania znajduje giw obrbie mezoregionu Rowni-
na Pszczfiska (512.21), wchodeego w skiad Ko-
tliny Oswigcimskiej (512.2) (Geografia regional-
na Polski”, Kondracki, Richling

1A Ao ‘
Rzezba terenu uksztattowatagsjgtownie podczas zlodowacenia potudniowopolskiegaoyy-
niku akumulacji rzeczno- lodowcowej. Obszar stanpachylona ku wschodowi piaszczysta
rownina sandrowa.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesokrag miejski — w nawkzaniu do zabu-
dowy i obiektow znajduacych s¢ zarébwno w granicach terenu jak t& jego bezpgrednim
otoczeniu. Krajobrazéw naturalnych nie ma praktyezmcale, lokalngrodowisko, zaréwno
w granicach terenu opracowania jak te jego otoczeniu podpagdkowane zostato potrze-
bom cztowieka i ulega silnej antropopresiji.
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Cz¢s¢ terenu ma charakter otwarty i
niezagospodarowany, na c¢éei
tych terendw widoczne 3s prze-
ksztatcenia antropogeniczne - teren
jest rozjedzony, nieréwny.

W granicach otwartego terenu w
sasiedztwie centrum handlowego
rozmieszczone agsbanery reklamo-
we - wskazuje s by elementy
reklamowe byty dobrze zakompo-
nowane w otoczeniu, estetyczne,
tak by nie powodowaty dysharmo-
nii lokalnego krajobrazu

Charakterystyczny element krajo-
brazu miasta, tzw. ,Brama Sioa’-
budynek znajducy sk w bezpo-
srednim otoczeniu przedmiotowego
obszaru miasta, przy ulicy Dmow-
skiego.

Na terenie miasta, w tym réwiiev scistych granicach terenu opracowania nie ma zagia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotykaesiterendw narzonych na erozjlub zagraonych sil denudagj.
Morfologia terenu opracowania nie narzuca ogramiczedo jego dalszegaytkowania czy
zagospodarowania, sam teren rowmge posiada istotnych przeciwwskazeo do rozwoju
dalszej zabudowy handlowo-ustugowej oraz mieszkagjiovielorodzinnej w potudniowej
czesci terenu - bda to elementy zagospodarowania starg@@ikontynuagj obecnie ja tutaj
istniejgcych. Wskazane jest, by nowe inwestycje wpisywagyss/oim charakterem i nagi
zywaly kompozycyjnie do juistniegcych form zagospodarowania. Wptynie to pozytywnie
nie tylko na walory wizualne terenu ale rownjgozwoli uchront srodowisko przed degrada-
Cja.

2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Obszar miasta budujtwory czwartorgdowe — gtoéwnie plejstoéskie piaski izwiry wodno-
lodowcowe, gliny zwatowe zajmage wicksz czgsé¢ obszaru miasta.
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W czesci centralnej, na stosunkowo niewielkiej powierzcpnjawiap si¢ utwory karbonu
orazsrodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity wargogolinskich.

Analizowany obszar miasta praktycznie w éatdbudup utwory karbonu - osady gérnego
westfalu w postaci piaskowcow i zlep@w z przewarstwieniami itowcéw i mutowcow z
poktadami wggla kamiennego. Bardzo niewiglipdinocno-zachodgiczes¢ budup utwory
czwartorzdu - plejstocéskie piaski izwiry wodnolodowcowe, mage szeroki zasg poza
analizowanym obszarem miasta. W granicach przedmago obszaru miasta nie ma grun-
tow wytworzonych na podiu organicznym ani teobszarow rekomendowanych do niezabu-
dowywania ze wzghklu na niekorzystne uwarunkowania gruntowo-wodne.

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowgagoiotoczenia

ZLOZA KOPALIN
-WEGLA KAMIENNEGO:

m ROZPOZNANE WSTEPNIE

T| OBSZAROBJETYKONCESJA
=il NA POSZUKMWANIE METANU

OBSZARY O NIEKORZYSTNYCH
WARUNKACH GRUNTOWO-WODNY CH

: REKOMENDOWANE
DO NIEZABUDOWYWANIA
POZOSTALE OZNACZENIA

[[”M GLEBY WYTWORZONE
NA PODELOZU ORGANICZNYM

LITOSTRATYGRAFIA

[ ] PuwskizwrywoDnoLoDowe owe

:] PIASKOWCE | ZL EPIENCE 7 PRZEWARS TWIENIAM
EOWCOW | MULOWC OW ORAZ WEGIEL KAMIENN'

Zrodio Opracowanle ek0f|ZJograf|czne IB 2016r cm‘plflrkowane

Realizacja ustafeprojektu planu nie stanowi zagenia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obegnatoza wegla kamiennego i jego
ewentualna eksploatacja w przysziomog powodowag utrudnienia w zagospodarowaniu
terenu (obszar planu zlokalizowany jest w granica@poznanego wgbnie ziza wegla ka-
miennego ,Kobidr-Pszczyna”).

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizelsydrogeologiczg zwyklych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patsiego naley do regionuslasko-krakowskiego
(XII), subregionu gorndaskiego (XI12). Wedtug obowgzujagcego do kaca 2014 roku po-
dziatu Pastwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolitegzi wod podziemnych (JCWPd)
miasto Tychy ley na pograniczu dwdch jednostek hydrogeologiczry@dl1 i 142, w olgbie
Subregion Srodkowej Wislty Wyynny. Zgodnie z aktualnie oboaziujacym podziatem
przedmiotowy teren objy ustaleniami mpzp znajdujegsiv obrbie JCWPd 141.
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Rysunek 4 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychesi wéd podziemnych (JCWPd)
wedtug aktualnie obowttjg\cfgo podziatu do kia 2014 roku
B

D. \rowa_gbn. \]
132 =

nowiet) 134

Zrédio: Paistwowa Stba Hydrogeologiczna i
Na obszarze Tychow nie wyplja Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wygiujg dwa uwytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy QRGzkowski, Chmura, red.,
1996) i gornokarbski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajdujeesw obrbie poziomu karbaskiego C/2, w zasgu karba-
skiego zbiornika wod podziemnych , Tychy-Siersza’olszarze jego zasilania.

Teren znajduje siréwniez w zaségu czwartorzdowego uytkowego poziomu wod pod-
ziemnych (UPWP) regionu Matej Wisty (QII).

Karboriskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce ziemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéwprzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegoghia s kolektorem znacznej ikgi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennycl silnie zr@nicowane. Poziomy wodo&oe zasi-
lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie rownie triasu. W utworach tego ¢ira wyr@niany jest karbski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagtg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescia
miasta, réwnie pod terenem opracowania. Zasoby wéd kaskrh g w znacznej oci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk ka@pakgla kamiennego. Zmiany warunkow
hydrogeologicznych powodyjze karbaskie poziomy wodorime w znacznej @Zci traq
rang poziomoéw uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagnie zanieczyszczeniem
poziomow uytkowych wod karbonu jest zihicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej €xi — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migrac
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofmej wynosi, odpowiednio: <25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodondgne czwartorzdu wystkpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego €xi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lbka utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangeapadami atmosferycznymi, a takw
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wyniku infiltracji wod rzek. 1zolacja warstwy wodofnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rbwnomierna, na przegjacej czsci Tychdw poziom czwartoeziu nie jest
izolowany od wptywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakaose w/éd. ‘

Zgodnie z magp hydrologiczi, w
granicach opracowania zwierciadto
wody gruntowej osiga okoto od 5
m ppt i gkbie]. Przepuszczalgé
gruntéw na catym terenie jest 2r0
nicowana.

,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane
na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jagiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007-2011.

Tabela 1 Zestawienie jako wod podziemnych na terenie miasta Tychy w laRafv-
2011
Nazwa Stratygrafig e Wskaniki odpowiadagce poszcze
punktu/ Ujetej war- Klasa jakaci wod g6Iinym klasom jaks@i w 2011 roku?
Nr Monbada stwy 2007 | 2008 2009 2010 201p 1l v V
Tychy - Lesna 1 ) i B
(MO)/ 873 C2 Il 1] Il Il Il
Tychy - Mander- . i
l6wka(MO)/ 874 Q v \Y v v v NOs, temp,| pH, Ni
Tychy — SAD i i
(MO)/ 2687 1] 1 1 1l Il temp., NQ

Zrodio: WIQS, Katowice
*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B85).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)
i Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jak&* wbd podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok
. |Przekroczony prd Przekroczony prog o
Nazwa S'gratygraflc 75% stanu dobre-75% stanu dobreg|Wskaniki wWWskaniki w K,Ia.sa jako
punktu/ Ujetej war- o s . ) sciowa za
go - wskaniki |- wska&niki labora-| Il klasie | 1V klasie
Nr Monbada stwy ) 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléwy . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PH v
Tychy — SAD Q N@ 1T
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(MO)/ 2687 | | | | | | |

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyclaberaty w 2011
roku do I, Il i IV klasy jakaci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, ja&kondd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&na 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jakét wod podziemnych w granicach Tychow nie byta badaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké¢ wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jas@ wod
ze wzgkdu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).

Na obszarze miasta zachgdziekorzystne zmiany zasobow wod podziemnych, kuhja-
wiaja sie przede wszystkim zubeniem zasobow wod w wyniku dremnawarstwy wodono-
snej (gtdéwnie na skutek dziatalé@ gornictwa), degradagjjakasci wod, obnkeniem zwier-
ciadta wody. Nie bez znaczenia dla wod podziemmgobke by rowniez realizowana w mie-
scie ,gospodarka wodngéeiekowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez coywgokadowe i
roztopowe, zamiast kbyretencjonowane w gruncie, kierowared® kanalizacji i bezpwoed-
nio do wéd ptyacych.

Ze wzgkdu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycétnai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nav@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmonady, ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zageaie stanowd zrzuty sciekOw do
wod ptyrgeych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
lébw na powierzchni terenu, emisja pytow i gazéw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epoiego zagreenia dla wéd podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwzku z realizagj ustalé
projektu planu — zabudowa handlowo-ustugowa, oedmudowa mieszkaniowa wielorodzinna
nie stanowizrodta skaenia — oczywdcie przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp co do
obowigzku podiczenia st do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby i gwniprowadzane
mog by¢ czyste wody deszczowe czy roztopowe z powierzoieutwardzonych - stanowi
to bedzie korzystny element retenciji.

2.1.5 Hydrografia i zagr@genie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisly. Dziat wod I-go redu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno- zachodniej
granicy miasta. W obbie miasta przebieggjdziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielagce zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begpdnich doptywow Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajdujes sv zlewni rzeki Gostyni przeptywagej w odlegtdci okoto
2,5 km na potudnie od granic terenu.

W granicach obszaru opracowania nie ma wodgalych, ani zbiornikow wodnych.

Monitoring wdd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania f&ko
wod powierzchniowych, najliszy punkt monitoringowy znajdujecsna rzece Gostyni.
Wyniki bada oceny wstpnej dla punktéw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono poidj:

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wbéd badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjalu ekologigane Stan/ poten-
Rok Nazwa punktu pomiarowego| Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele{ Klasyfikacja | cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentéw fizyko-|subst. szczegél  giczny
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nych

chemicznych

szkodliwychH

2008

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13

Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

7

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

stan dobry i po
wyzej dobrego

Brak danych

2009

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7

Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

1

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

umiarkowany

Stan dobry

Brak danych

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly olte badaniami — w granicach

Tychéw nie b

yto

2010 zadnych punktéw monitoringowych badania jédiondd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod Klasa Il
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

5011 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km ponizej stanu Klasa |
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1j1

Zrodio: WIOS, Katowice
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Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawienponizszych tabelach.
Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

2012 rok

Nazwa jcw, ktore [Kod jcw, ktérej ocenie sty [Kod pp} Nazwa punktuo- [Typ [Silnie zmie-

ocenie stdy ppk [ppk wymieniony w komnie miarowo- abio- |niona lub

wymieniony w  |4. kontrolnego tyczny|sztuczna jcw

kolumnie 4. (T/N)

Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_Jj@8tok (R6wS)- [16 [N
5 ujscie do Gostyni

Potok Zwakowski| PLRW200017211849 PL01S1301_[&fok Zwakowski |17 N UMIARKOWANY UMIARKOWANY
6 (Doptyw spod Wyr)

ujscie do Gostyni

Sgsktgrr;utaa do starePLRW200017211851 I PL0151301_1?52/;::C-6\ N 7T &Q\\&&i\i&ﬁ\i\\\\\\&_&\{&%{\\\\\i\i\\\\&

Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski - ujcie |6 T
8 do Gostyni

Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2[Ddptyw spod Mko- 6 N _
Makotowca 6 owca - w Czulowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@@czna - ujscie dol6 T _
0 Gostyni
Gostynia od starePLRW200019211899 PL01S1301_1jEstynia - jcie do [19 [T N RARRONARNR %_W‘“‘?““\‘%\““?‘\\“N
go koryta do ucia 1 Wisly .- ..
Wista od Biatej ddPLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 [T _
Przemszy 6 Nowym Bieuniu
Potok Gotawiecki| PLRW20006211949 PL01S1301_[m80ok Gotawiecki - |6 N
7 ujscie do Wisly
Zrodto: WIOS
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do Kklesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@a8Ena za 2012 rok

Klasa elemento
. Kod punktu Nazwa punktu Sl.lnu'e Klasa elemen- . Klasa elemento flzykochemlczny
Nazwa oceniane o . : Typ |zmieniod .=~ Klasa elementéw | .. . - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- ; fizykochemicznygh - obszarze
jew abiotyczny na lub . hydromorfologicznyc czyszczenia synt . 4
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) . chronionym
sztuczng tyczne i niesynte (TAK/NIE)
jew (T/N tyczne (3.6)
Potok PLRW200016211834) 1151301 1688010k (ROWS)- | 4 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski | PLRW200017211842.01S1301_168@optyw spod Wyr 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
Gostynia do stags Gostynia - \\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\w
PLRW20001721185PL01S1301_168 17 T \ NVARKOAN
oryta ~168¢, Paprocany A AN
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2§2 K Tyski-ujscie g T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15 p\o0006211884| PLO1S1301_2dGkotowca - w 6 N
Makolowca Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL0131301_1§)8;§2§1‘ “Ujsciedd g T
Gostynia od stag® ostynia -ujscie dd \\\\§ \\\,\\\“\\\\\\\\\\\\\\\\w
- PLRW20001921189%101S1301_169T - 19 T \ NV RRREAN
koryta do ujcia 169y ' A\ AR
Wista od Biatej ol py20001921199| PLO1S1301_1¢VMata Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Golawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpk Gotawieckit g N
ujscie do Wisty
Zrodto: WIQS
PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego
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W 2013 roku badania monitoringowe prowadzono webier dwoch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki &gie do Wisty na terenie gminy
Bierua - w chwili obecnej na stronie internetowej VA@ie ma dosipnych wynikow bada
monitoringowych tych rzek w zakresie stanu ekolagego i chemicznego.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrzst@sunkéw wodnych, ktére wyraa
si¢ gtdwnie pogorszeniemesjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wiksza¢ ciekow posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane, podlegagilnej presji antropogeniczne;j.

W rejonie opracowania, ze wzdu na brak wod powierzchniowych, jak rownigapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezpedniego zagreenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujce gospodakkwodnosciekows, wprowadzajce kanalizag rozdzielca i od-
prowadzaniesciekbw komunalnych systemem kanalizacji sanitaroejprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszeg, stanowd podstaw dla ochrony
zasob6éw wodnych (do ziemi modpy¢ wprowadzane czyste wody opadowe i roztopowe z
powierzchni nieutwardzonych).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Przeznaczenie terenu pod obiekty ustug, haadia zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, jako kontynuacja obecnego zagospodarowamimiez nie spowoduje wzrostu za-
grozenia powodziowego.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowiw duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tédeemyni-
kacyjne - takie formy zagospodarowania domimawniez w granicach analizowanego terenu
I W jego otoczeniu. W mniejszej €xi na terenie miasta, zwlaszcza na jego olazde, wy-
stepuja rowniez siedliska Iéne i wytki rolne - takich siedlisk w granicach terenu agywania
nie ma wcale. G&¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa pasigeby prze-
ksztatcone antropogenicznie, gleby terenéw zabudggba Gleby czynne biologicznie wy-
stepuja jedynie na terenachzytkowanych rolniczo jak tena terenach odtogowanych, na nie-
uzytkach porolnych i na obszaracik} oraz w rejonie przydomowych ogrodow.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup rowniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich.

Pétnocny czes¢ terenu opracowania zajmugliny lekkie pylaste na ktérych wyksztatcityesi
gleby bielicowe i pseudobielicowe, wgei srodkowej pojawiaj Si¢ nieuzytki oraz piaski
gliniaste, natomiast calkczes¢ potudniows zajmup piaski stabo gliniaste na ktérych powstaty
gleby brunatne wylugowane, zajmcg zdecydowanwickszas¢ przedmiotowego terenu.
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Rysunek 5

ol P PS  piaski stabo gliniaste

g E’Q'P piaski gliniaste lekkie pylaste

L
Finh, |P gliny lekkie pylaste
I

54N nieuzytki

Zrédto: ,Opracowanie ofzjograficzne", 2008r.

Na czsci miasta pod wptywem dziatalda cziowieka doszto do catkowite] zmiany &t
wosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone, zalne — takie gleby row-
niez pojawiapg Sie W rejonie opracowania, co zygiane byto z wprowadzeniem zabudowy i
zwigzanych z tym antropogenicznych przeksztafezenu.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracovweawystpuja gleby niszych klas bonita-
cyjnych.

Ogromny wptyw na jak& gleb wywiera przemyst. Gleby w Tychach ramae g réwniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne. 3élgieb zaley réwniez w pewnym stopniu od gospodar-
ki rolnej.

Projekt planu wprowadza swoimi ustaleniamizieos¢ zabudowy catego terenu - jako tere-
ny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzcmizeday powyzej 2000n3 (UC),
teren ustug ), oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinhyV) - jako kontynu-
acja i bezpérednie nawjzanie do ju istniegcej w granicach terenu zabudowy, dla ktorych
powierzchnia biologicznie czynna ma wyriosiinimum 10% na terenadbC i U oraz 30%
na terenieMW .

Ustalenia projektu miejscowego planu nie standvazpdredniego zagreenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapatalizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogolnych zasad dotygzych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarkpadami),
jednak powgkszenie powierzchni przeznaczonych pod nowe formagogpodarowania
uszczupli znaco istniegce zasoby gleb czynnych biologicznie. Pokrywa ghedbaachowa-
na zostanie jedynie jako powierzchnia biologiczcugnna, tereny zakomponowanej zieleni.
Zapisy odnénie zagwarantowania powierzchni biologicznie czyrstanowy podstaw dla
ochrony zasobow przyrodniczych i glebowych na aoalanym obszarze miasta.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej cezsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. Dy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatpgzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej
i pasma Beskidow.
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Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewddztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie nastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°C4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

— Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna =4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961980 wynosz 769 mm;
- Srednia miesiczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;

— Dilugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wiggcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoavb3% wszystkich wiatréw. Dominaj
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypagaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowice okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieastj daa liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczyszcze
Najwicksze opady notuje giw miesacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze wcst
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne
Gléwnym zrodiem zanieczyszczenia powietrza na terenie migs@obnie jak w wikszaci
miast wojewddztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nagktktada si zarowno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalery do Aglomeracji Gorngaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, Os). Od roku
2009 badany jest réwnigooziom pylu PM2,5.

Klasyfikacj Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgidu na poszczegodlne zanieczyszczenia w la-
tach 2009 — 2013 przedstawiono p@ji

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnyahieezyszcze dokonanej z
uwzgkdnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochronyonda na prze-
strzeni lat 2009 — 2013

Obszar Rok Klasa strefy

strefy SQ |NO, | CHs |CO/PM10/PM2,5 Pb | As| Cd| Ni| B(aPO; |O;
Aglomera{ 2009 | A | A A |A] C C A A|A|A C A | D2
cjaGornot 2010 | A | A A |A] C C A A|A|A C A | D2
Slaska 2011 | A | A A |A] C C A A|A|A C A | D2
(W tym 202 | A|A| A |[A] C C | A|A|/A|JA| C |A|D2
miasto
Tychy) 2013 | A | A A |A] C C A A|lA|A C A | D2
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy
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Tabela 7 Wyniki oceny jaka powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie stedffasyfi-
kowane poddtem ochrony rélin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO, e N o
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefaslgska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrodto: WIOS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stantaary powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina jednakowym poziomie. W aftnie aglomeracji gornibgskiej,

do ktérej naley teren opracowania doszio do przekrdczeylu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikegjnikowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Pozostate zanieczyszczenia nie przekraezatgici dopuszczalnych, dlatego zakwa-
lifikowano je do dobrej klasyA. Klasyfikacja roczna pod wzglem ochrony rdin nie wyka-
zala przekrocze poziomoéw dopuszczalnych tlenkéw azotu i dwutlesiarki w zwizku, z
czym zakwalifikowane one zostaly do klagy Zanotowano natomiast przekroczenia ze
wzgledu na ochrog roslin dopuszczalnych wargoi stzen ozonu, co dato klasC i D2 dla
tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw posatngth zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstapa Tychach w
2013 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I |V | v [ VIEIVIVIEIX | X | XI| XII| Rok
Dwutlenek siarki [ug/m 37131 22| 17] 1 7 10 1B 9 19 27 28 19
Tlenek azotu ugih [20] 9] 7] 8] 6| 4| 4 e 8 18 19 18 10
Dwutlenek azotu 40 [ughp |32 33| 26| 26] 17 17 16 2P 18 26 24 23
Tlenki azotu 30[ug/M |47 47| 37] 38 25 23 28 31 30 54 52 b1 3B
Pyt zawieszony PM10 40[ugfin | 60| 46| 44| 37| 22 22 21 24 20 42 39 35
Zrodto: WIQS, Katowice, strona internetowa, 2014
Tabela 9 Roczne zestawieniednich zanieczyszozgowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2013
Parametr . Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013
Dwutlenek siarki [ng/ni 17 19 19
Tlenek azotu [ug/ri 14 14 10
Dwutlenek azotu 40 [pgfh 26 27 23
Tlenki azotu 30 [ug/ 48 48 38
Pyt zawieszony PM10 40 [pgfin 35
Predkos¢ wiatru [m/s] 0,8 - -
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy

B Przekracza 100% normy

Zrédto: WIOS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wtasne
Norma podana zgodnie z rozpgtdzeniem Ministrasrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektérych substancji w powietrzu.
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Jak wynika z poréwnania wynikégvednich rocznych zanieczyszdze latach 2011 — 2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rownieenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak nalgy, ze stzenia zanieczyszcagoowietrza wyranie rosm w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta de znaczenie ma emisja z systeméw grzewczych —gdigbeojekt
mpzp wskazuje dostawy ciepta z sieci cieptowniczeyradzen zapewnigcych dostawy
ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnyaebdet energii (bez midiwosci korzystania z indy-
widualnych zrédet ciepta), co z punktu widzenia ograniczeniskigj emisji jest rozwgza-
niem najbardziej padanym. W granicach miasta bardzazelgo znaczenia dla ksztalttowania
jakosci powietrza odgrywaj emisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miastarejonie
gtéwnych drég, gdzie ruch samochodéw (w tym rucnzytowy) jest bardzo intensywny.
Mniejsze znaczenie ma emisja wtdrna zanieczyszgsowych z powierzchni odkrytych,
drog, chodnikdéw, jak réwniezanieczyszczenia o charakterze przemystowym zigegaych
zaktaddw przemystowych znajdeych s¢ w granicach miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzglu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(o)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WedROP, najwisze
stezeniasrednioroczne pylu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis®i¢cimska, Beskidzly i Aleja Bielska. Obszarem wysgpo-
wania przekrocze dopuszczalnej wiellkei stzen 24-godz. (powyej 35 w cagu roku) g
dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutdw, hkotowiec, Zwierzyniec,Srédmigcie,
Wygorzele i Jaroszowiec.

Jako cel gtéwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jako powietrza w zakre-

sie pytu PM10 oraz znageza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

- Woyeliminowanie spalania odpadow w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniachk- plan nie daje miiwosci korzystania z indywidualnyciddet ciepta co
jest zapisem korzystnym dla wyeliminowania zjawmgkiej emisji,

- Whyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osignigcia przez odpowiednie zapisy planu wprowagzajogrzewanie w kogene-
racji i brak maliwosci korzystania z indywidualnycnddet ciepta,

— Wsparcie istniejcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktore przydaymsie w
istotny sposéb do poprawy jada powietrza na obszarach przekratzeplan nie wpro-
wadza uktadu komunikacyjnego @@ggo znaczenie dla emisji;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz sinz po-
jazdéw cezarowych, autobusowych oraz niespelpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —plan nie wprowadza ustatedotyczcych uktadu komunikacyjnego miasta;

- Systemowe ograniczenie emisji zeddet przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyctzrodet o niekorzystnych parametrach wprowadzanidezagsz-
czer do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @vazh zabudowanych)ptan nie
wprowadzaadnychzrodet przemystowych emisji;

- Stworzenie mechanizméw urdiwiajgcych wdraenie i zaradzanie POP poza ustale-
niami mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej natey rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigni¢cia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
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dacja indywidualnycttrodet spalania opalanycheglem — takie rozwizania plan daje w od-
niesieniu do braku nitiwosci korzystania z indywidualnyckrédet ciepta.

Obecnie wscistych granicach opracowania wgstija zrodta emisji zanieczyszcaewigzane
przede wszystkim z obiektami ustug handlu tutajziajdugcymi (gtownie jako emisje ko-
munikacyjne) oraz z zabudgwmieszkaniow wielorodzinm znajdujca sie w potudniowo-
wschodniej cgsci terenu (jako emisje bytowe). Pobliskie drogi wazzagce granice przed-
miotowego terenu stanoyvirodta hatasu komunikacyjnego.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktdéregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takierodia hatasu pojawiajsic rowniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako hatas komunikacyjny docigggj z pobliskich ulic (gtéwnie Aleja Marszatka Pit-
sudskiego, Aleja Bielska, ulica Dmowskiego).ADumniejsze znaczenie w ksztattowaniu Kli-
matu akustycznego w granicach miasta ma emisjasinaazaktadéw przemystowych — ich
emisje maj znaczenie jedynie lokalne, ograniczone swoimeggsin do bezpoedniego
siedztwa zaktadu. W granicach przedmiotowego teréaumazrodet hatasu przemystowego
a sam teren nie jest zagomy tego rodzaju hatasem.

W scistych granicach opracowania pojawia sdwniez hatas bytowy, zwizany z istniejca
zabudowg zaréwno mieszkaniogvjak i ustugowo-handlow Jak wskazuje mapa akustyczna
miasta Tychy, najwksze obcjzenie hatasem dotyczy terenéw padaych w bezpgrednim
sasiedztwie istnigjcych drog o diym natzeniu ruchu, obejmuje zwlaszcza obtaéerenu:

Rysunek 6 Polenie obszaru opracowania na tle mapy akustycznagtani— klimat aku-
styczny terenu opracowania
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sami (rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszcz
nych pozioméw hatasu wrodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz.zZL2012 roku
poz. 1109)podlegay ochronie przed hatasem — projekt ustala dopusagzaiziom hatasu w
srodowisku na terenach oznaczonych symbold@ii U jak dla terenéw w strefigcddmiej-
skiej miast powyej 100 tys¢cy mieszkacoéw a dla terenW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.
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2.1.10 Srodowisko biologiczne

W granicach miastdrodowisko przyrodnicze jest & roznorodne, w olgbie zabudowy
mieszkaniowej pojawiajsi¢c tereny zieleni miejskiej, ugdzonej (parki, skwery i zietee), na
obrzezach miasta wyspuja ekosystemy bardziej naturalne -$rie, wodne, rolne,akowe.
Jednoczénie jednaksrodowisko przyrodnicze miasta pozostaje podaspresy cztowieka,
obserwuje s tendencje do zajmowania terenow rigldéw, dawnych terenéw porolnych pod
nowe budownictwo, zwlaszcza mieszkaniowe i miesvao-ustugowe.

Czes¢ terenu opracowania stanowi obszar zielony o cherad otwartym, pokmiety roslin-
noscig nisky, trawiasy. Na obrzeach terenu wysgpuja stosunkowo licznie nasadzenia drzew i
krzewow, zwitaszcza jako przydme szpalery, min. od strony Alei Marszatka Pitsuelg,
Alei Bielskiej. Cz5¢ tej zieleni ma charakter ostonowy, min. od straaplecza dla centrum
handlowego ,Skatka” od strony Alei Bielskiej. Poy@dze nasadzenia ozdobnych gatunkow
drzew pojawiaj si¢ praktycznie w granicach catego terenu. Zakompomavwaelé pojawia
sie réowniez w obrbie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w potwimd-wschodniej
czesci terenu.

Tereny otwarte, niewytki zielone w
granicach terenuMW przeznaczone
pod rozwoj nowej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej - przewiduje i
likwidacje tego terenu na rzecz nowej
zabudowy nawjzujacej do ju istniep-
cej w granicach planu i jego bezped-
niego otoczenia. Powierzchnia biolo-
gicznie czynna jako tereny osiedlowej
zieleni stanowd ma minimum 30%

Teren otwarty w bezgoednim otocze-
niu hipermarketu REAL - teredC

Teren zieleni wysokiej na obrzach
istniejgcej zabudowy w rejonie ulicy
Dmowskiego
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Tereny zieleni urgdzonej w granicach
istniejgcej zabudowy na tereni@W -
wskazuje gi, by istniejca zielé wyso-
ka zostata zachowana z ativoscia

_ wprowadzania nowych form zieleni w
| obrebie nowej zabudowy - jako po-
wierzchnia zielona, na ktorej gleby po-
zostam w swojej funkcji biologicznej,
stanowjc nie tylko walor estetyczny i
krajobrazowy ale rownieekologiczny

Potazenie przedmiotowego obszaru praktycznie w centruasta, istnigjce formy zagospo-
darowania terenu i silna presja antropogenicznarzzwigzana powoduj, ze lokalne siedli-
ska podlegaj silnej presji antropogenicznej, teren jest popreaty sciezkami prowadzcymi

do obiektow handlowych. W granicach terenu nie medlisk czy gatunkéw cennych, chro-
nionych ydz do ochrony pretendowanych, miavosci ksztattowania tutaj funkcji przyrodni-
czych g znacaco ograniczone. Nie mniej jednak istarEg zielé wysoka, znajdaca s¢ w
granicach przedmiotowego obszaru miasta me avalory estetyczne, ostonowe i ekologicz-

ne.

Teren jest miejscem wygtowania pospolitych
gatunkow ptakow zwgzanych zesrodowiskiem
miejskim, synantropijnych. Wygbuja tutaj min.
sroki, kawki, gawrony, wréble, ggbie, sikorki.
Ptaki wystpuja zarébwno w rejonie przydémych
zadrzewi@, na obrzeach terenu, jak i na tere-
nach otwartych.
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W granicach przedmiotowego terenu nie iadnych ptasich gniazd, nie stwierdzono obecno-
sci ssakow ani teinnych grup kggowcow, w szczegolrci teren nie stanowi miejsca wyst
powania ptazow czy gadow.

Wieksza r@norodnd¢ siedlisk czy gatunkédw wygpuje na potudnie od granic przedmioto-
wego obszaru miasta — w odlegiookoto 400 m w kierunku potudniowym rozga s¢ gra-
nica laséw paprogako-kobidrskich, dalej znajdujeesjezioro paprocaskie orazsrodlesne
zbiorniki wodne.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonorg@w raslin chronionych wymienio-
nych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroaf
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2012 roku zmiegiiago rozporg-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz glafun bedacych przedmiotem zaintereso-
wania Wspdlnoty, a tale kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 20k8, poz. 1302).

Zgodnie z elektronicznbaz danych Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geogldytteren inwestycji znajduje ¢sipoza
wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi. W bazie yianRDGS nie mazadnych informa-
cji o gatunkach #dz siedliskach podlegagych ochronie a znajdigych s¢ w granicach ana-
lizowanego terenu czyev jego gsiedztwie (tzw. raport kolizji).

Realizacja inwestycji nie zagra korytarzowi ekologicznemu ptakéw, wyznaczonegobrg-
bie obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLBA20- przedmiotowy teren znajduje
si¢ catkowicie poza zaggiem tego obszaru.

Do najwkkszych zagrgen srodowiska przyrodniczego miasta beztmienia naley zaliczy¢
presg antropogeniczf) zwigzarg z rozwojem terendéw zabudowanych, a tym samym a@gran
czanie powierzchni zajmowanych przez tereny porgstaw funkcji przyrodniczej. Takie
presje obserwowan@ sdwniez w granicach terenu opracowania.

Planowane przeznaczenie terenu, ktére wepmierze stanowi kontynuacpbecnego sposo-
bu zagospodarowania — jako tereny zabudowane miesthudowa terenoéw ustug i roz-
mieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sgmze powyzej 2000ni wplynie na
zmniejszenie obecnych zasobdéw przyrodniczych teremu kontekcie ograniczenia po-
wierzchni teren6w otwartych, niezagospodarowanigkgdkréli¢ jednak naley, ze z punktu
widzenia przyrodniczego, tereny otwarte znajdejs¢ w granicach analizowanego obszaru
miasta nie stanowiszczegolnej wartei biocenotycznej. Ze wzeflu na istniejca zabudow
terenu w granicach opracowania #imwos¢ ksztattowania funkcji przyrodniczych terenu, czy
petnienie przez niego funkcji ekologicznych, gzemanych z korytarzami migracji zwieytzjest
praktycznie ja dzisiaj niemaliwa.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze obfym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektow ob}
tych ochrog konserwatorsk Obiekty te znajdudj sic w znacznym oddaleniu — plan nie-b
dzie miatzadnego z nimi powzania a same ustalenia mpzp ngegomiaty wptywu zaréwno
na obiekty zabytkowe indywidualne jakztstrefy konserwatorskie znajdap s¢ w granicach
Tychow (catkowicie poza obszarem opracowania).

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 34

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

2.1.12 Stansrodowiska na obszarach offych przewidywanym znagezym oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagze oddziatywanie ng&rodowisko — przedmiotowy obszar jest j
dwzej mierze zabudowany, zachowane zost@neny zieleni na obrzach terenu. Nowe for-
my zagospodarowaniagts jedynie kontynuagj istniegcych form zagospodarowania, jako
nawigzanie do ju istniegcych obiektow handlu (hipermarkety REAL, OBI w elbie centrum
handlowego ,Skatka”), ustug czy zabudowy mieszkasmipwielorodzinne;.

W zasegu oddzialywa analizowanego dokumentu znagsie:

— $rodowisko spoteczne, jak& zycia mieszkaicow — wptyw pozytywny w odniesieniu
do dalszego rozwoju terenow ustugi i handlu ordmidawy mieszkaniowej w dogodnym
potazeniu komunikacyjnym,

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢ powietrza — zapisy normugce gospodakkscie-
kows i sposOb pogpowania z odpadami zabezpieegz&kalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, korzystanie z @ieghlaczynnego i brak rdovosci
stosowania indywidualnycirédet ciepta zminimalizuje tzw. niglemisg;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyra walory krajobrazowe, przy
czym wptyw ten mee by zaréwno pozytywny jak i negatywny - w zah@sci od przyg-
tych rozwizan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie wéle krajobrazo-
wych sty m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, d&ne gabaryty zabudowy,
wysokas¢ zabudowy, geometrii dachdéw, upgdkowanie dosfpnej przestrzeni. Ze
wzgledu na ju istniegca zabudow, nowe formy zagospodarowania powinny bez-
wzglednie nawazywat do juz istniegcych form, tak aby penity jedncatcs¢ funkcjonal-
ng i wizualrg. Wskazuje si rowniez na jednolité¢ co do znajdujcych sé tutaj baneréw
reklamowych, tak by nie wptywaty negatywnie na sdteterenu.

— $rodowisko przyrodnicze — realizacja ustafeprojektu planu spowoduje zaje obec-
nych nieuytkéw zielonych pod nowe formy zagospodarowanig(anicach terenWC i
MW), daje jednak gwarancje zachowania zieleni jakaimmalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna, ksztattowanie form zieleniadzone,;.

Analizowany obszar nie obejmuje terendéwetjygth ochron prawry (ustawa o ochronie przy-
rody) a sam teren nie przedstawia obecnie zjgagavartéci przyrodniczej, podlega silnej
antropopresji. Na analizowanym obszarze oraz w (ggozeniu nie wyspuja tez ustanowio-
ne czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy aidiwosci dla srodowiska

I mieszkajcych tam ludzi. Mogce wysapi¢ oddziatywania w odniesieniu didodowiska
przyrodniczego éda mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego terenwtd@go ustaleniami
projektu miejscowego planu. Nagkisze przewidywane oddzialywania zazrgeg w mo-
mencie wprowadzania nowych form zagospodarowarig (@udowy), sam etapytkowania
nie kpdzie juz stanowitzadnego utrudnienia dla lokalnegmdowiska tak przyrodniczego jak
i spotecznego. W szczegOkuod nie przewiduje si mazliwosci degradacji przyrodniczej tere-
nu, a nowo wprowadzone elementy zakomponowanegraiglako powierzchnia biologicznie
czynna gwarantowana planem) stanowiaze dodatkowy walor estetyczny i przyrodniczy
terenu w poréwnaniu ze stanem obecnym.
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2.2 Potencjalne zmiany standgrodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu wzgji mierze sankcjonajobecny sposéb zagospodaro-
wania i wytkowania obszaru miasta - w granicach przedmiogmarerenu znajduje gicen-
trum handlowe ,Skatka”, obiekty ustug i handlu (@iparkety REAL, OBI), miejsca posto-
jowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przetmigp plan wprowadza nitiwosé
dalszego rozwoju tej e4ci miasta, jako rozbudowazjustniegcych obiektow i funkcji terenu.
Nowe formy zagospodarowania wprowadzone planemogiénbeda jedynie kontynuagj
wiodacych funkcji terenu, zasadnicza funkcja przedmi@ge obszaru miasta nie ulegnie
Zmianie.

Brak odpowiednich rozwean planistycznych mze powodowa w przyszidci chaos kompo-
zycyjny, zwtaszcza w konté&ie nieoptymalnego wykorzystania terenu pod innle ¢ep.
ustugi ucyzliwe dla srodowiska), bBdz jego przyrodnicz degradagj — w momencie Zaie-
cenia terenu, czy wprowadzenia nowej zabudowy wigzanej z otoczeniem, zaréwno cha-
rakterem jak i kubatgr Szczegdlnie niekorzystna bylaby #iwos¢ rozwoju nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w bezgcedniej bliskdci drog o daym natzeniu ruchu (aleja Bielska,
Aleja Marszatka Pitsudskiego), oraz atiwos¢ rozwoju ucyzliwych ustug mogcych rodzé
konflikty spoteczne i prowadeych do degradaciji terenu.

Biorac pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania ziythiowania analizowanego obszaru - jako kontynuacja
obecnych form zagospodarowania terenu - przyczagnil@ uporadkowania dosipnej prze-
strzeni oraz wyeliminuje mato optymalne formy zggu$arowania i potencjalne geliwosci

z tym zwgzane.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczgdlnosci doty-
czace obszarow podlegajcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagta Tychy.

Lokalizacg terenu ohjtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytakaylogicznych
oraz najbliszych form ochrony przyrody przedstawippnizsze rysunki:
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Rysunek 7 Lokalizacja terenu opracowania na tleytevzy ekologicznych i najbizych
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Zrédto: http://www.geoportal.rdor:éh.‘l‘{atowice.pl/geormt, zrﬁodyfikowane

Najblizszz obszarow forma ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru opracosvgest
uzytek ekologiczny ,Paprocany:” patony w odlegtéci okoto 0,5 km od granic terenu. Réw-
niez najblizszy pomnik przyrody znajdujeesw znacznej odlegkei od przedmiotowego tere-
nu.

Rysunek 8 Pofenie przedmiotowego obszaru miasta na #igtkw ekologicznego ,Pa-

procany” oraz najbliszego pomnika przyrody
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Planowane docelowe przeznaczenie analizowaneg@mbsrasta stanowibedzie kontynu-
ac obecnego sposobu zagospodarowania — jako tereg, Ugtndlu oraz zabudowy wieloro-
dzinnej, umaliwi rozbudow istniegcych obiektow handlowych. Takie przeznaczenie teren
nie spowoduje uwalniania dwodowiska znacznych i$gi emisji zanieczyszciemogcych
zagrozt jakaici lokalnegosrodowiska. Najbardziej zauwalne zmiany w odniesieniu doo-
dowiska przyrodniczego zaznacsic przez zajcie otwarte] przestrzeni pod nowe obiekty
handlowe (teretJC) oraz zabudow wielorodzinm (terenMW ), z czym wizat sie bedzie
trwaty ubytek gruntéw czynnych biologicznie wgstijacych obecnie w granicach przedmio-
towego terenu.

Do istotnych, potencjalnie problemowych, aspekt@kalnegosrodowiska przyrodniczego
zaliczy¢ mazna przede wszystkim niewielki ubytek terenéw zieleraz z pokryws glebowg
zwigzany z rozwojem nowych form zagospodarowania terequowadzeniem nowej zabu-
dowy i zwigzana z tym konieczié petnego uregulowania gospodas&iekowej i odpadowe;j
dla wyeliminowania przedostawanig ganieczyszczebezpdrednio dosrodowiska.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowdrsaaou miasta, stanoygego konty-
nuacg istniegcej juz zabudowy w granicach obszaru, uznage 7@ realizacja ustateprojektu
miejscowego planu nieebzie powodowa istotnych problemoéw ani sytuacji konfliktowych,
nie bgdzie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Prawidtowe rozwzania dotyczce odprowa-
dzaniasciekow i gospodarki odpadami wprowadzone zgodniestaleniami projektu mpzp
stanowg podstaw ochrony zasobow gruntowo-wodnych w koré& wyeliminowania prze-
dostawania sizanieczyszczebezpdrednio dosrodowiska gruntowego i/lub wodnego. Brak
mozliwosci korzystania z indywidualnyctrodet ciepta ograniczy zjawisko tzw. niskiej emi-
sji. W odniesieniu dagrodowiska spotecznego spodzieéwsic mazna uporzdkowania do-
stepnej przestrzeni, wyeliminowania funkcji nieoptymgth, czy ucizliwych dlasrodowiska

a w konsekwencji poprawy komfortu zamieszkaniabyto w migcie z dogodnym dogbem
do terendw ustug i handlu.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu reilzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probmy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgbnia szereg mgdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdziynarodowym i wspolnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie atigeym do zapiséw planu uwzglinia obowizujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony
srodowiska, nie przekraczania standardow i norm kvesde ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wad, gleby i powietrza, ochrony przed premwwaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terendéw, Prawo wodne w zakmesiiazar gospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ugtawodpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréabangtow obiektow, ustawa o ochro-
nie przyrody). Proponowane rozaania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrosyodowi-

ska i nie stanowidla niego zagreenia.

Ochronie poszczegoélnych elementdmdowiska analizowanego obszaru zgturacjonalne
gospodarowanie daging przestrzeni — przedmiotowy teren znajduje¢statkowicie poza
zaskgiem obszarow chronionych, cennych przyrodniczd?bnnych wartéciowych elemen-

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 38

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

tow srodowiska. Teren nie charakteryzuje shacznym bogactwem flory i fauny oraz bogac-
twem siedlisk. Szczegoétowe zapisy dote sposobu odprowadzarigiekdéw i wéd opado-
wych, gospodarki odpadami, sposéb ogrzewania dhbieldtanowd podstaw dla ochrony
lokalnych zasobéw przyrodniczych. Ochrodiedowiska stay réwniez nakaz zachowania
minimum 10% dziatki na terenadh i UC oraz 30% na tereni®lW w uzytkowaniu biolo-
gicznym, oraz mdiwos¢ lokalizacji zieleni uragdzonej w granicach terenéw ehjch pla-
nem

Realizacja poszczegolnych zapiséw planu jako karggja funkcji ju obecnie istnigjcych, z
mozliwoscia ich dalszego rozwoju, nie wptynie #aden negatywny sposéb na zmniejszenie
roznorodndci biologicznej zaréwno w skali miasta jak i w szzgj skali - Polski czy Europy.
Docelowe przeznaczenie analizowanego terenugkszgici zgodne jest z uwarunkowaniami
srodowiskowymi i stanowi bedzie jedynie kontynuagjobecnego sposobu zagospodarowania
— nie widzi s¢ przeciwwskaza, co do realizacji poszczegolnych zapiséw planm, bardziej,

ze zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie welyriaden negatywny sposob na oko-
liczne tereny poza granicami planu, mog pozostaw swoim obecnym aytkowaniu.

Biorac pod uwag dokonane ji przeksztatcenia w lokalnysrodowisku, nie przewiduje i
znacacych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowategou — uwzea Sk, ze pro-
jekt mpzp nie wplynie znagzo na lokalnesrodowisko, funkcje terenu zostanakie jak
obecnie.

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu plaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

- uporzdkowania dosfpnej przestrzeni, w tym poprawa waloréw estetychnyerenu
czemu stag zapisy odnénie przestonicia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej w grani-
cach terenlJC poprzez lokalizaegj obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa zie-
leni, na terenidJ nakaz magazynowania, gromadzenia towaréw, maberiadb surow-
cow wykcznie w budynku, czy nmitiwosé realizacji garay podziemnych #dz wbudo-
wanych w budynki wielorodzinne w granicach ter&m ,

- wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwaaga wyeliminowanie midiwosci
rozwoju funkcji mieszkaniowej w bezgredniej bliskdci drog o daym natzeniu ruchu
(Aleja Marszatka Pitsudskiego, Aleja Bielska),

- ochrony akustycznej terenéw,

- unormowanie gospodarktiekowej, w tym rownie mazliwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w offsie poszczegdllnych dziatek (retencja wody),

— ograniczenie niskiej emisji przez zapisy dotym koniecznéci korzystania z ciepta zda-
laczynnego, z odnawialnycirodet energii lub z ugdzer dziatapcych w kogeneraciji
(bez maliwosci indywidualnychzrédet ciepta),

- rozwdj i rozbudowa obiektéw handlowych o powierzickprzeday powyzej 2000nf

Najbardziej negatywnym aspektem wprowadzenia noradjudowy bdzie ubytek po-
wierzchni terendw zieleni, ktéra zé&h zostanie pod nowe formy zagospodarowania. Jedno-
czesnie jednak wprowadzone zosgamowe elementy zakomponowanej zieleni, przez ce uby
tek tych terendw zieleni zostanie w pewnym stoameakompensowany.

Dla przedmiotowego terenu istotne jest zapewnikomapleksowych rozwzan dotyczcych
gospodarkgciekowej i odpadowej, zwtaszcza w korgele wyeliminowania mgiwosci ma-
gazynowania czy gromadzenia odpadow na powierzigmanu, niekontrolowanego przedo-
stawania s odpadéw bezpmednio dosrodowiska Bdz nieoczyszczonyckciekow do grun-

tu. Zaleca si rowniez wskazanie wytycznych co do walivosci stosowania elementow re-
klamowych - tak, by byty odpowiednio zakomponowané stanowity elementu negatywnie
odznaczajcego s¢ w lokalnym krajobrazie.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegoélne elemerftypdowiska

Potazenie przedmiotowego terenu praktycznie w centrumstai oraz silna presja antropoge-
niczna sprawity,ze struktura przyrodnicza terenu zostata wejunierze przeksztatcona i
podporadkowana cztowiekowi (istnigga zabudowa). Uwa sk, ze oddziatywanie projektu
miejscowego planu niegdzie miato znacxo negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno
do siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak iraakowzycia okolicznych mieszkaow.
Wprowadzone w projekcie miejscowego planu ustalemaleda stanowity ucizliwosci dla
lokalnegosrodowiska, a ich oddziatywanie niedzie wykraczato na terenysednie.

Ra&znorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneerasliny, zwierzta

W odniesieniu do rfhorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta mazna zaktadé& nastpujacy wptyw:

1) niewielki trwaly ubytek terendw otwartych, stmnosci i gruntdw czynnych biologicznie
zajetych pod now zabudow - zwickszenie si powierzchni gruntéw antropogenicznych;

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgn— okrélonej szczegotowo w
planie jako minimum 10% powierzchni dziatki na teaeh U i UC oraz 30% powierzchni
dziatki na terenie MW,

3) mozliwos$¢ wprowadzenia zieleni ugdzonej w granicach terendw ebjch planem;

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego sy rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami.

Zwigkszy s presja antropogeniczna, nieznacznie zmniejszpa@vierzchnia otwartych tere-

néw zieleni. Zmiany te dulg trwate. Jednoczaie jednak nie przewidujeesdziatar wynikaja-

cych z planowanego przeznaczenia terenu,acyay przyczyni sie do jego degradacji przy-
rodniczej — pod warunkiem przestrzegania zapis@egtu planu odnogeych s¢ do zagwa-
rantowania powierzchni biologicznie czynnej orablaogch zasad ochronyodowiska.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, gedme, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowegdziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) ima zaktadé& nastpujacy wptyw:

1) na analizowanym terenie nie ma ciekow powierzchgadw— brak oddziatywania na
srodowisko wodne przy uwzglinieniu zasad dotygeych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzaniéciekow, wod opadowych i roztopowych, oraz gospodark
odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, 2o $¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach poszczegélnych dziatek ddwlanych, odpady
zagospodarowazgodnie z regulacjami oboyzujacymi na terenie miasta),

2) niewielka utrata agci gleb, ktore zostanzagte pod nowe inwestycje, gdzie zkszy
sie powierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawionyclturenej pokrywy glebowej,
zmniejszagc tym samym powierzchgiinfiltracji wod opadowych do ziemi (ale plan po-
zwala na zagospodarowanie wod deszczowych na ¢edzmtki, wprowadza nowe ele-
menty zieleni urgdzonej, co stanowi aspekt pozytywny).

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentdwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wigciwej realizacji ustale zapisbw analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. Oddziatywania §eodowisko gruntowo- wodnegla miaty charak-
ter wylacznie lokalny i nie przyczynisic do skaeniasrodowiska.
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Powietrze i klimat (w tym rownieklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowhiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- halas— w zwizku z realizagj ustalé planu hatas nieddzie znaczco inny ni obecnie
(hatas bytowy i komunikacyjny) a jego wielldonie wptynie zasadniczo na zmawa-
runkéw akustycznych otoczenia. Tereny plangitebfostaty ochranakustycza,

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy poja-
wig sie dodatkowe emisje do powietrza — zaréwno bytowe jakmunikacyjne. Podkre-
§li¢ jednak naley, ze emisje takie powstajw obszarze ji obecnie. Dla ograniczenia
zjawiska tzw. niskiej emisji projekt planu wprowadgzereg zapisow dotygz/ch zaopa-
trzenia w ciepto, bez nitiwosci korzystania z indywidualnychrédet ciepta.

Zwigkszy s presja antropogeniczna — w kongeile zabudowy terenu i pojawienia €misji

zanieczyszcze (takich samych jak obecnie obserwowanensterenie), jednak prawidtowe

rozwigzania dotyczce uregulowania gospodarki odpadowéejekowej, sposobu ogrzewania
budynkow, ugte w miejscowym planie, nie spowodujegatywnego oddziatywania seo-
dowisko.

Negatywny wplyw ujawnié sig maze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji nowyahni zagospodarowania, co w konse-

kwencji mae powodowd przekroczenie standardow jako srodowiska (co pozostaje 4u
poza ustaleniami planu).

Nie przewiduje si zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na Br@vanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych przewidsige

1) zmiany wynikajce z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - écum@¢é dosto-
sowania kompozycyjnego i wizualnego nowo powsigj zabudowy do juistniegcych
obiektéw, budynkdéw, zwlaszcza w kongele gabarytow i wysokii zabudowy,

2) ochronie walorow krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotyczce intensywnéci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni dgatznie czynnej, odpowiedniej
wysokasci zabudowy, geometrii dachdw, sposobu realizaejigty w obrbie terenu
MW, nakazu gromadzenia i magazynowania towaréw latverow wyhcznie w budyn-
ku w obgbie terenuJ.

Biorac pod uwag poszczegoélne zapisy planu, nie przewidugepsigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu. Wyznaczone planem

gabaryty wysokéci zabudowy nie spowodwjpojawienia s dominant krajobrazowych i

przestong¢ widokowych. Poszczegolne zapisy planu poawoha oszczdne korzystanie z

dostpnej przestrzeni i jej upogdkowanie, pérednio wptymé mogy pozytywnie na popragv

walorow estetycznych terendw.

Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego riea zaktadé nastpujacy wptyw:

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy 81 odniesieniu do catego obszarugégo planem
— w zakresie uposdkowania dosipnej przestrzeni, wyznaczenia terenébw nowej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozwoju ustugaindlu,

2) zagwarantowanie bezpiedmtwa dlasrodowiska poprzez zapisy regujog intensywn&e
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznacpEmigerzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania Zeodowiska w zakresie wdzen infrastruktury technicz-
nej i mediéw,

3) ochrore akustyczyg terendéw.
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Analizowany dokument nie wprowadza swoimi ustalenidodatkowych utrudnieczy za-
grozen dla srodowiska spotecznego, nie przewiduje &i zadnych znacych ingerencji w
srodowisko tej czgsci miasta.

Zabytki

W odniesieniu dagrodowiska kulturowego i zabytkow nie przewiduje sadnych oddziaty-
wan wynikajacych z przygcia ustalé planistycznych — w granicach terenu nie zaanych
obiektow kulturowych (zabytkow, stanowisk archedadagych).

Dobra materialne

Dzisiaj teren olijty projektem mpzp jest juw czsci zabudowany, ustalenia projektu mpzp
nie keda miaty znacacego wptywu na dobra materialne. Zapisy projekanpluwzgtdniaj
réwniez prawa wiasnsci.

Biorac pod uwag das¢ niska wartas¢ przyrodnicz analizowanego terenu, jego dotychczaso-
we przeksztatcenia i obecne funkcje terenu jakeneustug i handlu, w tym o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 mi, wraz z zabudowwielorodzinm, uwaza sk, ze realizacja ustate
planistycznych jako kontynuacja obecnego zagospodaria nie spowoduje degradacji lo-
kalnegosrodowiska i krajobrazu. Planowane przeznaczenentenie wprowadza zagrenia
dla zdrowia Bdz zycia ludzi.

3.1.1

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni
szej tabeli (uwzgidniajce te elementyrodowiska, ktore gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw):

Tabela 10

Zaleznosci miedzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te elementy

Ocena wptywu zapisOw miejscowego plagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elemesitgdowiska

Zapisy miejscowego plant . Elementyvjrodow?ska ; .
zagospodarowania przel Srodowisko Spoy o 4y o | Srodowisko _ Srodowiskd
strzennego ‘+e_czne_, warun’kl przyrodnicze gruntowo- |Krajobraz kuIturowe,
zycia mieszkécow wodne zabytki
UC - teren rozmieszcrée
obiektow handlowych . i i N 0
powierzchni sprzedy po- -
wyzej 2000m
U — teren zabudowy us + i ) + 0
gowej B
MW — teren zabudow
mieszkaniowej wielorodzi +++ t - * 0
nej

Objanienia:
+++ silny pozytywny wplyw
+ staby pozytywny wplyw
0 brak znacgcego wptywu/ wplyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zarbwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wplyw
B siiny negatywny wplyw

Jak wynika z powiszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajekiiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do w&dwm zycia mieszkacow.
Jednoczénie jednak lokalndrodowisko podlegabedzie wigkszej presji antropogenicznej, a

WERONA Sp. z 0.0.

40-020 Katowice ul. Przemgsh®

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17

42



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

nowa zabudowa i nowe formy zagospodarowania staneli zrodta emisji zanieczyszcae
(podobnych jak w chwili obecnej, nie przewiduje aivigkszenia ich uaizliwosci).

Niewielki wptyw negatywny mge st pojawi w odniesieniu dosrodowiska gruntowo-
wodnego jako zafie powierzchni pod budynki kubaturowe (jednak glelbszaru nie przed-
stawia wysokich wart@i bonitacyjnych i wzadnej mierze nie ma obecnie charakteryt-u
kowanego, nie jest rolniczo wykorzystywana), gszenie powierzchni bezglebowej, co
przenosi si na warunki retencji obszaru. Oddziatywanie dotgchydzie réwnie siedlisk
przyrodniczych — nie dalzie to jednak wpltyw znagzo negatywny, tym bardzieje struktura
srodowiska przyrodniczego nie jest szczegolnie cenpkan wprowadza nibiwosé ksztatto-
wania nowej zakomponowanej zieleni. W odniesierour@lin i zwierzat mazliwy jest nie-
wielki wptyw pozytywny poprzez zachowanie powierachiologicznie czynnej i wprowa-
dzenie urozmaiconej zieleni — w zah@sci od rodzaju przytych rozwgzan, spodziewa sie
mozna nawet niewielkiego wzrostu bigrorodndci w obrbie zabudowy mieszkaniowej w
poréwnaniu ze stanem obecnym. W odniesienidrddowiska kulturowego i zabytkéw nie
przewiduje si zadnego wptywu.

Tabela 11 Zbiorcze zestawienie wplywu usgigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
. Konsekwencje dlsrodowiska .
Komponentyrodowiska przyrodniczego Skutki dla spoteczstwa
Nie przewiduje s destruktywnego wptywu na lokajmzezbe.
Rzezba terenu Uksztattowanie terenu nie ogranicza realizacji gapi projektu

mpzp.
Brak oddziatywa

Zasoby surowcow mineralnych

Pojawg sie emisje zanieczysz-
czex analogiczne jak obserwuj
si¢ obecnie - za&dwno bytowe ja
i komunikacyjne (nieuailiwe).
Ochrona akustyczna terenow
Brak wptywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatow

Nie przewiduje si zmian stsunkéw wodnych, wkxiwy sposé
postpowania ze&ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowy
&zgodny z planem) stanowi podstawdo ochrony zasobd
wodnych i uchroni je przed skaniem.

Wskazane jest zagospodarowanie czystych wod opadowmy
terenie dzialk (retencja), a dopiero w ostateczoi
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.

Wiasciwa realizacja zapisow mpzp nie przyczygi ¢d wzrostu
zagraenia powodziowego, sam teren nie jest zagmyg bezpo-
sredng mazliwoscia wystapienia powodzi.

Prawidtowe rozwizania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisOw prawa i wikciwie prowadzona gospodarkeiekowa i
odpadowa nie wplynie negatywnie jakiowo na wody podziems
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eaiger
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

D

Powietrze i klimat akustyczny
Warunki lokalnego klimatu.

Brak znaczcych oddziatywa.

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakbwadd

Zagrazenie powodziowe

anie

Wody podziemne; il& wdd,; ja-
kos¢ wod

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie
czyszczenie, degradacja, nagaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Likwidacja niewielkiej powierzchni gleb czynnychobgicznie i
zwickszenie powierzchni bezglebowej, zabudowane.

R&znorodna¢ biologiczna — sie-
dliska rglinne, oddzialywanie ng
organizmyzywe, wptyw na lokal-

Uszczuplenie powierzchni zielonej pod nprabudow.
Pozytywny wpltyw w odniesieniu do wprowadzenia nolwjorm
zieleni uradzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznie

na flore, faure i ekosystemy (zu-

czynnej.

WERONA Sp. z 0.0.

40-020 Katowice ul. Przemgsh®

43

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

bozenie, fragmentacja, utrata sie
dlisk przyrodniczych, itp.)

\W granicach opracowania gruntyme nie wysgpuja - brak
wplywu.

Rolnictwo Teren nie jestaytkowany rolniczo- brak wplywu.
Uporzdkowanie dostpnej wolnej przestrzeni.

Oddziatywanie pozytywne - przez zastosowanie rgzsii harmo-
nizujacych z otoczeniem, jako nayzenie do ju istniegcych
obiektow.

Oddziatywania negatywne w przypadku mato optymdinyz-
Wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustaleniphat
nu).

W granicach analizowanego terenu nie ma obszaahbiektow
chronionych w zwgzku z czym nie ma ryzyka negatywnego
wptywu na obszarowe formy ochrony przyrody, w tybspary
NATURA 2000.

Dziedzictwo kulturowe — zabytkil,
strefy konserwatorskie - istnigje Brak wptywu.
i proponowane do obgia ochron
Obszary potoone poza granic
wojewddztwa

Lesnictwo

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Istniejace obszary chronione —
przyrody i krajobrazu. Wptyw na
obszary Natura 2000

Brak wptywu

Oddziatywanie ustateprojektu planu nie ¢zizie znaczce — biogc pod uwag stan istnigjcy
samego terenu ofiego planem, jego powierzclgnbraz obecne zagospodarowaniezytko-
wanie. Najbardziej zauwzalny wptyw ustalé planu dotyczy bedzie jedynie ubytku terenow
otwartych, nieaytkdw. Szczegdtowe zapisy projektu miejscowego pldap mozliwosé¢ dal-
Szego rozwoju tej gci miasta z poszanowaniem ista@jch waloréwsrodowiska natural-
nego, uporzdkowaniem dogpnej wolnej przestrzeni oraz wyeliminowania rozwéjunkciji
nieodpowiednich czy ugtliwych dla lokalnegosrodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i
spotecznego. Plan przede wszystkim stanowi kontyjauaawigzanie do zabudowy jututaj
sie znajdujcej z poszanowaniem zasobow lokalnégalowiska.

Poszczegolne zapisy dotyce ochrony lokalnegérodowiska ugte w analizowanym doku-
mencie gwarantgjzachowanie dobrego stattodowiska, teren nieghlzie zrodtem ucyzli-
wosci ani ponadnormatywnych zanieczyszczebiorac pod uwag precyzyjne zapisy planu
odnanie rozwihzan dotyczcych gospodarkiciekowej i odpadowej, zaopatrzenia w ciepto
czy ograniczenia zjawiska niskiej emisji przez bmadzliwosci korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta.

3.2. Oddzialywania bezpérednie, pasrednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
I negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planieswiycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapiséw analizowanego dokumentérodowisko, jego poszczegélne kompo-

nenty oraz obszary Natura 2000, z uwdgieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 44

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 9:07:17




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=189301

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszalka Pitsudskiego i Bié¢j oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

Tabela 12 Potencjalne riove oddziatywanie zapisOw projektu mpzp na posggiine
elementyrodowiska i obszary NATURA 2000

N o Na cele i przedmiot ochrony
S
o .
S 8 srodowiska
. N
Przewidywane | s & .
oddziatywania* | 2 | 8 & m o | B N | 5.8 o | £
2o |g8| €| 8| 2| e | 5 |8e| £|38|Se| € |Ee
S5 = O ‘= — = Q N S Q - N > C .S\ c
°2c | =D © o S o ) o c Q| og Q © T
sS|Ss8| 3 | = | 2| 2| 83 |EN| © |e2|gC| & |58
55 88 7| R ¢ gsY £157|8°| V|87
SE|x=° o ~ N al
Rodzaj
Bezpdrednie +
Pdérednie +
Wtérne
Skumulowane
Czas trwania
Krétkoterminowe
Srednioterminowe
Dlugoterminowe + =1T=-7 [
State
Chwilowe
* - z uwzgkdnieniem zalgnasci miedzy tymi elementandiodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy
Objasnienia:

+ Znacaco pozytywne

znacaco negatywne

oddziatywanie pozytywnegdz negatywne — w zak@osci od przygtych rozwgzan
brak oddzialywa — oddziatywanie znikome

Realizacja poszczegoélnych zapiséw mpzplzie mi€ bezpdredni wptyw nasrodowisko

spoteczne i siedliska przyrodnicze, jak rowinie powierzchni ziemi, gleby i krajobraz —
beda to w wickszaci oddziatywania diugotrwate. €& oddziatywa bedzie mi€ charakter
posredni. Poszczegolne oddzialywania zazgasg zardbwno pozytywnie jak i negatywnie.

W zwigzku z realizagj ustalé zapisow mpzp nieznacznie z2ksz sic emisje dasrodowiska
(odpady, emisje komunikacyjne i bytowéejeki, wody opadowe i roztopowe, hatas), ale pod-
kresli¢ nalery, ze emisje te mgjmiejsce na ggci analizowanego terenujwbecnie (istnief

ca zabudowa ustug, handlu, w tym istgegj hipermarkety oraz zabudowa wielorodzinna).
Poszczegolne emisje dotyc¢zyda wszystkich terendw olllych zapisami mpzp.

Krotkotrwate, przejciowe ucizliwosci ujawni sie mogy na etapie wprowadzania nowych
elementéw zagospodarowania obszaru (etap budoygdnak ustpia po ich zakéczeniu.
Nowa zabudowa kubaturowa spowoduje trwaly i nie@dainy ubytek terendw pozosaj
cych obecnie w funkcji przyrodniczej a elementyypozinicze zachowane zostama terenach
zieleni uradzonej (powierzchnia biologicznie czynna gwarantoavalanem) - mdiwe jest
nawet podniesienie lokalnej bigmorodndci w oparciu 0 nowe elementy zakomponowane;j
zieleni, co stanowibedzie popraw w odniesieniu do stanu obecnego.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokutoezidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddziatywania przypgadkowujc im czas trwania:
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Tabela 13 Ocena szacunkowa potencjalngelgatywnychoddziatywa@ na srodowisko
zapisOw projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnewv odniesieniu do otwartych terenéw zieldtugoterminowe
ni, na ktore zostanie wprowadzona nowa zabudowa trwate
Wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddziatwanie
negatywngpoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechgih pod
nowy zabudow, przeksztatcenia powierzchni.
Mozliwe krotkotrwate pogorszenie walorow krajobrazoWwya eta-
pie budowy nowych obiektéw kubaturowych. W dalsztapie —
poprawa poprzez uporglkowanie dogfpnej przestrzeni, estetyczne
zagospodarowanie terenu.
Emisje — zwazane z powstawaniericiekéw, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieugiliwy (hatas zarowno komunalny, bytowyDiugoterminowe posrednie
jak i komunikacyjn).

lbezpdrednie

Dtugoterminowe

trwate bezpdrednig

Krétko- i dugo-
terminowe,
trwate

bezpdrednig
i posrednie

Bioragc pod uwag obecny sposdb zagospodarowania obszaru, jego plzetmdow oraz
zakfadane planem utrzymanie waggich funkcji terenu, oddziatywanie ustélplanu nie b-
dzie znaczce, nie przewiduje siw granicach analizowanego terenu pojawiengazeaca-
cych, ucyzliwych nowych emisji, czemu sty w duzej mierze zapisy planu odnase sg¢
migdzy innymi do rozwgzan w zakresie ogrzewania, gospodaitiekami czy odpadami.
Negatywny wptyw ujawrd sie maze przy nieprzestrzeganiu standardoéw emisyjnychesgilz
nie na etapie eksploatacji poszczegoélnych obiektéavendw, oraz niewkgiwych (lub nie-
wystarczajcych) rozwigzan dotyczcych gospodarkiciekowej i gospodarki odpadami — roz-
wigzan niezgodnych z analizowanym dokumentem, co w komsekji maoe powodowa
zamiecenie, degradacjokalnego siedliska, degradaayaloréw krajobrazowych i estetycz-
nych terenu a tym samym przekroczenie standardéesggasrodowiska.

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obardw NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tych obszaréw

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. z 2011 rokuZ28, poz. 133 z pdiiejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégimkoto 11,3 kmw kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

- Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w odlegt okoto 18 km w kierunku potudniowym;

- Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt okoto 19 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Do innych obszar6éw Natura 2000 pzdoych najbliej przedmiotowego terenu, nie wymie-

nionych w ww. rozporadzeniu a znajdggych sé na stronie internetowej RI¥) s (stan na

czerwiec 2014 rok):

- Dolna Sota — PLH 120083 w odlegé» okoto 18,4 km w kierunku potudniowo -
wschodnim;

- Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegia okoto 20,7
km w kierunku potudniowo-zachodnim.
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Odlegtaci do obszaréw chronionychy sa tyle due, ze nie przewiduje gizadnego oddzia-
lywania na obszary Natura 2000, nigdbie réwnie wplywu na integraln& tych obszarow
oraz powjzania mgdzy nimi. Lokalizagg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w
nawigzaniu do obszarow chronionych sieci Natura 2000aziwano na posszym rysunku.

Rysunek 9 Odniesienie lokalizacji terenuetdgjo mpzp do lokalizacji obszaréw Natura
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Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, oraz docelowe jegamazeenie, nie
przewiduje s mazliwosci negatywnego oddziatywania analizowanych zapipéoyektu pla-

nu na tereny chronione w ramach sieci ekologichN®JURA 2000. Obszar nie wykazuje
zadnych powgzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami miorymi sieci Natura
2000. Realizacja poszczegolnych zapiséwasten sposob nie zagrozi ekosystemom i gatun-
kom chronionym w granicach obszaru NATURA 2000, régrozi celom ochrony obszaru
ani tez nie wptynie na integralrio zadnego z obszaréw Natura 2000. Nie wptynie rowmie

zaden sposob na dmwos¢ korytarzy ekologicznych.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwgzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompengaprzy-
rodnicza negatywnych oddziatywa nasrodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolrgi na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralné¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesied przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego ju zagospodarowania oraz jego otoczenia - w granitanu
obecnie znajduje sizabudowa ustugowa, wielkopowierzchniowe obiekigdiawe ,Skatka”
(hipermarkety REAL, OBI), zabudowa mieszkaniowa lariedzinna. Cgs¢ terenu ma cha-
rakter otwarty, stanowt niewytek zielony porénicty roslinnoscia trawiasg - wtasnie w od-
niesieniu do tego terenu otwartegozma s¢ spodziewé najbardziej zauwalnych zmian -
teren ten zostanie praktycznie w calazlikwidowany, zagty pod nowe budownictwo miesz-
kaniowe (w granicach tererMW) oraz obiekty handlu o powierzchni sprzagagowy:zej
2000nf (w granicach terenuC).

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektddlggajcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mavos¢ ksztattowania nowych form zieleni opiérsic
bedzie w wikszasci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny ereluradzonej w obg-
bie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czghn

Przedmiotowe tereny afig ustaleniami projektu planu predysponowanea takich funkcji
jakie sk tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego spogaljospodarowania pytkowa-
nia, nawsgzanie do istniejcej juz zabudowy.

Dla przedmiotowych terenéw w projekcie miejscow@igmu wprowadzono zapisy ustaleg
zasady ochrony i ksztattowaniodowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazé
ograniczajcych negatywne oddziatywanie &@dowisko zgodnie z zasadréwnowaonego
rozwoju. Plan wprowadza szereg zapiséwzgdych ochroniesrodowiska, przyrody, zacho-
waniu tadu przestrzennego, upgtkowania dosipnej przestrzeni czy wyeliminowania form
nieodpowiednich — zapisy te zostaly szczegbtowgteuy telécie projektu planu.
Ochroniesrodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i walorévajiebrazowych sty migdzy
INnnymi nas¢pujace zapisy wjte w projekcie planu:

-z punktu widzenia ochrony zasobow zieleni negsze znaczenie mggapisy dotycgce
procentowego udziatu powierzchni biologicznie cajnw odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach poszczegélnych téverbgtych planem — minimum
10% na terenach o symboladiC i U i 30% na terenie o symboMW oraz maliwos¢
lokalizacji zieleni uradzonej w granicach obszaru etgigo planem,

- w odniesieniu do waloréw krajobrazowych zduznaczenie ma wyznaczona planem
maksymalna wysokdé zabudowy dla poszczeg6lnych terenéw oraz geomdaanow
(szczegdbtowo gte w planie),

- w granicach terenUC nakaz przestogncia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej poprzez
lokalizacg obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa nielea wysokéci
minimum 3,0 m,

- w granicach terenW nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, maberidtib
surowcow wyhcznie w budynku,

- w granicach terenMW dopuszczenie nitiwosci lokalizacji ustug jedynie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
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- w granicach terenuMW dopuszczenie lokalizacji gasa podziemnych #dz
wbudowanych w budynki wielorodzinne, z zakazem liakaji od strony drdg
publicznych garay z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkow, z dopuszczeniem wjazddéw do ggiigparkingdbw podziemnych oraz pr&éj
przejazdéw bramnych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samaé@vaprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okre&lonych w projekcie mpzp,

- realizacja gargy jako podziemne, nadziemne lub wbudowane w budynki

- realizacja parkingéw jako podziemne, terenowejadwane w budynki,

- zaopatrzenie w wegdz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaagi deszczowej &z
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanyohwigzanie z zachowaniem woéd
deszczowych w miejscu w ktorym powstaty, a nie dodtizacji deszczowej jest 2l
lepszym rozwizaniem dla retencji wod i powinno bwskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve jedynie z sieci cieptowniczej, z wdzex zapewniagcych
dostawy ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnychdetl energii, bez nmiwosci
korzystania z indywidualnycirédet ciepta, co shy ograniczaniu niskiej emisiji,

- zaopatrzenie w enetgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnychdet
energii oraz z urgzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami  prawnymi,
obowigzujacymi na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebliech U jak dla terenéw w strefie
srédmiejskiej miasta powrej 100 tys¢cy mieszkacow oraz dla terenMW jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w vkgn scalania i podziatu
nieruchoméci to minimum 4000 rh

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzefmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgngrzyrodnicza
negatywnych oddziatywa— zapisy planu w tym wze¢llzie wydag si¢ by¢ wystarczajce.
Uwzglednienie powyszych zapisow na etapie rzeczywistego zagospodaiawa
analizowanego terenu pozwoli uchrodrodowisko przed degradacjwyeliminuje wszelkie
ucigzliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu i pozwoli przywr&ciéwnowag
ekologiczra w granicach analizowanego terenu. Zaproponowaraathra przyczyry sie do
zagwarantowania komfortiycia i zamieszkania w tej e&i miasta z dogodnym degem do
ustug handlu w powgianiu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Wszystkie powysze ustalenia oraz spos6b zagospodarowania teakakntynuacja obec-
nych funkcji terenu, powodujee wytkowanie terenOw w granicach analizowanego projekt
miejscowego planu niegzie powodowé zagraen dlasrodowiska.

Dodatkowo wskazamaozna jedynie na sprawgn szybly organizagj prac zwyzanych z reali-
zacp nowych elementow zagospodarowania, stosowanielyasmimalnej ingerencji viro-
dowisko na etapie budowy, upadkowanie terenu po zakozeniu prac budowlanych,
wprowadzenie nasadzeakomponowanej zieleni.

Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardow emisyjnych dla nowo zeeala-
nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisdmoszacych
sie¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpionvggo prowadzenia gospodarki
wodnosciekowej, dotrzymanie standardow jakbsrodowiska, a szczegdlnie w zakresie emi-
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sji zanieczyszcze Dla srodowiska gruntowo-wodnego zalecag fiagospodarowanie wod
opadowych na terenie dziatki w maksymalnieziivaym stopniu.

4.2 Przedstawienie rozwjzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponkej przedstawia girozwigzania alternatywne do rozgaa: zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru orazmaptod dokonania oceny prowadej

do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwjiza: alternatywnych, w tym wskazania napo-
tkanych trudngci wynikapcych z niedostatkéw technikjdy luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory powinien byozwazany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustalenpzp i zachowanie stanu istrieggo — w takim przypad-
ku s3dzi¢c mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian z niewdelendencj

do pogorszenia, zwtaszcza w koriigk jego zé&miecenia czy degradacji przyrodniczej. Jako
tzw. wariant zerowy mma przypé wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalneany

w srodowisku w przypadku braku realizacji ustajgojektowanego dokumentu.

W granicach przedmiotowego obszaru miastaliwos¢ ksztattowania funkcji przyrodniczej
jest niewielka. Zagreeniem dla lokalnegérodowiska mae by rozwdéj nieoptymalnych form
zagospodarowania, skutlkug dodatkowo narastaniem konfliktéw spotecznych @nmancie
rozwoju funkcji ucyzliwych dla srodowiska czy zabudowy terendéw w bliskirps®edztwie
drég o duym natzeniu ruchu (Aleja Marszatka Pitsudskiego, AlejalBia).

Majac na uwadze obecnie istrgeg zagospodarowanie terenugtdgo projektem mpzp, jak
rowniez zagospodarowanie terendw w jego otoczeniu,zave®, ze przygte projektem mpzp
rozwigzania g najbardziej optymalne i uzasadnione,adamazliwos¢ kontynuacji obecnie
wiodacej funkcji terenu, rozbudowy istnigjych obiektéw ustug i handlu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementdw aatiivych
dla srodowiska, stanowi beda usankcjonowanie istniggej juz zabudowy (obiekty ustug i
handlu, hipermarkety, zabudowa wielorodzinna), mpditowanie funkcji terenu, nmtiwosc¢
zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkcji aajhiej optymalnej zaréwno daodo-
wiska jak i mieszkagych tam ludzi (zabudowa mieszkaniowa, ustugi hanzlzachowaniem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ze Wwgiy na istniejca juz zabudow na du-
7€) cZSci analizowanego terenu, ktéra jest trwatym elermentokalnegagrodowiska, mali-
wos¢ ksztattowania innych funkcji terenu (np. przyradhyich, rekreacyjnych) jest znacznie
ograniczona i nie ma praktycznie siwvosci wskazania innych rozwzan alternatywnych —
za wyptkiem pozostawienia terenu w jego obecnym stanzgli(¢zw. ,wariant zerowy”).
Uwaza sk, ze realizacja funkcji innych niobecnie ja wprowadzone bytaby nieoptymalna
dla srodowiska, w zwgzku z czym przyjmuje gj ze kontynuacja obecnego sposobu zagospo-
darowania terenu z mliwoscia jego dalszego rozwoju jest rozmaniem najbardziej [a-
danym dlasrodowiska i mieszkagych w nim ludzi - w konteicie wyeliminowania rozwoju
nieoptymalnych czy ugkliwych elementéw zagospodarowania.
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego orez @mowskiego i Sikorskiego w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gpsfgce tereny o réinym przeznaczeniu:

1) UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o paelemni sprzedsy powyzej
2000 nf (z dopuszczeniem lokalizacji zieleni wdzonej, drég wewgtrznych i
dojazdow, placéw, miejsc parkingowych i garg

2) U-—teren zabudowy ustugowej (z dopuszczeniem zielemdzone)j),

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z dsgmzeniem lokalizacji na
pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug).

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgush@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odnesz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdmeoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzoue, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodny jest z uwarunkowangaodowiskowymi, nawgzuje bezpérednio do

juz istniepcego zagospodarowaniazytkowania terenu, nie stanowi zagenia dlasrodowi-

ska jak i mieszkacOw tej czsci miasta.

Dla potrzeb ustalenia wptywu riaodowisko zapisow projektu mpzp analizie poddaram st
srodowiska naturalnego w granicaétistego obszaru opracowania jak i w jego bliskin s
siedztwie. Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonge teren opracowania
nie przedstawia ponadprzeiriych wartdci przyrodniczych, ktére mogtyby predyspondwa
teren do ohjcia ochrong i pozostawienia w stanie nienaruszonym.

Biorac pod uwag juz istniegce zagospodarowanie rytkowanie obszaru nie widzi¢sprze-
ciwwskaza do kontynuacji tej funkcji w przyszoi na wyznaczonym planie terenem pod
rozbudowe obiektéw handlowych oraz zabudewieszkaniow wielorodzinm.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpay powo-
dzig, nie wystpuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowadmych. Jak réwnie
przeznaczenie terenu niedzie powodowé zagraen dlasrodowiska.

Ochronie lokalnegérodowiska staa nastpujace zapisy ujte w projekcie mpzp:

- procentowy udziat powierzchni biologicznie czynne odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach poszczegélnych téverbgtych planem — minimum
10% na terenach o symboladiC i U i 30% na terenie o symboMW oraz maliwos¢
lokalizacji zieleni uradzonej w granicach obszaru etgigo planem,

- maksymalna wysokod zabudowy dla poszczegdlnych terendéw oraz geomda@ow
(szczegdbtowo gte w planie),

- w granicach terenUC nakaz przestogncia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej poprzez
lokalizacg obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa nielea wysokéci
minimum 3,0 m,

- w granicach terenW nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, maberidtib
surowcow wyhcznie w budynku,

- w granicach terenMW dopuszczenie nitiwosci lokalizacji ustug jedynie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
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- w granicach terenuMW dopuszczenie lokalizacji gasa podziemnych #dz
wbudowanych w budynki wielorodzinne, z zakazem liakaji od strony drdg
publicznych garay z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkow, z dopuszczeniem wjazddw do ggiigparkingdbw podziemnych oraz pr&éj
przejazdéw bramnych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samaévaprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okre&lonych w projekcie mpzp,

- realizacja gargy jako podziemne, nadziemne lub wbudowane w budynki

- realizacja parkingéw jako podziemne, terenowejadwane w budynki,

- zaopatrzenie w wegdz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaagi deszczowej &z
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanyohwigzanie z zachowaniem woéd
deszczowych w miejscu w ktorym powstaty, a nie dodtizacji deszczowej jest 2l
lepszym rozwizaniem dla retencji wod i powinno bwskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve jedynie z sieci cieptowniczej, z wdzex zapewniagcych
dostawy ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnychdetl energii, bez nmiwosci
korzystania z indywidualnycirédet ciepta, co shy ograniczaniu niskiej emisiji,

- zaopatrzenie w enetgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnychdet
energii oraz z urgzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obgamjacymi regulacjami prawnymi, w tym z
przyjetymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebliech U jak dla terendw w strefie
srédmiejskiej miasta powrej 100 tys¢cy mieszkacow oraz dla terenMW jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzefmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgngprzyrodnica
negatywnych oddziatywa— zapisy planu w tym wzgllzie wydaj si¢ by¢ wystarczajce a
oddziatywania wynikajce z realizacji ustate planu zaznacgz sie jako uporadkowanie
dostpnej przestrzeni i oszedne ni gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapisow
wyeliminuje wszelkie uazliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu. Zaproponowane
dziatania przyczyni sig do zagwarantowania komfortiycia i zamieszkania w tej exi
miasta z dogodnym degtem do ustug w powzaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Najwicksze oddziatywania zaznaczic w odniesieniu dédrodowiska przyrodniczego — jako
zmniejszenie powierzchni gruntéw czynnych biologiez zagcie pod now zabudow otwar-
tego terenu posmictego ra@linnoscia nisky, jednoczénie jednak zachowana zostanie ziele
wysoka na obrzach terenu jako przydiay szpaler, wprowadzone zosjamowe elementy
zieleni uradzonej (minimalna powierzchnia biologicznie czyniea)stanowd moze dodat-
kowy walor i niewiellky poprave w odniesieniu do stanu obecnego.

Nie przewiduje s powstawania nowych znagz/ch emisji zanieczyszcaeinnych ni obec-
nie wystpujace w granicach terenu i w jego otoczeniu, nie prdaj@ st znaczacego ich
wzrostu, dodatkowo zapisy projektu planu odne odprowadzaniéciekéw, zaopatrzenia w
ciepto, gospodarki odpadami nie zagrérodowisku przyrodniczemu anizedrowiu oko-
licznych mieszkacow, stanowg podstaw do zachowania stanu obecnégadowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikaej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsaesta, w szczegolidoi nie przewi-
duje s¢ pojawienia dominant krajobrazowych czemuzstprecyzyjne zapisy oddnie gaba-
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rytow i wysokaci zabudowy. Wskazujegsha stosowanie wysokiej jakw rozwigzan zarOw-
no pod wzgtdem architektonicznym jak i estetycznym, ngmiagcych do ju istniegcych
form zabudowy, z wyeliminowaniem elementow nie pasich do otoczenia.

Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajducych sé poza
granicami opracowania) niedlzie miato znacxego wptywu, pérednio wptynie pozytywnie
— jako poprawa komfortu zamieszkania na tereniestaidychy z dogodnym degtem do
ustug i handlu.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, nie lkedzie powodowé przekroczé standardow emisyjnych, czy standardéw gako
srodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywragziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemanpvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wptynie na integraln@ tych obszaréw. Nie dojdzie do przerwaniaz@ci korytarzy ekolo-
gicznych.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimeps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wakad lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczeg6lnych zapisowegtojmpzp uwza Sk, ze przedsta-
wione rozwgzania co do dalszego sposobu zagospodarowanianpitesvego fragmentu
miasta jako kontynuacja obecnego zagospodarowsamiazasadnione, zwtaszcza z punktu
widzeniasrodowiska spotecznego. Nie widzesiadnych zagrzen dlasrodowiska i poszcze-
gblnych jego komponentéw, w tym zagemia dla zdrowia 4z zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendia obszaru

potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i 8kédj oraz w rejonie ulic: Dmowskie-
go i Sikorskiego w Tychach w zakresie, jaki przadsbno w projekcie, nie stwierdzono bo-
wiem maliwosci znacacego negatywnego oddziatywania ustapeojektu mpzp na lokalne
srodowisko przyrodnicze, kulturowe i spoteczne, \intydowniez na cele ochrony obszaréw
Natura 2000, integraldé obszaréw, czy proponowanych obszarowanyh znaczenie dla
Wspadlnoty.
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